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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE HUERCAL DE ALMERIA - ALMERIA

TITULO I.- PRELIMINAR
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES
1.1.1.- AMBITO TERRITORIAL Y NATURALEZA

Las presentes Normas son Normas Subsidiarias del
Planeamiento de ambito municipal, comprendiendo la totalidad de
los terrenos pertenecientes al Término Municipal de HUERCAL DE
ALMERIA en la provincia de Almeria.

La Revisidén de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
Municipal de HUERCAL DE ALMERIA tienen el contenido y alcance
fijado en el articulo 77 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, T.R. aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/1.992 de 26 de Junio (B.O.E. n° 156 de 30 de
junio de 1.992) vy en el articulo 93 del Reglamento de
Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2.159/1.978 de 23 de
Junio.

1.1.2.- APLICACION E INTERPRETACION

La aplicacidén e interpretacidén de estas Normas corresponde
al Ayuntamiento de HUERCAL DE ALMERIA, debiendo ajustarse las
resoluciones sobre casos dudosos o no prevenidos en ellas, a lo
dispuesto en la Ley del Suelo y Reglamentos que la desarrollan.

1.1.3.- FINALIDAD DE LAS NORMAS

El fin de la presente Revisidén de las Normas Subsidiarias
es realizar una ordenacidén urbanistica que cumpliendo con la
Ley del Suelo aprobada en el ano 1.992 y, en lo que no la
contradiga, los Reglamentos que la desarrollan la Ley aprobada
en 1.976, se adapte a las peculiaridades del Término Municipal
de HUERCAL DE ALMERIA.

1.1.4.- CLASIFICACION DEL SUELO

Las presentes Normas, de acuerdo con lo previsto en el
Art. 77 de la Ley 1/1.992 y en los arts. 91.b. y 93 del
Reglamento de Planeamiento, clasifican el Suelo del Término
Municipal en las siguientes categorias:



— SUELO URBANO
— SUELO APTO PARA URBANIZAR O URBANIZABLE
— SUELO NO URBANIZABLE

La delimitacidén del Suelo Urbano se realiza de acuerdo con
los criterios del articulo 10 de la Ley del Suelo, dentro del
mismo se distingue entre el Suelo Urbano Consolidado, formado
por las &reas edificadas en su casi totalidad, en general se
corresponde con el suelo clasificado como urbano en las Normas
que se revisan y el Suelo Urbano Planificable, integrado por el
conjunto de Unidades de Ejecucidn.

El Suelo Urbanizable se ha sectorizado para su desarrollo
en 4reas qgue siempre poseen una superficie suficiente para
garantizar su desarrollo, los Planes Parciales que desarrollen
este tipo de suelo se tramitaran y aprobaradan en los plazos
previstos en las presentes Normas.

Los terrenos no incluidos en ninguna de las clases de
suelo antes indicadas constituyen el Suelo No Urbanizable vy
dentro del mismo se distingue entre Suelo No Urbanizable Comun
y Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién.

Las 4&reas de especial proteccidén consideradas en las
presentes Normas son:

- Interés natural, agricola, forestal o paisajistico,
reconocido por el Plan Especial de Proteccidén del

Medio Fisico. Se corresponde con el espacio
denominado:
— SNUP-1AG: Paisaje Agricola Singular de la Vega

Baja del Andarax.

- Interés, paisajistico o forestal, establecido por las
presentes Normas; se corresponden estos espacios con
los denominados SNU-1N (Monte Publico de Huercal de
Almeria) .

- Zonas contiguas a carreteras, caminos y vias
pecuarias.

- Zonas contiguas a los cauces publicos.

- Zonas contiguas a la red del ferrocarril.

1.1.5.- VIGENCIA

La presente Revisién de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal de HUERCAL DE ALMERIA entrard en vigor
al dia siguiente de la publicacidén del acuerdo de su aprobacidn
definitiva.

Estas Normas tienen vigencia indefinida, hasta tanto no
sean sustituidas por otro instrumento de planeamiento (Plan
General de Ordenacién Urbana), sin perjuicio de las Revisiones
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o0 Modificaciones que pudieran sufrir.

Las Normas deberdn volverse a revisar cuando concurra
cualquiera de las siguientes circunstancias:

1.1.6.-

Que hayan transcurrido ocho aflos desde la publicacién
de la aprobacién definitiva de las mismas.

Cuando, debido al cambio de 1las circunstancias
politicas, econdémicas o normativas, haya dejado de
adaptarse a las necesidades reales de la comunidad,
para ello el Ayuntamiento de HUERCAL DE ALMERIA se
basard en su propia percepcién de la necesidad,
conveniencia y demds circunstancias que aconsejen su
revisién.

Que se haya desarrollado y construido el 50% del
suelo clasificado como Suelo Urbanizable de uso
residencial o el 80% del correspondiente al wuso
industrial.

El transcurso de los plazos previstos en el articulo
2.2.1.5 de las presentes Normas Urbanisticas, para la
redaccién de los Planes Parciales, sin que se haya
producido la aprobacidén de los mismos, se considerara
causa suficiente para proceder a la Revisidén de las
Normas para ajustar la clasificacidén del suelo a la
tendencia contraria a la nueva urbanizacidén que ello
pondria de manifiesto.

VALOR DE LOS DOCUMENTOS

A los efectos del desarrollo y aplicacidén de las Normas,
los diversos documentos integrantes de las mismas tienen el
contenido y el alcance que se detalla seguidamente:

La Memoria Informativa expresa los andlisis llevados
a efecto para la adopcidén de la ordenacidn
establecida por las Normas y su explicacidén vy
Justificacidn esta contenida en la Memoria
Justificativa.

Los Planos de Informacidén integran el documento en el
que queda reflejada la realidad urbanistica actual
del territorio municipal, y de la que parten las
Normas ©para establecer sus determinaciones de
ordenacién, su eficacia se ©reduce a la pura
reproduccién de la situacidén factica previa a la
Revisidén de las Normas.

Los Planos de Ordenacidén contienen vy expresan
gradficamente las determinaciones substantivas de la
ordenacidén establecida, tanto las que se refieren a
la proyeccidén de la urbanizacidn prevista, como las
gue inciden en la regulacidén del uso del suelo y de
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la edificacién y complementan, por tanto, los
preceptos integrados en las Normas Urbanisticas.

Las Normas Urbanisticas constituyen el documento en
el que se fijan, normativamente, las condiciones a
que han de ajustarse todas y cada wuna de las
actuaciones de cardcter urbanistico en el término
municipal, ya sean de planeamiento o de ejecucidn de
éste, de gestidén o de edificacidén, o de implantacidn
de actividades o usos, delimitando, en consecuencia,
el contenido urbanistico del derecho de propiedad.
Junto con los Planos de Ordenaciédn, que las
complementan, prevalecen sobre el resto de 1los
documentos.



TITULO II.- NORMAS DE PLANEAMIENTO
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE HUERCAL DE ALMERIA - ALMERIA

TITULO II.- NORMAS DE PLANEAMIENTO
CAPITULO 1.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
2.1.1.- DESARROLLO DE LAS NORMAS

El desarrollo del Planeamiento urbanistico del Término
Municipal de HUERCAL DE ALMERIA, previsto en las presentes
Normas Subsidiarias, se realizard segun los casos, mediante los
siguientes instrumentos de planeamiento:

- Planes Parciales en Suelo Urbanizable.
- Planes Especiales y Estudios de Detalle.

La materializacidén de las determinaciones contenidas en
las presentes Normas Subsidiarias y en los Planes que la
desarrollen, se llevard a la préactica a través de:

- Proyectos de Urbanizacidn.

La redaccidén, tramitacidén y aprobacidén de estas figuras de
planeamiento y proyectos deberd ajustarse a la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana y los Reglamentos que la
desarrollan, asi como a las condiciones que para cada uno de
ellos se establecen en estas Normas.



CAPITULO 2.- DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

2.2.1.-

PLANES PARCIALES

1.-— El1 objeto de los Planes Parciales es desarrollar las
previsiones de las Normas, en los sectores de Suelo Urbanizable
delimitados o que se delimiten con posterioridad.

Cuando sean de iniciativa particular, se someteran al
régimen de compromisos y garantias previsto en el articulo
105.2 de la Ley del Suelo.

2.— Los Planes Parciales ordenardn un sector completo de los
delimitados en los Planos de Ordenacidn.

3.— El contenido de los Planes Parciales se referird a las
siguientes determinaciones:

a)

b)

c)

d)

Delimitacién del &rea de aplicacién del Plan,
abarcando uno de los sectores delimitados.

Asignacién de usos pormenorizados para la totalidad
de los terrenos incluidos en su dmbito de actuaciédn.
Se expresara el uso publico o privado de los terrenos
que resulten edificables y las intensidades de uso,
todo ello de conformidad con la ficha reguladora que
corresponda a la actuacién.

En las actuaciones de uso residencial se determinara
el numero madximo de viviendas que corresponde a cada
manzana y la ordenanza de aplicaciédn.

Si el Plan establece para su ejecucidén la divisidn de
su territorio en Unidades de Ejecucién, deberan
delimitarse éstos, asi como el sistema de actuacidn
que a cada uno corresponda, si no se hubiera
determinado en la ficha correspondiente.

Sefialamiento de reservas de terreno para dotaciones
urbanisticas y equipamiento comunitario, en cantidad
no inferior a las dque se indican en las
correspondientes fichas reguladoras de la actuaciédn.

Las cesiones, en el caso de que no vengan sefaladas
en los Planos de Ordenacidén de las presentes Normas,
se ubicardn en lugares donde sean féacilmente
utilizables por el Suelo Urbano con el que pueden
lindar, al objeto de paliar los déficit de 1los
mismos.

Determinacién del trazado y caracteristicas de la red
de comunicaciones propias de la actuacidén, vy su
conexién con el sistema general de comunicaciones
previsto en las Normas, teniendo en cuenta la
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supresién de barreras arquitectdnicas que pudieran
afectar a las personas impedidas o minusvalidas, con
dimensiones de acuerdo con las siguientes secciones

minimas:
Acera Calzada Ancho Total
Minima Minima Minimo
Metros Metros Metros

Calles Peatonales y de
coexistencia. 6,00 S

Calles de servicio de
direccidén Unica sin
aparcamiento. 1,35 4,80

Calles de servicio de
direccién unica y
aparcamiento alterna-
tivo, o doble direc-idn
con prohibicén de apar-
camiento. 1,75 5,50

Calles colectoras doble
direcciédn y apar-—
camiento alternativo en
linea. 2,15 7,70

Calles colectoras doble
direccidén y dos bandas
de aparcamiento en

10,00

12,00

linea. 2,15 10,00 15,00

e)

f)

Previsidén de plazas de aparcamiento en nlUmero no
inferior a una plaza por vivienda o por cada 100
metros cuadrados construidos para usos distintos, en
todo caso se estard a lo establecido en el articulo
6.4.8.— del TITULO VI, de las presentes Normas. Sélo
se admitird en situacidén al aire libre, aneja a la
red viaria un maximo del 50 por 100 del numero total
de plazas previstas en el Plan.

Trazado y caracteristicas de las redes de todos los
servicios necesarios y que seran:

——— Redes de abastecimiento de agua, hidrantes de
riego y contraincendios y red de riego cuando
proceda. Se indicardn las distintas fuentes del
suministro de agua potable % riego,
justificando la disponibilidad del caudal
necesario, indicando las fuentes de suministro;
si el abastecimiento proviene de pozos, deberéa
aportarse con el Plan Parcial la siguiente
documentacidn:
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1.- Situacidén del pozo.

2.— Disponibilidad del caudal necesario.

3.—- Aforo Oficial actualizado.

4.— Certificado Oficial de potabilidad.

5.- Autorizacidén para la extraccidén y uso
del caudal necesario para la
actuacién.

6.— Infraestructura necesaria para

conectar el pozo con la red prevista
en el Plan, gque necesariamente se
incluird en la evaluacidn econdmica.

——— Red de alcantarillado, que serd separativo. E1
Plan contendrd las condiciones de vertido a la
red general, y el sistema de depuracidén a
emplear cuando proceda. Hasta tanto no exista
una red de recogida de aguas pluviales
municipal, o cuando no exista posibilidad de su
evacuacidén a cauces naturales, la evacuacidn de
aguas de lluvia se realizard por escorrentia en
superficie, manteniéndose taponados los
imbornales de la red de pluviales.

——— Red de distribucién de energia eléctrica. Se
indicard la fuente del suministro vy 1la
capacidad de los centros de transformacidn
existentes o previstos, con informe de la
Empresa Suministradora de Energia Eléctrica. En
los Planes que desarrollen sectores con uso
dominante residencial, la red de distribucidn
seré subterranea y los centros de
transformacién serdn subterrdneos o quedaran
integrados en la edificacidn.

——— Red de alumbrado publico.

——— Red de canalizaciones telefdénicas, con informe
de la Compafia Telefdénica Nacional de Espafla o
compafiia suministradora del servicio.

Plan de etapas, para el desarrollo de la actuacidn,
debiendo justificarse su coherencia con las
determinaciones del Plan. En todo caso, los plazos
empezardn a contarse desde el dia siguiente a la
publicacidén de su aprobacidén definitiva.

En la primera de las etapas, caso de existir més de
una, deberéan quedar resueltas las arterias
principales y los elementos bédsicos de las redes de
servicios, de forma que las parcelas edificables,
incluidas en esta etapa, puedan alcanzar la condicidn
de solar de conformidad con lo previsto en el
articulo 14 de la Ley del Suelo (L.S.).
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En cada etapa deberd preverse su duracidén con
referencia a la fecha de aprobacidén definitiva del
Plan Parcial, ésta no serd superior a tres afios para
la primera etapa, ni a cinco afios para la totalidad
de la urbanizacién del &mbito del Plan més dos aflos
para la ejecucidédn de la edificacidén. Igualmente, en
cada etapa, se indicaran las obras de urbanizacidn
correspondientes a cada una de ellas, la puesta en
servicio de las reservas de suelo para equipamiento
que deban establecerse a medida que se urbanice.

h) Evaluacién econdémica del Plan con el contenido y el
alcance previsto en el articulo 55 del Reglamento de
Planeamiento.

i) Si el Plan es de iniciativa particular, contendr3,

ademés, las determinaciones vy compromisos del
articulo 105.2 de la L.S. y articulo 64 del R.P.

4.- Las determinaciones indicadas en el apartado 3 anterior,
se desarrollaran en los siguientes documentos:

a) Memoria Descriptiva y Justificativa de la ordenacién
y de sus determinaciones.

b) Planos de Informacidén a escala no superior a 1:1.000.

c) Planos de Ordenacidén a escala no superior a 1:500,
conteniendo las determinaciones exigidas en los
articulos 45 vy 48 al 54 del Reglamento de
Planeamiento y con el grado de desarrollo minimo
previsto en el articulo 60 del mismo texto legal y lo
indicado en el apartado 3 anterior.

d) Ordenanzas Reguladoras, desarrolladas conforme a lo
previsto en el articulo 61 del R.P. y de acuerdo con
el contenido de los Titulos IV y VI de las presentes

Normas.

e) Plan de Etapas con el contenido indicado en el
articulo 54 del R.P. y lo indicado en el apartado 3
anterior.

f) Estudio Econdmico-Financiero con el contenido

previsto en el articulo 53 del R.P. y el grado de
desarrollo indicado en el articulo 63 del mismo texto
legal.

g) Anejo conteniendo las determinaciones y compromisos
del articulo 105.2 de la Ley del Suelo y articulo 46
del R.P., con el grado del desarrollo indicado en el
articulo 64 del R.P.

5.- El procedimiento a seguir para su tramitacidén serd el
establecido en los articulos 136 al 139 del Reglamento de
Planeamiento.
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En todo caso en el plazo de un ano, contado desde la
publicacién de la aprobacidén definitiva de las presentes
Normas, tendrd que haberse presentado en el Ayuntamiento de
HUERCAL DE ALMERIA el correspondiente Avance de Plan Parcial.

En plazo de treinta meses (dos afios y medio), contado
desde la misma fecha anterior, vy siempre gque no se haya
incumplido el plazo anterior, se deberd de haber presentado en
el Ayuntamiento de HUERCAL DE ALMERIA, para su tramitacién, el
documento de Plan Parcial apto para aprobacidén inicial.

Si el Ayuntamiento detectara deficiencias en el documento
que se tramite, cuya subsanacién correspondiera a los
promotores del Plan Parcial, se establece un plazo maximo de
tres meses para su subsanacién a contar desde la fecha de su
notificacidn.

El incumplimiento de alguno de los plazos anteriores,
Siempre que sea imputable a los promotores del Plan Parcial,
serd causa suficiente para la Modificacidén Puntual o Revisién
de las presentes Normas, en el sentido de reconsiderar la
clasificacidén del suelo, ajustandola a la tendencia contraria a
la nueva urbanizacidn.

No obstante lo anterior, producido el incumplimiento de
alguno de los plazos indicados, el Ayuntamiento de HUERCAL DE
ALMERIA podrd acordar el cambio del sistema actuacién de
Compensacidén (genérico en todas las actuaciones en Suelo
Urbanizable por el de Cooperacidn, pasando de esta forma la
iniciativa al Ayuntamiento.

Los plazos para la urbanizacidén cumplirdn lo establecido
en el articulo 2.3.4 de este mismo Titulo, y para la peticién
de licencia de edificacidén y ejecucidén de la misma, se estard a
lo dispuesto en articulo 7.2.4 del Titulo VII de estas Normas.
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CAPITULO 3.- DESARROLLO DE LAS NORMAS EN SUELO URBANO Y
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

2.3.1.- CONSTIDERACIONES GENERALES

E1l Suelo Urbano Planificable serd objeto de Planes
Especiales de Reforma Interior, Estudios de Detalles vy
Proyectos de Urbanizacidén, como condicidn previa para la
concesién de licencias de edificacién o parcelacidén en los
dmbitos fisicos, y con 1las caracteristicas, dimensiones,
objetivos y plazos minimos que se seflalan, para cada caso, en
estas Ordenanzas y en las fichas reguladoras de las Unidades de
Ejecucidn.

Sin perjuicio de los anteriores, el Suelo Urbano sera
susceptible de otros Planes Especiales de Proteccidén o Mejora
que se delimiten o pudieran delimitarse de oficio, ajustandose
a lo previsto en los articulos 84.2 de la Ley del Suelo y 83.3
del Reglamento de Planeamiento, asi como de Estudios de Detalle
que los Planes anteriores fijaran, o potestativamente con las
condiciones que al efecto se establecen.

Podrédn asimismo redactarse Planes Especiales de Reforma
Interior de &mbito restringido, no previstos en estas Normas,
que podran desarrollarlas sin modificar sus determinaciones
badsicas, ni estructura fundamental del area urbana afectada.

2.3.2.- PLANES ESPECIALES

1.- Los Planes Especiales en Suelo Urbano podrdn redactarse
para cualquiera de las siguientes finalidades:

- Desarrollo del sistema general de comunicaciones vy
sus zonas de proteccidén, del sistema de espacios
libres destinados a parques publicos y zonas verdes y
del sistema de equipamiento comunitario para centros
y servicios puUblicos y sociales generales.

- Proteccién del paisaje, de las vias de comunicacién,
del suelo, del medio urbano, rural y natural, para su
conservacién y mejora en determinados lugares.

- Reforma interior en suelo urbano.

- Ordenacidén de recintos y conjuntos arquitectdnicos,
histéricos o artisticos.

- Saneamiento de poblaciones.
- Mejora de los medios urbano, rural y natural.

- Cualesquiera otra finalidad anédloga.
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Los Planes deberdn formularse de acuerdo con lo
establecido en los articulos 84 a 90 de la Ley del Suelo y
articulo 76 del Reglamento de Planeamiento, con el contenido
dispuesto en los articulos 76 a 87 del R.P.

2.— Por su importancia en el desarrollo de las presentes Normas
Subsidiarias, a continuacién se detalla el contenido vy
caracteristicas de los Planes Especiales de Reforma Interior.

Se han previsto con las finalidades indicadas en el
articulo 85.1 apartados "a" y "b" de la Ley del Suelo, es
decir:

- Planes Especiales de Reforma Interior en 4&ambito
restringido, mediante actuaciones aisladas para la
creacidén de dotaciones y equipamientos comunitarios y
descongestidén del Suelo Urbano.

- Planes Especiales de Reforma Interior mediante
operaciones integradas.

En ambos casos suspenden las licencias hasta que se
desarrollen por Proyectos de Urbanizacidén y se ejecuten por los
sistemas de actuacidn previstos. E1l ambito de aplicacidn serd
un Poligono o Unidad de Ejecucidén completa, ejecutdndose en una
sola etapa.

En cuanto a las determinaciones, contenido, documentacidn
y procedimiento a seguir para su tramitacidn, son asimilables a
los Planes Parciales, por ello les son de aplicacidén todo lo
indicado para éstos en el articulo 2.2.1 de estas Normas, con
las particularidades que se indican en el articulo 85 del R.P.

En cada una de las fichas reguladoras de las Unidades de
Ejecucidén, se ha previsto el porcentaje de suelo destinado a
reserva para dotaciones y cesidén edificable, indicando el uso
pormenorizado o sin predeterminarlo, en este Ultimo caso, el
propio Plan propondrd el uso pormenorizado o lo calificara de
cesién al Ayuntamiento con las condiciones previstas en el
Capitulo 4 del Titulo 3 de estas Normas.

3.- El procedimiento a seguir para su tramitacidén serd el

establecido en el articulo 116 de la Ley del Suelo y articulos
147 y 148 del Reglamento de Planeamiento.

2.3.3.- ESTUDIOS DE DETALLE

1.- Los Estudios de Detalle podréan formularse con la exclusiva
finalidad de:

- Establecer alineaciones y rasantes, completando las
que estuvieren sefaladas en el Suelo Urbano y con las
condiciones que fijan las Normas.
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- Reajustar y/o adaptar las alineaciones y rasantes
previstas en las Normas, o en el planeamiento que las
desarrolle, de acuerdo con las condiciones que fijan
las presentes Ordenanzas.

- Ordenar los volumenes de acuerdo con las
especificaciones de estas Normas y los Planes que las
desarrolle vy completar, en su caso, la red de
comunicaciones con aquellas vias interiores que
resulten necesarias para proporcionar acceso a los
edificios cuya ordenacidén concreta se establezca en
el propio Estudio de Detalle.

2.— Los Estudios de Detalle, al llevar a cabo cualquiera de
las operaciones indicadas, no podran reducir las superficies
destinadas a viales, espacios libres, O edquipamientos
comunitarios; tampoco podrdn ocasionar aumento en la ocupacidn
del suelo, aumentar la altura de las edificaciones, ni 1los
volumenes edificables; en ningun caso podrdn incrementar la
densidad de poblacidén, ni alterar el uso exclusivo o dominante
asignado por el planeamiento superior al cual desarrollan.

3.- En ningln caso podréd ocasionarse perjuicio, ni alterar las
condiciones de ordenacidén de los predios colindantes.

4.- Los Estudios de Detalle no podrédn contener determinaciones
propias del Planeamiento superior al que desarrollan y que no
estuvieran contenidas en el mismo, no pudiendo, por tanto,
cambiar la calificacién del suelo, ni establecer nuevas
ordenanzas.

5.- Serd obligatoria la formulacidén de Estudios de Detalle,
cuando asi se exigiese explicitamente en las presentes Normas.

6.— Los Estudios de Detalle contendrdn, como minimo, los
documentos indicados en el articulo 66 del Reglamento de
Planeamiento, con la precisidén alli indicada.

En todo caso, contendrdn justificacidén de la no reduccidn
de las superficies destinadas a viales, espacios libres o
equipamientos comunitarios, y cuando se modifique la
disposicidén de  volumenes, se efectuaré Jjustificacidn,
comparativa, del no aumento de los volumenes edificables vy
cuantas otras justificaciones sean necesarias.

Los planos de informacidén se redactardn a la escala
adecuada al fin para el que se ejecutan, incluyendo,
necesariamente, planos de situacién, parcelario y de
delimitacién, de ordenacidén vigente, del estado actual de los
terrenos y de la edificacién. Los planos de ordenacidén se
redactaran, como minimo, a escala 1:500, incluyendo planos con
detalle de la ordenacidén propuesta superponiéndola a la
vigente, debidamente acotados, con alineaciones y rasantes, y
finalmente, los, croquis esquemas que permitan una correcta
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valoracién de la racionalidad de los espacios publicos y del
conjunto de la solucidén propuesta en relacidén estética vy
tipoldgica con las edificaciones del entorno urbano.

7.— El1 procedimiento de tramitacién de los Estudios de
Detalle, se ajustard a lo previsto en el Capitulo III del
Titulo III de la Ley del Suelo y en la Seccidén 42 del Capitulo
3°, Titulo IV del Reglamento de Planeamiento.

2.3.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION

1.- Los Proyectos de Urbanizacidédn son proyectos de obras cuya
finalidad es 1llevar a la préactica, en Suelo Urbano o
Urbanizable, las determinaciones correspondientes de las
Normas, de los Planes Parciales, de los Planes Especiales y de
los Estudios de Detalle, conforme a los articulos 92 de la Ley
del Suelo y 67 y 68 del Reglamento de Planeamiento.

2.— Los Proyectos de Urbanizacién constituirédn, en todo caso,
instrumentos para el desarrollo de todas las determinaciones
que las Normas prevean en cuanto a Obras de Urbanizacién, tales
como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, Jjardineria y otras andlogas y se
referirdn a Poligonos, Unidades de Ejecucidén o Sectores
completos.

3.- Con independencia de los Proyectos de Urbanizacidén podréan
redactarse y aprobarse, conforme a la Ley de Régimen Local,
Proyectos de Obras Ordinarias dgque no tengan por objeto
desarrollar integralmente el conjunto de determinaciones de un
Plan de Ordenacidén, pudiendo referirse a obras parciales o
menores de pavimentacidn, alumbrado, ajardinamiento,
saneamiento local u otras similares, sin el procedimiento del
articulo 117 de la Ley del Suelo (Art. 67.3 R.P.).

4.- En ningun caso, los Proyectos de Urbanizacién ni los de
Obras Ordinarias, ©podran contener determinaciones sobre
ordenacién, régimen del suelo o de la edificacidén; tampoco
podran modificar las ©previsiones del ©planeamiento que
desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las
adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del
suelo y subsuelo en la ejecucidén material de las obras.

5.- Los Proyectos de Urbanizacidén y los de Obras Ordinarias,
estardn suscritos por técnicos competentes y con visado
colegial y deberédn detallar, desarrollar y programar las obras,
con la precisidén necesaria para que puedan ser ejecutadas por
técnico distinto del autor del proyecto.

6.— Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de
Urbanizacidn, que deberan ser desarrolladas en los documentos
respectivos, serdn las siguientes:

- Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red
peatonal y espacios libres.



17

- Redes de distribucién de agua potable, de riego y en
su caso, de hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacién de residuales,
y de pluviales cuando proceda.

- Red de distribucidén de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Jardineria en los espacios libres.

- Mobiliario Urbano.

- Redes de telefonia y otras, si procede.

7.—- Los Proyectos de Urbanizacién deberdn resolver el enlace
de los servicios urbanisticos con los generales del nlcleo de
que se trate, debiendo acreditar que tienen capacidad
suficiente para atenderlos.

8.— El1 Proyecto de Urbanizacidén estard integrado por 1los
documentos siguientes:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las
obras.

- Planos de informacidén y de situacidén en relacidn con
el conjunto urbano.

- Planos de proyecto, con planta y perfiles de viales y
servicios, asi como los detalle de cada uno de los
elementos y cuantos sean necesarios para la perfecta
definicién de las obras que se pretenden ejecutar.

- Pliego de Condiciones Técnicas y de Condiciones
Econémico-Administrativas de las obras y 1los
servicios.

- Mediciones.

- Cuadros de precios descompuestos.

- Presupuesto.

No serd necesaria la formulacidén del Pliego de Condiciones
Econdémico-Administrativas cuando las obras de urbanizacidén se
ejecuten por el sistema de compensacidén en terrenos de un solo
propietario.

9.- La tramitacién de los Proyectos de Urbanizacidén se
efectuard de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 117 vy
118 de la Ley del Suelo de 1.992.

El Proyecto de Urbanizacién deberd ser presentado para su
tramitacién ante el Ayuntamiento de HUERCAL DE ALMERIA, antes
de transcurridos doce meses (un ano) desde la publicacidén de la
aprobacién definitiva del documento al que desarrollen,
asimismo, deberdn ser corregidos los defectos que se observen
en el documento durante su tramitacién antes de transcurridos
tres meses desde su notificacidén. La totalidad de las obras y
servicios urbanisticos contenidos en el Proyecto de
Urbanizacidén se terminardn totalmente antes de transcurridos
cuarenta y ocho meses (cuatro anos) desde la aprobacidn
definitiva del correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.
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TITULO III.- NORMAS PARTICULARES DE APLICACION EN
SUELO URBANO
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE HUERCAL DE ALMERIA - ALMERIA

TITULO III.- NORMAS PARTICULARES DE APLICACION EN SUELO
URBANO

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

3.1.1.- CONSTIDERACIONES GENERALES

Al Suelo Urbano consolidado le es de aplicacién, a efectos
de edificacidén, las Ordenanzas de zona contenidas en este
Titulo, de acuerdo con la delimitacién contenida en los Planos
y las Ordenanzas de Edificacidén y Urbanizacidn contenidas en el
Titulo VI de estas Normas.

Al Suelo Urbano Planificable 1le serdn de aplicacidn,
ademds, todas aquellas determinaciones generales y particulares
que le corresponden, de acuerdo con la Unidad de Ejecucidn de
que se trate, y que se fijan en la correspondiente ficha
reguladora.

3.1.2.- ZONAS DE SUELO URBANO

Todo el Suelo Urbano del Término Municipal de HUERCAL DE
ALMERIA, se ha incluido en alguna de las zonas que se definen a
continuacidén. Las Ordenanzas de los Planes Especiales de los
Poligonos y Unidades de Ejecucidén delimitados o que pudieran
delimitarse, deberdn adoptar las ordenanzas que definen las
caracteristicas de cada zona, con las particularidades que se
indican en las respectivas fichas reguladoras.

Se ha distinguido un total de siete Ordenanzas de las que
cinco son para zonas con usos dominantes residenciales, una
para zona de uso dominante terciario y una para zonas de usos
dominantes industriales.

3.1.3.- REQUISITOS/ PARA ACTUACIONES EDIFICATORIAS O DE
URBANTZACION
1.- Seran de aplicacién los requisitos y las limitaciones

establecidas en el articulo 14 de la Ley del Suelo, por lo
que solo podréd edificarse en las parcelas gque merezcan la
consideracién de solar, segun lo dispuesto en estas
Normas, o para las cuales se garantice la ejecucidn
simultanea de las obras de urbanizacidn.

La actuacidén en terrenos que merezcan la condicidén de
solar no estard sujeta a otro requisito formal mas, que la
obtencidén de la previa Licencia de Edificacidn.
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La edificacidén deberd realizarse en los plazos que al
efecto se establezcan y estard sujeta a la condicién de
que se hayan efectuado previamente las cesiones
obligatorias fijadas en las presentes Normas.

Podréan concederse Licencias de Obras para edificacién
en terrenos incluidos en el dmbito de Sectores de Suelo
Apto para Urbanizar o Unidades de Ejecucidén en Suelo
Urbano, antes de la terminacién de las obras de
urbanizacidén correspondientes, siempre que:

A.- Las Obras de Urbanizacidén se encuentren
ejecutadas a Nivel Basico, segun certificacidén del
técnico director de las obras.

Las Obras de Urbanizacién se encuentran
ejecutadas a Nivel Basico, cuando estédn terminados
los Movimientos de Tierras; las Calzadas terminadas a
falta de la capa de rodadura; ejecutadas las redes de
Saneamiento y Abastecimiento; colocados los bordillos
y ejecutadas las soleras de 1los acerados y las
arquetas Y% canalizaciones de las redes de
Electricidad, Alumbrado Publico y Telefonia.

B.- Se preste fianza, en metdlico o mediante avales,
por el importe de la totalidad de 1las obras de
urbanizacién pendientes de ejecutar, de manera que se
garantice la total terminacidén de las obras de

urbanizacién.
C.- Con la solicitud de Licencia de Obras para la
edificacién, el promotor presentara escrito

comprometiéndose a ejecutar simultdneamente 1la
edificacidén y la urbanizacidén y a no utilizar la
construccién hasta tanto no esté concluida la
urbanizacidén, estableciendo esta condicidén en las
cesiones del derecho de propiedad o de uso que se
lleven a efecto para todo o parte de la edificacidn
objeto de la Licencia de Obras.

D.- El incumplimiento del deber de urbanizacién
simultdnea a la edificacidén comportard la declaracidn
formal de la caducidad de 1la licencia mediante
expediente tramitado con audiencia del interesado; la
declaracidén de la caducidad implicard la pérdida del
derecho a indemnizacidén, impidiéndose el uso de 1lo
edificado; asimismo, comportarda la pérdida de la
fianza a que se refiere el apartado "B" anterior.
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CAPITULO 2.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-R1 CASCO ANTIGUO

3.2.1.- DEFINICION Y OBJETIVOS

Comprende zonas consolidadas por la edificacidén en su
practica totalidad, con solares o vacios de edificacidén que no
permiten la facil obtencidén de nuevos equipamientos.

Mantienen una gran coherencia urbana, son las zonas de
las que partidé el crecimiento de los distintos nucleos,
contiene los centros representativos y es precisamente esa
nocidén, la de centralidad, la caracteristica principal de estas
zonas.

Los objetivos a conseguir en esta zona son:

- Aumentar la fluidez del viario existente y prolongar
sus vias principales.

- Control de los procesos de renovacién urbana en
cuanto a la homogeneidad de sus principales
pardmetros, recuperando la continuidad perdida, en
muchos casos, en el proceso edificatorio.

- Establecer wunas minimas exigencias de calidad
estética de las edificaciones por encima del resto de
las zonas.

3.2.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

1.- SISTEMAS DE ORDENACION
Se establece como sistema de ordenacidén en todo el ambito
de la zona SU-R1l Casco Antiguo, el de Alineaciones a Vial
en Manzana Cerrada.

2.- ALINEACIONES Y RASANTES
Serdn las consolidadas por la edificacién existente, a
excepcidén de los reajustes del viario sefalados en planos.

3.— PARCELACION
Toda parcela existente, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad, es edificable individualmente, vy
por lo tanto no le es de aplicacién lo regulado para
parcela minima. Exclusivamente a efectos de agregaciones y
segregaciones se fijan los limites siguientes:

- Parcela minima ......... i, 60 m2
- Fachada y Diametro Inscrito minimo ...... 5 m.

Para actuaciones en parcelas resultantes de agregaciones,
con superficie superior a 600 metros cuadrados, sera
necesario realizar, previamente al Proyecto de
Edificacién, un Estudio de Detalle donde se recojan las
alineaciones exteriores e interiores, expresidn formal vy
volumétrica en base al parcelario original anterior vy
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disefio de fachadas con referencia a la segmentacidn
parcelaria original.

.= CONDICIONES DE LA EDIFICACION

LINEA DE EDIFICACION. La fachada de la edificacién se
situaréa coincidente con la Alineacidn Exterior,
prohibiéndose todo tipo de entrantes y patios abiertos.

POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Los sdtanos podran
ocupar el 100% de la superficie de la parcela.

OCUPACION. No se fijan limites a la ocupacién de 1la
parcela por la edificacién. Los espacios libres de parcela
cumplirdn todas las condiciones de accesibilidad vy
dimensiones establecidas para los patios.

FONDO MAXIMO. La profundidad maxima edificable de las
plantas altas se establece en 20 metros. Se exceptuan los
edificios de uso publico o colectivo que el Ayuntamiento
estime de caracter singular.

EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima a la que tienen
derecho las parcelas individuales, aplicada a toda la
superficie de la parcela se establece en 1,80 m2/m2.

ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS.

a) La altura interior, minima y méxima, entre forjados
de la edificacién estard entre los siguientes
limites:

altura minima altura maxima
PLANTA BAJA ....... 2,80 . .. 4,00
PLANTA PISO ....... 2,60 ..., 3,00

Se exceptlan de estos pardmetros los edificios
destinados a Usos Publicos o Colectivos que necesiten
mayores alturas interiores.

b) El numero de plantas de la edificacidén se fija en dos
plantas (2P = PB+1P), con una altura maxima de 8,00
metros.

c) Los parametros de altura no afectan a los edificios

preexistentes, no obstante, en los casos de
ampliacién de volumen o de techo edificable, en 1la
sustitucién y en la nueva construccidn, habran de
observarse los parametros de esta Normativa sobre
altura y numero de plantas.
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CONDICIONES AMBIENTALES

El disefio de la edificacién deberd mantener las
constantes tipoldégicas y morfoldgicas de la zona, se
seguirdn los siguientes criterios de composicién y
modulacidn:

——— Se utilizard un ritmo seriado de huecos y pafios
ciegos.

——— Los huecos de fachada enfatizaran su disefo con
referencia a los pahos ciegos.

-—— Se conservara el plano de fachada,
prohibiéndose en consecuencia los cuerpos
volados cerrados, incluidos los miradores.

—-—— Se prohiben los cuerpos salientes de la linea
de fachada, a excepcidén de los Dbalcones, que
tendran un vuelo maximo de 30 centimetros, con
las limitaciones contenidas en el articulo
6.3.9. del Titulo VI de las presentes Normas.
Los balcones deberdn separarse como minimo 75
centimetros de las medianerias, su longitud
minima serd de 1,20 metros y la maxima serd de
1,80 metros; la separacidén minima entre ellos
serd de 1,00 metros.

——— El canto médximo de la losa de los balcones se
establece en 30 centimetros, escalondndose este
canto hasta obtener en todo su perimetro un
maximo de 15 centimetros de canto.

—-—— Las barandillas no serdn macizas o continuas,
para expresar la autonomia del plano de la
fachada, empledndose los materiales
caracteristicos y tradicionales de la =zona,
estableciéndose su altura entre 0,95 y 1,05
metros.

—-—— La Planta Baja se tratard como una planta méas
de la edificacién, siguiendo los mismos
criterios de disefio y composicidén que para el
resto de la fachada. Los huecos serdn de un
ancho no superior a 3,00 metros, y se separardn
de las medianeras un minimo de 60 centimetros.
Se ordenard cuidadosamente la fachada de 1la
planta baja, previendo cuantas instalaciones
puedan ser necesarias para usos posteriores, en
especial, la publicidad, evacuacién de humos,
ventilacién y climatizacidn.

——— Solamente se admiten las cubiertas planas. Las
cubiertas irdn rematadas obligatoriamente en el
plano de fachada a la calle o espacio libre
publico, con petos macizos construidos con los
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mismos materiales y pintados en el mismo color
que el resto de la fachada o bien con
barandilla de cerrajeria sujetas con elementos
macizos intermedios.

——— Los castilletes de escaleras y ascensores se
situaran retranqueados de la fachada un minimo
de 3,00 metros.

——— Las fachadas laterales y traseras y las
medianerias visibles desde la via publica se
trataran con la debida dignidad vy en
consonancia con la fachada principal.

-—— En toda obra nueva, sea de sustitucidén o
ampliacidén, se deberd manifestar el caracter de
obra actual, resolviendo de forma simultdnea su
relacién, intencionada y suficientemente
justificada, con la tipologia de la zona.

——— Dado que el limite de las diferentes Zonas de
Ordenanzas se realiza, en general, por el eje
de las calles, cuando en un lado de una calle
se apliquen las Ordenanzas de la Zona R-1 y en
el otro lado se aplique otra Ordenanza
diferente, las nuevas edificaciones que se
construyan en el ultimo lado de calle referido,
cumplirdn 1lo establecido en las ©presentes
Condiciones Ambientales.

CONDICIONES DE USO

Los usos permitidos son los siguientes:

a)

b)

c)

VIVIENDA

Se permite el uso de viviendas en todas las plantas
de la edificacidén. No se permiten las viviendas
interiores, entendidas como tales aquellas que no
cumplan lo establecido en el articulo 6.5.6.
"Condiciones Generales de las Viviendas" del Capitulo
5, Titulo VI de las presentes Normas Urbanisticas,
aunque si se permite la rehabilitacién de las
actualmente existentes.

APARCAMIENTO
El uso de aparcamiento serd permitido en cualquier
caso.

COMERCIAL Y OFICINAS

Estos usos son permitidos en todas las plantas de las
edificaciones, siendo compatible, con independencia
de las medidas correctoras o de seguridad que sea
necesario adoptar, con el uso de vivienda.
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El uso de oficinas, cuando se trate de despachos
profesionales (médicos, abogados, arquitectos,
etc..), podrda admitirse en el interior de las
viviendas, como uso complementario a la vivienda del
profesional.

INDUSTRIAL

Con independencia de lo establecido en el articulo
6.5.12. con referencia a la industrias existentes; el
uso industrial en 1@ categoria, se permite en planta
baja de edificios residenciales y en edificios
exclusivos; la 22 categoria se admite Unicamente en
edificios exclusivos, el resto de la categorias se
prohiben.

HOTELERO Y RESIDENCIA COMUNITARIA
Se permite en todos los casos.

DOTACIONAL O EQUIPAMIENTO
Se permite en todos los casos.
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CAPITULO 3.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-R2 DE ENSANCHE
INTENSIVO INTENSIDAD 1

3.3.1.- DEFINICION Y CRITERIOS

Comprende zonas consolidadas por la edificacidén con vacios
que permiten obtener o ampliar equipamientos vy due, en
ocasiones, requieren la definicidén de nuevas alineaciones
interiores o exteriores.

Mantienen una cierta coherencia urbana, incluyendo, sobre
todo, los sectores de suelo urbano gque han constituido la zona
de expansidén urbana tipica de las ultimas décadas.

La edificacidén se ha producido en manzana cerrada, con
intensidad y disposicién de la edificacidn variada, segun las
iniciativas gque han intervenido.

Las normas de esta 2zona reconocen Yy consolidan su

estructura urbana, permitiendo una cierta colmatacién de la
trama, tratando de ocultar medianerias visibles.

3.3.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

1.- SISTEMAS DE ORDENACION
Se establece como sistema de ordenacidén en todo el ambito
de la zona SU-R2 el de Alineaciones a Vial en Manzana
Cerrada y/o Manzana Cerrada Retranqueada.

2.— ALINEACIONES Y RASANTES
Salvo que las presentes Normas o los Planes que las
desarrollen establezcan otra alineacidén, la alineacidn
oficial exterior serd la existente, que tendrd el caracter
de alineacidén a vial.

Salvo qgque el planeamiento posterior determine nuevas
rasantes, se entenderd que la rasante actual es la de la
acera, y coincide con la oficial.

3.— PARCELACION

Toda parcela existente, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad, de superficie inferior a la
minima, encajadas entre dos edificios medianeros, que por
sus caracteristicas y grado de consolidacién imposibiliten
de hecho cualquier tramite reparcelatorio que permita
alcanzar dichas dimensiones minimas, serd edificable
individualmente, y por lo tanto no le es de aplicacién lo
regulado para parcela minima. A efectos de agregaciones vy
segregaciones se fijan los limites siguientes:

- Parcela minima ........ctiiiiiiiinnnneen.. 100 m2
- Fachada y Didmetro Inscrito minimo ....... 7,0 m.
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3.3.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.

LINEA DE EDIFICACION. Ser&d coincidente con la alineacién a
vial en la fachada a 1la calle, admitiéndose patios
abiertos a fachada por encima de la Planta Baja.

Siempre que se actule por frentes de manzana completos,
mediante la tramitacién de Estudios de Detalle, se
permitird la ejecucidn de retranqueos en Planta Baja
respecto a la alineacidén oficial.

Los patios abiertos a fachada se permiten en las
condiciones establecidas en estas Normas.

2.- SEPARACION A LINDEROS. La edificacién se situard de modo
que su separacién a lindero sea nula, sin perjuicio de los
retranqueos derivados de los patios de 1luces, y 1los
obligatorios por servidumbres de luces, profundidad de la
altura médxima y fondo méximo edificable.

3.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTES. Los sétanos podran
ocupar el 100% de la superficie de la parcela.

4.- OCUPACION. No se fijan porcentajes de ocupacién en
plantas, debiendo cumplir todos los ©parametros de
Condiciones de la Edificacidén, estando limitada 1la
ocupacidén de las plantas altas por el fondo méximo.

5.— FONDO MAXIMO. La profundidad méaxima edificable de las
plantas altas se establece en 20 metros tomados a partir
de la alineacidén oficial de la fachada.

Del cumplimiento del fondo méximo, se exceptian los
edificios de uso publico o colectivo que el Ayuntamiento
estime de caracter singular.

6.— EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima a la gque tienen
derecho las parcelas individuales, aplicada a toda la
superficie de la parcela se establece en 2,55 m2/m2.

7.— ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. El numero maximo de plantas de

la edificacidén se fija en tres plantas (3P = PB+2P), con
una altura maxima de 10,00 metros.
Los parametros de altura no afectan a los edificios
preexistentes, no obstante, en los casos de ampliacidén de
volumen o de techo edificable, en la sustitucidén y en la
nueva construccidén, habran de observarse los parametros de
esta Normativa sobre altura y numero de plantas.

3.3.4.- CONDICIONES DE USO

No se prohibe ningtn uso urbano.
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Con independencia de lo establecido en el articulo 6.5.12.
con referencia a la industrias existentes; el uso
industrial solamente se permite con las siguientes
condiciones:

Industrial en 12 categoria, se permite en planta baja de
edificios residenciales y en edificios exclusivos.

Industrial en 22 categoria se admite duUnicamente en
edificios exclusivos.

Industrial en 32, 423 y 52 categorias, se prohiben.
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CAPITULO 4.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-R3 DE ENSANCHE
SEMI-INTENSIVO

3.4.1.- DEFINICION Y CRITERIOS

Comprende areas consolidadas parcialmente por la
edificacién, con vacios que permiten la obtencidén de nuevos
equipamientos y requieren la definicidén de nuevas alineaciones
interiores o exteriores.

Se corresponde con las zonas en las que se ha producido el

crecimiento en las Ultimas décadas, guardando cierta coherencia
en su trama urbana.

3.4.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

1.- SISTEMAS DE ORDENACION
El sistema de ordenacién establecido para todo el ambito
de la zona SU-R3 es el de Alineacién a Vial en Manzana
Cerrada y/o Manzana Cerrada Retranqueada.

2.- ALINEACIONES Y RASANTES
La edificacién ird alineada a vial en planta baja, no
obstante podradn adoptarse retranqueos con las condiciones
siguientes:

a) El tratamiento de los retranqueos de fachada seréan
libres siempre que se actule por frentes completos de
manzana, aunque la linea del cerramiento de la
parcela coincidird siempre con la alineacidén del
vial.

b) Cuando se actue sobre parcelas de una manzana, la
linea de cerramiento de parcela coincidird con la
alineacidén del vial y la fachada de la edificacién
serd paralela a la anterior en, al menos, el 40% de
su longitud.

Salvo que en los planos de las presentes Normas o en el
planeamiento que las desarrollen se establezcan otras, las
alineaciones y las rasantes serdn las existentes.

3.— PARCELACION
Con independencia de lo indicado en el articulo 6.2.3.,
respecto a parcelas existentes con superficie inferior a
la minima; a efectos de agregaciones y segregaciones se
fijan los limites siguientes:

- Parcela minima ........iiiiiiiiiiinnnnnnn. 100 m2
- Fachada y Didmetro Inscrito minimo ....... 6,5 m.
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3.4.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.

LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de fachada la
que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina,
tendra tantas fachadas como frentes a vial tenga la
parcela.

RETRANQUEOS. No se establece la obligatoriedad de efectuar
retranqueos respecto a la alineacidén oficial, no obstante
cuando se realice retranqueo de la linea de fachada
respecto a la alineacidén oficial, la dimensidén minima del
mismo serd de 2,00 metros medidos perpendicularmente a la
alineacidén oficial.

No obstante, 1lo anterior, al objeto de no dejar
medianerias visibles desde la via publica, cuando se actue
sobre una parcela de una manzana ha de cumplirse 1lo
siguiente:

A.- Si las parcelas colindantes estédn consolidadas con
edificaciones sin retranqueo respecto de la
alineacidén oficial, la nueva edificacidén podra optar
por situarse en la alineacidén oficial o retranquearse
respecto a la misma; en este Ultimo caso, el
cerramiento de parcela, que obligatoriamente se
situard en la alineacidén oficial, tendrd una altura
minima de 3,00 metros, tratdndose éste como una
fachada.

B.- Si una de las parcelas colindantes estd consolidada
con edificacidén retranqueada respecto a la alineacidn
oficial, 1la nueva construccién se retranqueara
obligatoriamente hasta hacer coincidir su linea de
fachada con 1la del colindante; el retranqueo se
mantendrd hasta el 50% de la longitud de la fachada.

C.— Si las dos parcelas colindantes estdn consolidadas
con edificaciones retranqueadas respecto a la
alineacidén oficial, la linea de fachada de la nueva
construccién se situard en el plano que una las
fachadas de las edificaciones colindantes.

SEPARACION A LINDEROS. La separacién a linderos laterales
y de fondo serd nulo, sin perjuicio de los patios de
luces, de los retranqueos obligatorios por servidumbres de
luces, de la profundidad de la altura maxima y fondo
maximo edificable.

Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser
ocultadas con edificacidén, en las parcelas situadas en el
limite del Suelo Urbano con el Suelo No Urbanizable, 1la
edificacién se retranqueard de dicho limite una distancia
minima de 3,00 metros, tratando como fachada la alineacidn
interior y abriendo huecos al retranqueo; la planta de
sétano, si sobresale mads de un metro respecto a la rasante
del terreno natural, también se retranqueara.
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4.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se permite 1la
construccién de wuna planta sétano, la cual no podra
superar la ocupacidén de parcela indicada en el punto
siguiente.

5.— OCUPACION. La ocupacién de la proyeccién de edificacién no
superard el 80% de la superficie neta de la parcela.

6.— FONDO MAXIMO EDIFICABLE. La profundidad méxima de la
edificacién medida desde la linea de fachada se establece
en 20 metros, con 1las limitaciones indicadas en el
apartado 3 del presente articulo respecto a las parcelas
situadas en el limite del Suelo Urbano.

Del cumplimiento del fondo méximo, se exceptian los
edificios de uso publico o colectivo que el Ayuntamiento
considere de carédcter singular.

7.— EDIFICABILIDAD. La edificabilidad médxima a la que tienen
derecho las parcelas individuales, aplicada a toda la
superficie de la parcela se establece en 1,60 m2/m2.

8.—- ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. La altura maxima se establece
en 7,50 metros para dos plantas (Planta Baja + Planta
Alta).

3.4.4.- CONDICIONES DE USO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- Residencial, exclusivamente en su categoria
Unifamiliar (una vivienda por parcela minima) .

- Usos complementarios y compatibles: Aparcamientos,
Oficinas, Comercial, Hotelero, Alojamiento
Comunitario, Industrial en Categoria Primera vy
Dotacional o de Equipamientos.
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CAPITULO 5.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-R4 DE ENSANCHE
SEMI-EXTENSIVO

3.5.1.- DEFINICION Y CRITERIOS

Comprende &reas consolidadas por la edificacidédn que
mantienen una cierta coherencia urbana con crecimiento
horizontal, la tipologia dominante es la vivienda unifamiliar
adosada, existiendo algunas viviendas unifamiliares aisladas.

El objetivo en estas &reas es el de mantener el proceso

edificatorio, intentando conseguir una relacién clara entre
parcela y vivienda.

3.5.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

1.- SISTEMAS DE ORDENACION
El sistema de ordenacién establecido para todo el ambito
de la zona SU-R4 es el de Alineacidén a Vial Retranqueda
con ocupacién parcial de la parcela.

2.— ALINEACIONES Y RASANTES
Salvo que las presentes Normas o los Planes que las
desarrollen establezcan otra alineacidén, la alineacidn
oficial exterior serd la existente, que tendrd el caracter
de alineacidén a vial, esta serd la alineacidén obligatoria
del cerramiento de la parcela.

Salvo qgque el planeamiento posterior determine nuevas
rasantes, se entenderd que la rasante actual es la de la
acera, y coincide con la oficial.

3.—- PARCELACION
Con independencia de lo indicado en el articulo 6.2.3.,
respecto a parcelas existentes con superficie inferior a
la minima; a efectos de agregaciones y segregaciones se
fijan los limites siguientes:

- Parcela minima .......iuiiiiiinienenenenn. 150 m2

- Fachada y Didmetro Inscrito minimo ...... 10,0 m.
3.5.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION
1.- LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de fachada la

que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina,
tendra tantas fachadas como frentes a vial tenga la
parcela.

2.—- RETRANQUEOS. La linea de fachada se retranquearéa
obligatoriamente respecto de las alineaciones oficiales
una distancia minima de 3,00 metros.
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SEPARACION A LINDEROS. La edificacién se retranquearéd
obligatoriamente de uno de los linderos laterales y del
lindero del fondo una distancia minima de 3,00 metros.

POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se permite 1la
construccién de wuna planta sétano, la cual no podra
sobrepasar la ocupacidén de parcela indicada en el punto
siguiente.

OCUPACION. La ocupacién maxima de la edificacién se
establece en el 60 % de la superficie de la parcela neta.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE. La profundidad méaxima de 1la
edificacidén medida desde la linea de fachada serd el
resultado de la aplicacién simultanea de los pardmetros de
ocupacidén y separacidén a linderos.

EDIFICABILIDAD. La edificabilidad madxima a la que tienen
derecho las parcelas individuales, aplicada a toda la
superficie de la parcela se establece en 1,00 m2/m2.

ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. La altura maxima se establece

en 7,50 metros para dos plantas (Planta Baja + Planta
Alta).

.= CONDICIONES DE USO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:
- Residencial, exclusivamente en su categoria
Unifamiliar (una vivienda por parcela minima) .

- Usos complementarios % compatibles: Oficinas,
Comercial, Hotelero, Alojamiento Comunitario vy
Dotacional o de Equipamientos.
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CAPITULO 6.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-R5 DE ENSANCHE
EXTENSIVO
3.6.1.- DEFINICION Y CRITERIOS

Comprende areas consolidadas parcialmente por la
edificacién que mantienen una cierta coherencia urbana con
crecimiento horizontal, la tipologia dominante es la vivienda
unifamiliar aislada, existiendo algunas viviendas unifamiliares
adosadas.

El objetivo en estas &reas es el de mantener el proceso

edificatorio, intentando conseguir una relacién clara entre
parcela y vivienda.

3.6.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

1.- SISTEMAS DE ORDENACION
El sistema de ordenacién establecido para todo el ambito
de la zona SU-R5 es el de Alineacidén a Vial Retranqueda en
Edificacién Abierta.

2.— ALINEACIONES Y RASANTES
Salvo que las presentes Normas o los Planes que las
desarrollen establezcan otra alineacidén, la alineacidn
oficial exterior serd la existente, que tendrd el caracter
de alineacidén a vial, esta serd la alineacidén obligatoria
del cerramiento de la parcela.

Salvo qgque el planeamiento posterior determine nuevas
rasantes, se entenderd que la rasante actual es la de la
acera, y coincide con la oficial.

3.—- PARCELACION
La parcela minima cumplird las siguientes condiciones:
- Parcela minima ....... .0ttt 400 m2
- Fachada y Didmetro Inscrito minimo ...... 15,0 m.

En el &mbito de 1la Urbanizacidén Club de Tenis, la
superficie de parcela minima serd de 600 metros cuadrados.

3.6.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.- LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de fachada la
que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina,
tendra tantas fachadas como frentes a vial tenga la
parcela.

2.—- RETRANQUEOS. La 1linea de fachada se retranquearé
obligatoriamente respecto de las alineaciones oficiales
una distancia minima de 3,00 metros.
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SEPARACION A LINDEROS. La separacién a linderos laterales
y de fondo se establece en un minimo de 3,00 metros.

No obstante, lo anterior, se permite la construccidén de
viviendas pareadas (dos viviendas con un lindero comun);
en este caso, la separacién minima de 3,00 metros respecto
a linderos se efectuard uUnicamente a uno de los laterales
y al de fondo.

POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se permite 1la
construccién de wuna planta sétano, la cual no podra
sobrepasar la ocupacidén de parcela indicada en el punto
siguiente.

OCUPACION. La ocupacién maxima de la edificacién se

(o

establece en el 40 % de la superficie de la parcela neta.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE. La profundidad méaxima de la
edificacién medida desde la linea de fachada serda el
resultado de la aplicacidén simulténea de los pardmetros de
ocupacidén y separacidén a linderos.

EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima a la que tienen
derecho las parcelas individuales, aplicada a toda la
superficie de la parcela se establece en 0,50 m2/m2.

ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. La altura maxima se establece

en 7,50 metros para dos plantas (Planta Baja + Planta
Alta).

.= CONDICIONES DE USO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- Residencial, exclusivamente en su categoria
Unifamiliar (una vivienda por parcela minima), con
las tipologia aislada y/o pareada.

- Usos complementarios y compatibles: Aparcamientos,
Oficinas, Comercial, Hotelero, Alojamiento
Comunitario y Dotacional o de Equipamientos.
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CAPITULO 7.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-T1 DE USOS
TERCIARIOS
3.7.1.- DEFINICION Y CRITERIOS

Comprende adreas consolidadas parcialmente por la
edificacién donde dominan los usos no residenciales.

El objetivo en estas &reas es el de mantener el proceso

edificatorio, intentando compatibilizar los usos terciarios con
los residenciales colindantes.

3.7.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

1.- SISTEMAS DE ORDENACION
El sistema de ordenacién establecido para todo el ambito
de la zona SU-T1 es el de Alineacién a Vial en Manzana
Cerrada y Manzana Cerrada Retranqueada.

2.-— ALINEACIONES Y RASANTES
Salvo que las presentes Normas o los Planes que las
desarrollen establezcan otra alineacidén, la alineacidn
oficial exterior serd la existente, que tendrd el caracter
de alineacidén a vial.

Salvo qgque el planeamiento posterior determine nuevas
rasantes, se entenderd que la rasante actual es la de la
acera, y coincide con la oficial.

3.— PARCELACION

La parcela minima cumplird las siguientes condiciones:

- Parcela minima ........cttiiiiiiinnnnenn.. 150 m2

- Fachada y Didmetro Inscrito minimo ...... 10,0 m.
3.7.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION
1.- LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de fachada la

que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina,
tendra tantas fachadas como frentes a vial tenga la
parcela.

2.—- RETRANQUEOS. No se establece la obligatoriedad de efectuar
retranqueos respecto a la alineacidén oficial, no obstante
cuando se realice retranqueo de la linea de fachada
respecto a la alineacidén oficial, la dimensidén minima del
mismo serd de 3,00 metros medidos perpendicularmente a la
alineacidén oficial.

En el caso de situarse la edificacidn retranqueada
respecto a la alineacién oficial, el cerramiento de 1la
parcela se situard, obligatoriamente, en la alineacidn
oficial.
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3.- SEPARACION A LINDEROS. La separacién a linderos laterales
y de fondo serd nulo, sin perjuicio de los patios de
luces, y de los retranqueos obligatorios por servidumbres
de luces.

4.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se permite la
construccién de wuna planta sétano, la cual no podra
sobresalir de la ocupacidén de la planta baja.

5.- OCUPACION. No se establece limite a la ocupacién de 1la
parcela edificable.

6.— FONDO MAXIMO EDIFICABLE. No se estable limite de
profundidad médxima de la edificacién, siendo edificable
todo el fondo de la parcela.

7.— EDIFICABILIDAD. La edificabilidad médxima a la que tienen
derecho las parcelas individuales, aplicada a toda la
superficie de la parcela se establece en 1,80 m2/m2.

8.—- ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. La altura maxima se establece
en 8,00 metros para dos plantas (Planta Baja + Planta
Alta) .

En el caso de la implantacidén del uso hotelero, cuando se
actie por manzanas completas o, en los demds casos,
mediante la tramitacién de Estudio de Detalle (para
Ordenar Volumenes y Jjustificar su integracidén en el
entorno donde se situa), se admitird una altura maxima de
10,00 metros para tres plantas (Planta Baja + Dos Plantas
de Piso).

3.7.4.- CONDICIONES DE USO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:
- Comercial, Oficinas, Almacenes e Industrial en
Categorias Primera, Segunda y Tercera.

- Usos complementarios y compatibles: Aparcamientos,
Hotelero, Alojamiento Comunitario y Dotacional o de
Equipamientos.

- El uso de Vivienda, como uso exclusivo de una parcela
se considera prohibido, no obstante se admite el uso
de vivienda como complementario del Uso Comercial o
Industrial con las siguientes condiciones:

a) Se situard en Planta Alta de la edificaciédn,
con acceso directo desde la via publica.

b) La superficie construida destinada al wuso
dominante serd igual o superior a 150 metros
cuadrados.
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c) La superficie construida destinada a vivienda
se limita al 30% del aprovechamiento de 1la
parcela, con un maximo absoluto de 150 metros
cuadrados.

d) La vivienda quedard vinculada registralmente al
uso dominante al cual complementa.

- Solamente se admite una instalacidén por parcela
minima.

3.7.5.- CONDICIONES AMBIENTALES

Dada la importancia que para la imagen del nucleo de
Huercal de Almeria posee la zona donde es de aplicacién la
Ordenanza SU-T1l, por su cardcter de escaparate, se tendra
especial cuidado en el cumplimiento de las determinaciones
contenidas en el Capitulo 3.- CONDICIONES ESTETICAS Y
AMBIENTALES del Titulo VI de las presentes Normas Urbanisticas.

En el interior de la parcela o de la edificacidén se
dispondrd espacio suficiente en el gque se puedan realizar las
operaciones de carga y descarga sin afectar a la via publica,
extremo que se Jjustificard en la peticidn de la correspondiente
Licencia de Obras.
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CAPITULO 8.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-I1 DE USOS
INDUSTRIALES 1

3.8.1.- DEFINICION Y CRITERIOS

Comprende el Aarea industrial tradicional de Huercal de
Almeria situado al Sur del nlcleo principal, practicamente
consolidadas en su totalidad.

El objetivo en estas &reas es el de mantener el proceso

edificatorio y regular y ordenar los usos que puedan en su
dmbito de aplicacidn.

3.8.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

1.- SISTEMAS DE ORDENACION
El sistema de ordenacién establecido para todo el ambito
de la zona SU-I1 es el de Alineacién a Vial en Manzana
Cerrada y Manzana Cerrada Retranqueada.

2.- ALINEACIONES Y RASANTES
Salvo que las presentes Normas o los Planes que las
desarrollen establezcan otra alineacidén, la alineacidn
oficial exterior serd la existente, que tendrd el caracter
de alineacidén a vial.

Salvo que el planeamiento posterior determine nuevas
rasantes, se entenderd que la rasante actual es la de la
acera, y coincide con la oficial.

3.— PARCELACION

La parcela minima cumplird las siguientes condiciones:

- Parcela minima ........iiiiiiiiiiinnnnnnn. 200 m2

- Fachada y Diametro Inscrito minimo ...... 10,0 m.
3.8.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION
1.- LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de fachada la

que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina,
tendrd tantas fachadas como frentes a vial tenga la
parcela.

2.—- RETRANQUEOS. No se establece la obligatoriedad de efectuar
retranqueos respecto a la alineacidén oficial, no obstante
cuando se realice retranqueo de la linea de fachada
respecto a la alineacidén oficial, la dimensidén minima del
mismo serd de 3,00 metros medidos perpendicularmente a la
alineacidén oficial.
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En el caso de situarse la edificacidn retranqueada
respecto a la alineacién oficial, el cerramiento de 1la
parcela se situard, obligatoriamente, en la alineacidn

oficial.

3.—- SEPARACION A LINDEROS. No se establece un retranqueo
obligatorio respecto a los linderos medianeros (lateral o
de fondo) .

Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser
ocultadas con edificacidén, en las parcelas situadas en el
limite del Suelo Urbano con el Suelo No Urbanizable, 1la
edificacidén se retranqueard de dicho limite una distancia
minima de 3,00 metros, tratando como fachada la alineacidn
interior y abriendo huecos al retranqueo, de igual forma
se actuard en el caso de efectuar retranquéo respecto a
los linderos medianeros.

4.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se permite 1la
construccién de una planta sétano, la cual no podra
sobresalir de la ocupacidén de la planta baja.

5.— OCUPACION. No se establece limite en la ocupacién de la
parcela.
6.— FONDO MAXIMO EDIFICABLE. No se estable 1limite de

profundidad maxima de la edificacidén, siendo edificable
todo el fondo de la parcela.

7.— EDIFICABILIDAD. La edificabilidad méxima a la que tienen
derecho las parcelas individuales, aplicada a toda la
superficie de la parcela se establece en 1,25 m2/m2.

8.— ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. La altura méaxima de las
edificaciones se establece en 10,00 metros (dos Plantas)
para usos exclusivamente industriales; para usos

complementarios la altura méxima se establece en 8,00
metros para dos plantas (Planta Baja + Planta de Piso).

En el caso de la implantacién del wuso hotelero, se

permiten tres plantas (Planta Baja + Dos Plantas de Piso),
sin superar la altura maxima de 10,00 metros.

3.8.4.- CONDICIONES DE USO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- Industrial en sus categorias primera, segunda,
tercera y cuarta; el wuso industrial en cuarta
categoria se permitiréd, siempre que se adopten las
medidas correctoras necesarias, para no producir
impactos ambientales negativos en las zonas
residenciales cercanas.
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Usos complementarios y compatibles: Aparcamientos,
Almacenes, Oficinas, Comercial, Hotelero y Dotacional
o de Equipamientos; el uso hotelero solamente se
admite en manzana exclusiva para ese uso.

El uso de Vivienda, como uso exclusivo de una parcela
se considera prohibido, no obstante se admite el uso
de vivienda guarderia como complementario del Uso

Comercial o) Industrial con las siguientes
condiciones:
a) Se situard en Planta Alta de la edificaciédn,

con acceso directo desde la via publica.

b) La superficie construida destinada al wuso
dominante serd igual o superior a 200 metros
cuadrados.

c) La superficie construida destinada a vivienda

se limita al 25% del aprovechamiento de 1la
parcela, con un maximo absoluto de 120 metros
cuadrados.

d) La vivienda quedara vinculada registralmente al
uso dominante al cual complementa.

Solamente se admite una instalacidén por parcela
minima.

CONDICIONES AMBIENTALES

En el interior de la parcela o de la edificacidén se
dispondra espacio suficiente en el que se puedan realizar las
operaciones de carga y descarga sin afectar a la via publica,
extremo que se Jjustificard en la peticidn de la correspondiente
Licencia de Obras.
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CAPITULO 9.- UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO Y AREAS
DE MANTENIMIENTO DE LA ORDENACION

3.9.1.- GENERALIDADES

En las presentes Normas Subsidiarias, se ha delimitado un
total de 28 Unidades de Ejecucidn, distribuidas de la siguiente
forma:

—— Nucleo de Huercal de Almeria: 7 Unidades (UE-H1, UE-
H2a, UE-H2b, UE-H3, UE-H4, UE-H5 y UE-T1).

—— El Potro: 1 Unidad (UE-P1).

—— El Palomar: 3 Unidades (UE-Pal, UE-Pa2 y UE-Pa3).

—— La Gloria: 2 Unidades (UE-Gl y UE-Sal).

—— Visiedo-La Lustra: 2 Unidades (UE-V1 y UE-L1).

—-— Las Zorreras—-Buenavista: 3 Unidades (UE-Bl, UE-B2 y
UE-B3) .

—-— Club de Tenis: 4 Unidades (UE-CT1l, UE-CT2, UE-CT3 vy
UE-01) .

—— Fuensanta: 3 Unidades (UE-CF1l, UE-F1 y UE-F2).

—— Zona Industrial: 3 Unidades (UE-I1, UE-I2 y UE-I3).

Las superficies asignadas a las Unidades de Ejecucidén son
aproximadas, pudiendo ser alteradas por el resultado del
levantamiento topografico, necesario para la redaccidén de los
Planes y Proyectos que desarrollen la actuacién, de los limites
reales de la propiedad afectada por la actuacién firmado por
técnico competente; en consecuencia, podradn modificarse los
pardmetros de la ficha reguladora correspondiente que dependen
de la superficie de la actuacidn.

Las superficies que aparecen en las fichas
correspondientes a Zonas Verdes y Espacios Libres, asi como a
Equipamientos Publicos, son consideradas como superficies
minimas, sea cual sea la superficie de la intervencidén. En el
caso de superficies de intervencidén mayores a las seflaladas en
las fichas, se incrementard proporcionalmente la superficie de
cesidén total correspondiente.

En la documentacién grafica del planeamiento que
desarrolle la Unidad de Ejecucidén, los terrenos de cesidn
obligatoria se acotardn completamente, referenciandolos a
elementos inalterables, para facilitar su tramitacidén a efectos
patrimoniales.

La edificabilidad que le corresponde a los equipamientos
de uso y titularidad publica, se entenderd incrementada a la
edificabilidad global de la intervencién, dado su carédcter
especifico de aprovechamiento no lucrativo.

En los documentos graficos de las Normas y en los que
acompahan a las fichas reguladoras, se determina el disefio de
la préactica totalidad de las Unidades de Ejecucidén. En ellos se
localizan tanto el wviario como los espacios libres, zonas
verdes vy equipamientos que correspondan. Dado que no es
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obligatorio el seflalamiento de la ubicacién concreta de los
terrenos de cesidén correspondientes a estandares de la
actuacidén especifica, su localizacidén y diseflo puede ser
modificado a través de la tramitacién del Plan Especial
correspondiente, no siéndole de aplicacidén, en consecuencia,
los articulos 128 y 129 de la Ley del Suelo.

Cada ficha define un uso dominante, permitiéndose, ademas,
los que sean compatibles con éste. Se destinard a los usos
(o

compatibles un méximo de un 35 % de la edificabilidad lucrativa
total de la actuacién.

El nUmero médximo de viviendas indicado para la actuaciédn,
se entiende para la totalidad de las parcelas con uso
lucrativo, correspondiendo a la cesidén de aprovechamiento
lucrativo el 10% del total de las viviendas previstas para la
actuacidén; en el Plan Especial que desarrolle la Unidad o en el
Proyecto de Compensacién o Reparcelacién, cuando no sea
preceptivo el Plan Especial, se indicard el numero maximo de
viviendas que corresponde a cada manzana de la Unidad.

La edificabilidad global asignada a la actuacidén, se
entiende que cubre la correspondiente a los usos lucrativos; la
edificabilidad lucrativa susceptible de apropiacidén por el
conjunto de los propietarios de terrenos incluidos en la
actuacién ascenderd al 90 % de edificabilidad lucrativa total.

3.9.2.- DESARROLLO DE LAS ACTUACIONES

El desarrollo de las Unidades de Ejecucidén serd mediante
la tramitacidén de las figuras de planeamiento que se indican en
la ficha reguladora correspondiente.

La referida figura de planeamiento de desarrollo de las
Unidades de Ejecucidn, en las que el sistema de actuacidn sea
el de compensacidén, deberd ser presentada ante el Ayuntamiento
de Huercal de Almeria en un plazo madximo de dieciocho meses
desde la entrada en vigor de las presentes Normas.

Producido el incumplimiento del plazo indicado, el
Ayuntamiento de Huercal de Almeria podra acordar el cambio del
sistema de actuacién de Compensacidén por el de Cooperacidn,
pasando de esta forma la iniciativa al Ayuntamiento.

Los Proyectos de Compensacidén se presentaran para su
tramitacién en el Ayuntamiento de Huercal de Almeria en el
plazo médximo de doce meses desde la aprobacidén definitiva del
Plan Especial que desarrolle la correspondiente Unidad de
Ejecucidn.

No obstante 1lo anterior, si los promotores de las
diferentes Unidades de Ejecucidén aceptan, siendo por tanto
vinculante, el disefio urbano y situacién de las cesiones
especificas de a actuacidén incluidas en la documentacidn
grafica de estas Normas y la que acompafa a las fichas
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reguladoras de las actuaciones, el desarrollo de la actuacidn
se llevard a cabo mediante la tramitacidn del correspondiente
Proyecto de Urbanizacién. Tras la formacidén de la Junta de
Compensacién (en su caso) se procederda a la redaccidén vy
tramitacidén del Proyecto de Urbanizacidén correspondiente y del
Proyecto de Compensacidén para llevar a cabo la reparcelacidn
previa obligatoria; en este caso los plazos serén:

—-—— Doce meses, contados desde la entrada en vigor de las
presentes Normas, para la presentacidn ante el Ayuntamiento de
Huercal de Almeria del Proyecto de Urbanizaciédn.

—-—— Seis meses, contados desde la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacidén, para la presentacidédn del Proyecto de
Compensacidn.

—-—— Seis meses, contados desde la aprobacién definitiva del

Proyecto de Urbanizacidén, para la materializacidédn en escritura
puiblica de las cesiones incluidas en la actuaciédn.

3.9.3.- CONDICIONES DE DISENO

Las Zonas Verdes y Espacios Libres, se disefiaran
cuidadosamente en base a las Normas Generales de Urbanizaciédn,
y estaran rodeadas por viario (rodado o peatonal, cuya
superficie no serd computable a efectos del estdndar de Zona
Verde), o colindante con viario al objeto de optimizar su
accesibilidad publica de toda la actuacidn urbanistica y del
entorno urbano colindante.

Serd obligatorio dotar de continuidad y cierre al tejido
urbano existente, resolver la cobertura de medianerias sin
superar las alturas méximas permitidas, y otorgar prioridad a
la prolongacién de las vias existentes.

3.9.4.- AREAS DE MANTENIMIENTO DE LA ORDENACION

Se han delimitado cuatro Areas de Mantenimiento de la
Ordenacidén que se corresponden con terrenos clasificados en las
Normas que se Revisan como Suelo Urbanizable, y que en el
momento de la redaccidén de las presentes Normas han cumplido
con las obligaciones de equidistribucidén de cargas y beneficios
y urbanizacidén (mas de 50% urbanizado).

Las Areas de Mantenimiento de la Ordenacidén delimitadas
son:

UE-PD1.- Situado al Sur de la Autovia Adra-Puertolumbreras y a
poniente de la carretera nacional 340; se corresponde
con el Sector S-17 de la Normas que se Revisan.



UE-PD2.-

UE-PD3.-

UE-PD4.-
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En el ambito de la UE-Pdl se estard a lo establecido
en el Plan Parcial del Sector S-17, que fue aprobado
definitivamente el 30/9/1.992 y documentacidén que lo
desarrolla.

USO DOMINANTE: Residencial.

OBSERVACIONES: Al sur de la UE-Pdl, se ha delimitado
la Unidad de Ejecucién en Suelo Urbano UE-Sal,
excluyéndose su ambito de la UE-Pd1l.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisién de las Normas se realizardn Estudios
Geotécnicos especificos par determinar la cota de
aparicidén de un nivel portante con carga admisible
entre 1 y 3 kp/cm2.

Situado a Poniente del nuUcleo principal, al sur de
Barrio Visiedo y poniente del Barrio de Casa Alta; se
corresponde con el Sector S-9 de las Normas que se
Revisan.

En el ambito de la UE-Pd2 se estard a lo establecido
en el Plan Parcial del Sector S-9, que fue aprobado
definitivamente el 17/11/1.995 y documentacidén que lo
desarrolla.

USO DOMINANTE: Residencial.

OBSERVACIONES: De acuerdo con el Estudio de Impacto
Ambiental de la Revisidn de las Normas se realizarédn
Estudios Geotécnicos especificos par determinar la
cota de aparicidén de un nivel portante con carga
admisible entre 1 y 3 kp/cm2.

Situado al poniente de la carretera nacional 340; se
corresponde con el Sector S-13 de las Normas que se
Revisan.

En el ambito de la UE-Pd3 se estard a lo establecido
en el Plan Parcial del Sector S-13, que fue aprobado
definitivamente el 24/01/87 y documentacidén que lo
desarrolla.

USO DOMINANTE: Industrial.

Situado al levante de la carretera nacional 340; se
corresponde con el Sector S-5 de las Normas gue se
Revisan.

En el ambito de la UE-Pd4 se estard a lo establecido
en el Plan Parcial del Sector S-5, que fue aprobado
definitivamente 20/11/1.989 y documentacidén que lo



UE-PD5.-

3.9.5.-
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desarrolla.

USO DOMINANTE: Industrial.

Situado al levante de la carretera de Torrecardenas;
se corresponde con el Sector S-4 de las Normas que se
Revisan.

En el admbito de la UE-Pd5 se estard a lo establecido
en el Plan Parcial del Sector S-4, que fue aprobado
definitivamente 24/11/1.988 y documentacidén que 1lo
desarrolla.

USO DOMINANTE: Residencial.

OBSERVACIONES: Al levante de 1la UE-Pd5, se ha
grafiado en planos el trazado de un nuevo acceso a
Huercal de Almeria, este Sistema General afecta a
terrenos de cesidén obligatoria y gratuita del Sector
S-4 de las Normas que se revisan.

Habiéndose detectado que 1la superficie real del
ambito de la UE-PD5 es inferior en aproximadamente
9.000 metros cuadrados a la superficie que se
contiene en el Plan Parcial del Sector S-4, se ha
modificado la delimitacidén de la Unidad de Ejecucidn
incluyendo una superficie de 9.000 metros cuadrados
al Noreste del Sector S-4; estos terrenos se
clasifican como Suelo Urbano, con la calificacidn de
Espacios Libres de Uso vy Dominio Publico,
Equipamiento Genérico de Uso Y Dominio Publico vy
Viales de Uso y Dominio Publico.

FICHAS REGULADORAS DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

A continuacidén se detallan las condiciones que han de ser
tenidas en cuenta para el desarrollo de las diferentes Unidades
de Ejecucién y Areas de Actuacién Especial delimitadas en la
Revisidén de la Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal
de Huercal de Almeria.



UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-P1

SITUACION: Al Poniente del nucleo de El1 Potro, lindando
por el Norte con el limite del Suelo Urbano
clasificados, por el Este con el nucleo de E1
Potro, por el Sur con el Camino de El Potro y
por el Oeste con el terreno ocupado actualmente
por el "Restaurante El1 Potro".

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL .. vttt et i 15.256 M2

CESION ESPACIO LIBRE .....vvn.... 1.583 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA .......oooo.. 0,65 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Semi-—
Intensivo (SU-R3), tal como se

refleja en el Plano de Zonificacidn.
No es de aplicacién el parametro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 69 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ..... Plan Especial y Proyecto de
Urbanizacién.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 69 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un maximo de 20 de aparcamiento, el
resto de ellas se situardn en el interior de las
edificaciones.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-Pal

SITUACION: Al Norte del nlUcleo de El Palomar, lindante por
el ©Norte con el 1limite del Suelo Urbano
clasificado, por el Este con el Camino de El1
Potro y por el Sur y Oeste con el nGcleo de E1
Palomar.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ...t it iieennn. 12.595 M2

CESION ESPACIO LIBRE ....uvvunnn.. 1.480 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ............ 0,55 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Semi-—
Extensivo (SU-R4), tal como se

refleja en el Plano de Zonificaciédn.
No es de aplicacidén el pardmetro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 44 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ........ Plan Especial y
Proyecto de
Urbanizacidn.
SISTEMA DE ACTUACION ........... Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 44 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un méximo del 50% de las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de 1la
Revisién de las Normas se realizardn Estudios Geotécnicos
especificos par determinar la cota de aparicidén de un
nivel portante con carga admisible entre 1 y 3 kp/cm2.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-Pa2

SITUACION: Al Suroceste del nucleo de El1l Palomar, lindante
por el Norte con el Sector de Suelo Apto para
Urbanizar S-R2, Este con la Calle La Perdiz,
Sur con el nucleo de La Lustra y Oeste con la
carretera nacional 340.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL .. ¢ vueeeeennn 16.725 M2

CESION ESPACIO LIBRE .....vo.vn.. 1.872 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA .....¢ceee... 0,55 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Semi-—
Extensivo (SU-R4), tal como se

refleja en el Plano de Zonificacidn.
No es de aplicacién el parametro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 53 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ........ Plan Especial vy
Proyecto de
Urbanizacién.
SISTEMA DE ACTUACION ........... Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 53 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un méximo del 50% de las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisidén de las Normas se realizardn Estudios Geotécnicos
especificos par determinar la cota de aparicidén de un
nivel portante con carga admisible entre 1 y 3 kp/cm2.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-Pa3

SITUACION: Al Sur del nutcleo de E1 Palomar, lindante por
el con el Barrio de E1 Palomar, Este con el
limite de Suelo clasificado Urbano, Sur y Oeste
con el resto del Suelo Urbano.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL .. .. eieneenenn 23.098 M2

CESION ESPACIO LIBRE .....vvuun.. 2.612 M2

CESION EQUIPAMIENTO GENERICO ... 475 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ... ... 0,55 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
las Ordenanzas de Ensanche Semi-
Intensivo (SU-R3), tal como se

refleja en el Plano de Zonificaciédn.
No es de aplicacidén el pardmetro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 104 wviv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ........ Plan Especial y
Proyecto de
Urbanizacidn.
SISTEMA DE ACTUACION ........... Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 104 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un méximo del 50% de las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-G1

SITUACION: Al Norte del Area de Mantenimiento de la
Ordenacién UE-PD1l, 1lindando por el Norte vy
Oeste con el limite del Suelo Urbano
clasificado, por el Este con resto de Suelo
Urbano y por el Sur con el Camino de La Gloria.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL v v veeemeeenenn. 1.225 M2

CESION EQUIPAMIENTO GENERICO .... 122 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA .......oooo.. 0,88 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Semi-—
Intensivo (SU-R3), tal como se

refleja en el Plano de Zonificacidn.
No es de aplicacién el parametro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 7 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD.. Proyecto de Obras
Complementarias de

Urbanizacién y Proyecto
) de Edificacidn.
SISTEMA DE ACTUACION ......veuon. Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 7, todas las plazas de aparcamiento se situaran
en el interior de la edificaciédn.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisidén de las Normas se realizardn Estudios Geotécnicos
especificos par determinar la cota de aparicidén de un
nivel portante con carga admisible entre 1 y 3 kp/cm2.






UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-V1

SITUACION: Al Norte del Barrio Visiedo, 1lindando por el
Norte con el limite del Suelo Urbano
clasificado y Cortijo de "La Almazarilla, por
el Este con la linea férrea Linares-Almeria, y
por el Sur y Oeste con el resto del Suelo
Urbano.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL .. i ittt et e 8.570 M2

CESION ESPACIO LIBRE ....vuuuvn... 1.798 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ............ 0,80 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Casco Antiguo (SU-
Rl), tal como se refleja en el Plano
de Zonificacidén. No es de aplicacidén

el parametro de edificabilidad
contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 60 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ......... Plan Especial y Proyecto
de Urbanizacién.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 60 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un méximo del 50% de las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-Sal

SITUACION: Al Sur del Area de Mantenimiento de la
Ordenacién UE-PD1l, lindando por el Norte vy
Oeste con la UE-PD1l, Por el Sur con el Camino
de La Molineta y Oeste con el limite del Suelo
Urbano clasificado.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ................ 2.406 M2
CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ........... 2.500 M2 construidos
sobre rasante.
USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién

la Ordenanza de Ensanche Intensivo,
Intensidad 1 (SU-R2), tal como se
refleja en el Plano de Zonificacidn.
No son de aplicacidén los pardmetros
de altura y edificabilidad contenidos
en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 15 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD .. Proyecto de Obras Comple-
mentarias de Urbanizacidn
y Proyecto de
Edificacién.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

La altura méxima de la edificacidén se limita a Dos Plantas
(Pb + 1P) v 7,50 metros.

La edificacidén se retanqueard del limite de Suelo Urbano
una distancia minima de 3,00 metros, tratdndose como
fachada el cerramiento colindante <con la =zona de
retranqueo.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 15 plazas, que se situardn en el interior de las
edificaciones.






ONIDAD DE ACTUACION .......... UE-H1

SITUACION: Al Norte del nucleo de Huercal de Almeria,
lindando por el Norte Este con el limite del
Suelo Urbano clasificado, Sur con el nucleo de
Huercal de Almeria y Oeste con la linea férrea
Linares—-Almeria.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL v evmeeeeeann.. 12.790 M2

CESION ESPACIO LIBRE ...ovuvunn.. 1.550 M2

CESION EQUIPAMIENTO GENERICO .... M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ... ... 0,75 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Semi-—
Intensivo (SU-R3), tal como se

refleja en el Plano de Zonificaciédn.
No es de aplicacidén el pardmetro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 68 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ......... Plan Especial y Proyecto
de Urbanizacidn.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 68 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un méximo del 50% de las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-H2a

SITUACION: Al Oeste del nucleo de Huercal de Almeria,
lindando por el Norte y Oeste con el limite del
Suelo Urbano clasificado, por el Este con la
acequia "La Boquera" y por el Sur con la Unidad
de Ejecucién UE-H2b.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL .. vt e et i 4.590 M2

CESION ESPACIO LIBRE ....o.vvn.... 360 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA .......ooo... 0,70 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Semi-—
Intensivo (SU-R3), tal como se

refleja en el Plano de Zonificacidn.
No es de aplicacién el parametro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 19 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ......... Plan Especial y Proyecto
de Urbanizacién.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Cooperacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

En cumplimiento de Resolucidén de la C.P.0.T.U. de fecha
31/03/1.999, el Planeamiento de Desarrollo de la Unidad de
Ejecucidén deberd contar con informe favorable del
organismo de cuenca del que depende el Rio Andarax.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 19 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un méximo del 50% de las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-H2b

SITUACION: Al Oeste del nucleo de Huercal de Almeria,
lindando por el Norte <con la wunidad de
ejecucidén UE-H2b, Oeste y Sur con el limite del
Suelo Urbano clasificado, por el Este con la
acequia "La Boqgquera".

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ...t it eieennn. 5.605 M2

CESION ESPACIO LIBRE ...vvvnn.... 660 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ... ... 0,70 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Semi-—
Intensivo (SU-R3), tal como se

refleja en el Plano de Zonificacidn.
No es de aplicacidén el pardmetro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 28 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ......... Plan Especial y Proyecto
de Urbanizacidn.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién

3.—- OTRAS CONDICIONES

En cumplimiento de Resolucidén de la C.P.0.T.U. de fecha
31/03/1.999, el Planeamiento de Desarrollo de la Unidad de
Ejecucidén deberd contar con informe favorable del
organismo de cuenca del que depende el Rio Andarax.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 28 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un méximo del 50% de las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-H3

SITUACION: En el nucleo de Huercal de Almeria, lindando
por el Norte, Este y Oeste con el nucleo de
Huercal de Almeria y por el Sur con la
carretera de Campamento.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL .. i it e et eeennn 4.645 M2

CESION ESPACIO LIBRE ....o.vvn.... 650 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ............ 1,20 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Intensivo,
Intensidad 1 (SU-R2), tal como se
refleja en el Plano de Zonificacidn.
No es de aplicacidén el parametro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 45 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ......... Plan Especial y Proyecto
de Urbanizacidn.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 45 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un méximo del 50% de las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-H4

SITUACION: Al Sur del nucleo de Huercal de Almeria,
lindando por el Norte con 1la Carretera del
Campamento, Este con Acequia de La Almazara,
Sur con la Unidad de Ejecucién UE-H5 y Oeste
con el resto del Suelo Urbano.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ...t it eieennn. 17.120 M2

CESION ESPACIO LIBRE ....vvunvnn.. 1.750 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFTICABILIDAD BRUTA ............ 0,75 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
las Ordenanzas de Ensanche Intensivo,
Intensidad 1 (SU-R2) y Ensanche Semi-
Intensivo (SU-R3), tal como se
refleja en el Plano de Zonificacidn.
No es de aplicacidén el pardmetro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 90 wviv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ......... Plan Especial y Proyecto
de Urbanizacidn.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Cooperacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

En cumplimiento de Resolucidén de la C.P.0.T.U. de fecha
31/03/1.999, el Planeamiento de Desarrollo de la Unidad de
Ejecucidén deberd contar con informe favorable del
organismo de cuenca del que depende el Rio Andarax.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 90 plazas. Sélo se admitirdn al aire 1libre,
anejas al viario, un méximo del 50% de 1las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.






UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-H5

SITUACION: Al Sur del nucleo de Huercal de Almeria,
lindando por el Norte <con la Unidad de
Ejecucidén UE-H4, Este con Acequia de La
Almazara, Sur Camino de La Almazara y resto de
Suelo Urbano y Oeste resto de Suelo Urbano.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ...t it eieennn. 14.700 M2

CESION ESPACIO LIBRE ....v.vnn.... 1.500 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ... ... 0,70 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Semi-—
Intensivo (SU-R3), tal como se

refleja en el Plano de Zonificacidn.
No es de aplicacidén el pardmetro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 70 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ......... Plan Especial y Proyecto
de Urbanizacidn.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Cooperacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

En cumplimiento de Resolucidén de la C.P.0.T.U. de fecha
31/03/1.999, el Planeamiento de Desarrollo de la Unidad de
Ejecucidén deberd contar con informe favorable del
organismo de cuenca del que depende el Rio Andarax.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 70 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un madximo del 50% de 1las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.






UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-CT1

SITUACION: Al Este de 1la Urbanizacidédn Club de Tenis,
lindando por el Norte y Este Con el limite del
Suelo Urbano clasificado, Sur con el Camino del
Club de Tenis y Unidad de Ejecucidén UE-CT2, vy
Oeste con Unidad de Ejecucién UE-CT2 y Club de
Tenis.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ...t it iieennn. 24,325 M2

CESION ESPACIO LIBRE ...uv.vnn.... 1.500 M2

CESION EQUIPAMIENTO DEPORTIVO ... 1.000 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ............ 0,30 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicaciédn
la Ordenanza de Ensanche Extensivo
(SU-R5), tal como se refleja en el
Plano de Zonificacidén. No es de
aplicacién el parametro de
edificabilidad contenido en las
Ordenanzas. La parcela minima sera de
400 metros cuadrados.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 37 viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ......... Plan Especial y Proyecto
de Urbanizacidn.

SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 37 plazas que se situardn en el interior de las
parcelas edificables.

La anchura minima de los viales dgque se proyecten se
establece en 10,00 metros.

Los terrenos destinados a la dotacién de Espacios Libres
se situarédn colindantes con el Monte Publico de Huercal.

Se prohiben los usos industriales en cualquier categoria.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisién de las Normas se realizardn Estudios Geotécnicos
especificos par determinar la cota de aparicidén de un
nivel portante con carga admisible entre 1 y 3 kp/cm2. Se
procederd asimismo a la estabilizacidén de taludes tanto
artificiales como naturales.






UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-CT2

SITUACION: Al Este de 1la Urbanizacidédn Club de Tenis,
lindando por el Norte y Este con la Unidad de
Ejecucidén UE-CT1l, Sur con el Camino del Club de
Tenis y Oeste con Club de Tenis.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ...t it iieennn. 4,250 M2

CESION ESPACIO LIBRE ...v.vnn.... 630 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ............ 0,30 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Extensivo
(SU-R5), tal como se refleja en el
Plano de Zonificacidén. No es de
aplicacién el pardametro de
edificabilidad contenido en las
Ordenanzas. La parcela minima sera de
400 metros cuadrados.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 6 viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ......... Plan Especial y Proyecto
de Urbanizacidn.

SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES
Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 6 plazas que se situaradn en el interior de las
parcelas edificables.

La anchura minima de los viales gque se proyecten se
establece en 10,00 metros.

Los terrenos destinados a la dotacidédn de Espacios Libres
se situardn colindantes con la Urbanizacién Club de Tenis.

Se prohiben los usos industriales en cualquier categoria.






UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-CT3

SITUACION: Al Sur la Urbanizacidédn Club de Tenis, lindando
por el Norte, Este y Oeste con el nucleo del
Club de Tenis y por el Sur con el limite del
Suelo Urbano Clasificado.

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL ................ 7.385 M2
CESION ESPACIO LIBRE ............ 1.537 M2

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD TOTAL . i v vvvevennn. 2.100 M2 construidos
sobre

rasante.
USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién

la Ordenanza de Ensanche Extensivo
(SU-R5), tal como se refleja en el
Plano de Zonificacién. No es de
aplicacidn el pardmetro de
edificabilidad contenido en las
Ordenanzas. La parcela minima sera de
600 metros cuadrados.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 7 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD .. Proyecto de Obras Comple-
entarias de Urbanizacidén
y Proyecto de Edificacidn.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 7 plazas, que se situardn en el interior de las
parcelas edificables.






UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-B1

SITUACION: Al Sur del Barrio Buenavista, lindando por el
Norte, Este y Oeste con el Barrio Buenavista y
por el Sur con el Sector de Suelo Apto para
Urbanizar S—-RT2.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ...t it iieennn. 16.025 M2

CESION ESPACIO LIBRE ...v.vnn.... 1.885 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ... ... 0,75 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Semi-—
Intensivo (SU-R3), tal como se

refleja en el Plano de Zonificaciédn.
No son de aplicacidén los pardmetros
de altura y edificabilidad contenidos
en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 81 viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ......... Plan Especial y Proyecto
de Urbanizacidn.

SISTEMA DE ACTUACION ............ Cooperacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 81 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un méximo del 50% de las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-B2

SITUACION: A levante del Barrio Buenavista, lindando por
el Norte <con el Sector Suelo Apto para
Urbanizar S-R5, Este con terrenos propiedad de
R.E.N.F.E., Sur con la calle Doctor Garcia
Alvarez y Unidad de Ejecucién UE-B3 y Oeste con
el Barrio Buenavista.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL .. i ittt et e 16.300 M2

CESION ESPACIO LIBRE .....ovunvun.. 1.694 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ............ 0,75 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
las Ordenanzas de Ensanche Semi-
Intensivo (SU-R3) vy Casco Antiguo
(SU-R1), tal como se refleja en el

Plano de Zonificacién. No es de
aplicacién el pardmetro de
edificabilidad contenido en las
Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 79 viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ......... Plan Especial y Proyecto

de Urbanizacién.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Cooperacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 79 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un méximo del 50% de las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-B3

SITUACION: A levante del Barrio Buenavista, lindando por
el Norte con la calle Doctor Garcia Alvarez y
Unidad de Ejecucién UE-B3, Este con terrenos
propiedad de R.E.N.F.E., Sur con la Carretera
AL-110 vy Oeste con 1la calle Doctor Garcia
Alvarez.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ...t it iieennn. 8.565 M2

CESION ESPACIO LIBRE ...vivnn.... 800 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ............ 0,75 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
las Ordenanzas de Casco Antiguo (SU-
R1l), tal como se refleja en el Plano
de Zonificacidén. No es de aplicacidn

el parametro de edificabilidad
contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 60 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ..... Plan Especial y Proyecto de
Urbanizacidn.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Cooperacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 60 plazas. Sélo se admitirdn al aire libre,
anejas al viario, un méximo del 50% de las plazas
previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de
las edificaciones.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-I1

SITUACION: Al Sur de la Unidad de Ejecucién UE-PD4,
lindando por el Norte <con la Unidad de
Ejecucién UE-PD4, Sur con la Unidad de
Actuacidén UE-I2, Este y Oeste con resto de
Suelo Urbano.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ......ciiiieenennn. 12.300 M2

CESION EQUIPAMIENTO GENERICO .... 1.580 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ............ 0,77 M2/M2

USO GLOBAL ...... Industrial, siéndole de aplicacidn la
Ordenanza Usos Industriales 1 (SU-
I1), tal como se refleja en el Plano
de Zonificacidén. No es de aplicacidén
el parametro de edificabilidad
contenido en las Ordenanzas

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ......

DESARROLLO DE LA UNIDAD ..... Plan Especial y Proyecto de
) Urbanizacién.
SISTEMA DE ACTUACION ......eveunon. Compensacidn

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de una plaza por cada 100 m2 construidos. Sélo se
admitirdn al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran
en el interior de las edificaciones.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-I2

SITUACION: Al Sur de la Unidad de Ejecucién UE-I1,
lindando por el Norte <con la Unidad de
Ejecucidén UE-I1, Este y Sur resto de Suelo
Urbano vy Oeste <calle Pablo Picasso, se
corresponde con la Unidad de Actuacidén UA-6 de
las N.N.S.S. que se Revisan.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ................ 19.034 M2
CESION ESPACIO LIBRE ............ 255 M2
CESION EQUIPAMIENTO ............. 3.780 m2

2.—- CONDICIONES GENERALES

Se estard a lo establecido en el P.E.R.I. de la Unidad de
Actuacién UA-6 aprobado definitivamente con  fecha
25/10/1.991, Proyecto de Urbanizacidén aprobado con fecha
29/06/1.992 y Proyecto de Compensacidn aprobado con fecha
29/06/1.992.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se establece para la ejecucidén de las Obras contenidas en
el Proyecto de Urbanizacidén de la UA-6 (aprobado
definitivamente con fecha 29/06/1.992) un plazo de 18
(dieciocho) meses a contar desde la aprobacidén definitiva
de las presentes Normas; para la materializacidén en
Escritura Publica de las Cesiones contenidas en el
Proyecto de Compensacién de a UA-6 (aprobado
definitivamente con fecha 29/06/1.992) de 6 (seis) meses a
contar desde la aprobacién definitiva de las presentes
Normas.



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-I3

SITUACION:

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE
CESION USO

2.—- CONDICIONES

EDIFICABIL
USO GLOBAL

DESARROLLO

SISTEMA DE

3.- OTRAS CONDI

Se incluir
numero de
admitirédn
50% de 1las
en el inte

Al Sur del Término Municipal en el Poligono
Industrial San Rafael, lindante Norte con resto
de Suelo Urbano del Poligono, Este Calle
Hermandad, Sur Calle y Limite del Suelo Urbano
y Oeste resto del Suelo Urbano y Calle.

TOTAL ..ttt eeeeeeenn 11.210 M2

S LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

GENERALES

IDAD BRUTA ............ 0,88 M2/M2

...... Industrial, siéndole de aplicacidn la
Ordenanza Usos Industriales 1 (SU-
I1), tal como se refleja en el Plano
de Zonificacidén. No es de aplicacidn

el parametro de edificabilidad
contenido en las Ordenanzas.

DE LA UNIDAD .. Proyecto de Obras

Complementarias de

Urbanizacién y Proyecto
) de Edificaciédn.
ACTUACION .....cve.v... Compensacidn

CIONES

4 una previsién de plazas de aparcamiento en un
una plaza por cada 100 m2 construidos. Sélo se
al aire libre, anejas al viario, un maximo del
plazas previstas, el resto de ellas se situaréan
rior de las edificaciones.






UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-F1

SITUACION: A poniente del Barrio de "La Fuensanta",
lindando por el Norte con Suelo Urbano, Este
con Calle Floridablanca, Sur con la Unidad de
Ejecucidén UE-F2 y Oeste con resto de Suelo
Urbano.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL .. vt e et i 24 .953 M2

CESION ESPACIO LIBRE ....ovunvun.. 2.496 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA .......ooo... 0,75 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Semi-—
Intensivo (SU-R3), tal como se

refleja en el Plano de Zonificacidn.
No es de aplicacién el parametro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 109 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ..... Plan Especial y Proyecto de
Urbanizacién.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 109 plazas que obligatoriamente se situaran en
el interior de las parcelas.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-F2

SITUACION: A poniente del Barrio de "La Fuensanta",
lindando por el Norte <con la Unidad de
Ejecucidén UE-F1l, Este con Calle Floridablanca vy
Paseo Corvera, Sur con el Sector de Suelo
Industrial S-I5 y Oeste con resto de Suelo
Urbano y Unidad de Ejecucién UE-CF1.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ...t it iieennn. 21.321 M2

CESION ESPACIO LIBRE ....vvunnn.. 2.135 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ... ... 0,75 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Semi-
Intensivo (SU-R3), tal como se

refleja en el Plano de Zonificaciédn.
No es de aplicacidén el pardmetro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 97 wviv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ..... Plan Especial y Proyecto de
Urbanizacién.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 97 plazas, que obligatoriamente se situaran en
el interior de las parcelas.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-CF1
SITUACION: A poniente del Barrio de "La Fuensanta", se
corresponde con la denominada "Finca El

Canario", lindando por el Norte con el resto
del Suelo Urbano, Este Unidad de Ejecucidén UE-
F2 y Sector I-5, Sur con resto de Suelo Urbano
y Oeste con carretera nacional CN-340.

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL .....tovienennen. 65.300 M2

CESION ESPACIO LIBRE ............ 6.792,87 M2

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD TOTAL ........ 50.250 metros cuadrados
construidos sobre rasante.

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Semi-—

Intensivo (SU-R3), tal como se

refleja en el Plano de Zonificacidn.
No es de aplicacién el parametro de
edificabilidad contenido en las

Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 50 viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ..... Proyecto de Obras
Complementarias de
Urbanizacidén y Proyecto de
Edificacidén
SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se permite la actuacidén por Subunidades de Ejecucidén con
superficie minima 10.000 m2.

La edificacidén se retranqueard obligatoriamente de todos
los linderos una distancia minima de 3,00 metros, excepto
en la =zona de la carretera que se podrd situar
coilincidiendo con la linea de 25,00 metros desde el borde
de la misma.

Los wusos permitidos son: Equipamientos vy dotaciones

publicas y viviendas sociales. Son usos publicos
compatibles: aparcamientos, almacenes y uso
administrativo.

En el caso de implantacién de wusos diferentes al de
vivienda, no es de aplicacidén el pardmetro de ocupacidn
contenido en la Ordenanza SU-R3.
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No se contempla cesién de aprovechamiento al carecer los
usos previstos de aprovechamiento lucrativo

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de una plaza por vivienda que se construya y una
plaza por cada 200 m2 construidos para usos distintos del
de vivienda.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-01

SITUACION: A poniente de la Carretera Nacional 340,
lindando por el ©Norte con Suelo Urbano
destinado Usos Terciarios, por Sur con el
Camino de El1 Olvido y por el Este con 1la
Carretera Nacional 340.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL .. vt e et i 11.170 M2

CESION ESPACIO LIBRE ....ovunvun.. 1.250 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ............ 0,30 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Extensivo
(SU-R5), tal como se refleja en el

Plano de Zonificacién. No es de
aplicacién el pardmetro de
edificabilidad contenido en las
Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 17 viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ..... Plan Especial y Proyecto de

Urbanizacién.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 17 plazas, que obligatoriamente se situaran en
el interior de las parcelas.






UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-L1

SITUACION: A Sur del Barrio de La Lustra, lindando por el
Norte con el Camino de La Gloria o de La
Lustra, Sur con la Unidad de Ejecucidén UE-PdA2 vy
Oeste Con el Sector S-R3.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ................ 19.130 M2
CESION ESPACIO LIBRE ............
CESION USOS LUCRATIVOS ..........

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ............ 0,30 M2/M2

USO GLOBAL ...... Residencial, siéndole de aplicacién
la Ordenanza de Ensanche Extensivo
(SU-R5), tal como se refleja en el

Plano de Zonificacién. No es de
aplicacién el pardmetro de
edificabilidad contenido en las
Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 20 viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ..... Proyecto de Urbanizacidn.

SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de 20 plazas, que obligatoriamente se situaran en
el interior de las parcelas.

En el numero maximo de wvivienda se incluyen las
actualmente existentes.






UNIDAD DE ACTUACION .......... UE-T1

SITUACION: Al Sur del nlUcleo de Huercal de Almeria,
lindando por el Norte con traseras del Camino
de La Almazara, Este con Acequia de la
Almazara, Sur limite del Suelo Urbano y Oeste
resto del Suelo Urbano.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL .. v ittt et eeennn 8.045 M2

CESION ESPACIO LIBRE ....uvvunun.. 1.180 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .......... 10% de la Superficie
Edificable.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ............ 0,75 M2/M2

USO GLOBAL ...... Terciario, siéndole de aplicacidén la
Ordenanza de Usos Terciarios (SU-T1),
tal como se refleja en el Plano de
Zonificacidén. No es de aplicacién el
pardmetro de edificabilidad contenido
en las Ordenanzas.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ..... Plan Especial y Proyecto de
) Urbanizacién.
SISTEMA DE ACTUACION ......eveunon. Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de una plaza por cada 100 m2 construidos. Solo se
admitird al aire libre, aneja al viario, un maximo del 50%
de las plazas previstas, el resto de ellas se situarén en
el interior de las parcelas edificables.

SE ADJUNTAN PLANOS DE ORDENACION PARA LOS FINES PREVISTOS
EN EL ARTICULO 3.9.2. DEL PRESENTE CAPITULO



120

TITULO IV.- NORMAS PARTICULARES DE APLICACION EN
SUELO URBANIZABLE



121

REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE HUERCAL DE ALMERIA - ALMERIA

TITULO IV.- NORMAS PARTICULARES DE APLICACION EN SUELO
URBANIZABLE
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES
4.1.1.- ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE
La Actuacidn en el Suelo Urbanizable, serd

obligatoriamente por sectores completos, de acuerdo con los
fijados en los planos de las presentes Normas, y con las
caracteristicas que se determinan en la ficha reguladora
correspondiente de cada sector.

Para poder obtener el derecho a edificar en el Suelo
Urbanizable sera necesario previamente, aprobar el
correspondiente Plan Parcial, Proyecto de Urbanizaciédn,
Proyecto de Compensacién o Reparcelacidén y dgque se hayan
ejecutado las correspondientes Obras de Urbanizacidén y cumplido
los deberes de cesidn, todo esto en los plazos previstos en las
presentes Normas y los documentos que las desarrollen.

Hasta tanto no se cumplan los requisitos anteriormente
fijados, los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable, no
podran ser destinados a fines distintos del agricola, forestal,
ganadero, cinegético y, en general, de los vinculados a la
utilizacién racional de los recursos naturales, prohibiéndose
expresamente la construccién de viviendas.

Excepcionalmente, sin cumplir los requisitos anteriormente
indicados para la adquisicién del derecho a edificar en el
Suelo Urbanizable, se podrd autorizar la realizacidén de obras
de infraestructuras o implantacidén de elementos determinantes
del desarrollo urbano y los sistemas generales que se realicen,
en su caso, previa la aprobacién de un Plan Especial conforme
con el Art. 84.2 de la Ley del Suelo.

Con carédcter excepcional podran autorizarse usos y obras
justificadas de carédcter provisional, que habran de demolerse
cuando lo acordare el Ayuntamiento, todo ello en los términos y
condiciones contenidas en el articulo 136 de la Ley del Suelo.

4.1.2.- DETERMINACIONES DE LAS NORMAS EN SUELO URBANIZABLE
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Las Normas Subsidiarias regulan la ejecucidén del Suelo
Urbanizable mediante su desarrollo en Planes Parciales, de
acuerdo con las disposiciones generales contenidas en estas
Ordenanzas, asi como mediante las determinaciones de cardacter
general y especifico contenidas en las Fichas Reguladoras del
Suelo Urbanizable, con las particularidades que se indican en
las respectivas fichas reguladoras.

Las determinaciones que se regulan en las Normas son las
siguientes:

a.— Delimitacidén de los Sectores para el desarrollo en Planes
Parciales.

b.- Asignacidén de usos globales y fijacidén de su intensidad.

c.— Fijacidén de los parametros fundamentales de la ordenacidn

y la edificacién, mediante la asignacidén a cada sector de
los valores méximos.

d.— Fijacidén de los estandares y superficies propias de las
dotaciones y servicios.

e.— Asignacidén, en su caso, de los Sistemas Generales que se
vinculan en concreto al desarrollo de determinados
sectores.

4.1.3.- USoS GLOBALES, INTENSTDADES DE EDIFICACION Y

EDIFTCABILIDAD

1.-— Los wusos globales previstos en las Normas son los

siguientes:

a.— Uso global residencial medio.

Se corresponde con las Aareas aptas para la
urbanizacién destinadas a la ampliacidén de 1los
nucleos de Huercal de Almeria, y absorver la demanada
de vivienda a medio plazo.

b.- Uso global residencial bajo.
Se corresponde con las Areas aptas para la
urbanizacidén destinadas a absorver la demanada de
vivienda de primera y segunda residencia en un
desarrollo extensivo.

c.— Uso global terciario.
Se correponde con las Aareas aptas para urbanizar
destinadas a acoger usos y actividades terciarias.

d.- Uso global industrial.
Se corresponde con las &reas aptas para urbanizar
destinadas a acoger usos y actividades industriales.

2.— Las 1intensidades de edificacién y la edificabilidad
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prevista para cada una de estas zonas son:

Densidad Edificabilidad

viv/Ha global m2/m2
Residencial Alto ....... hasta 40 ........ 0,60
Residencial Medio ...... hasta 35 ........ 0,55
Residencial Bajo ....... hasta 25 ........ 0,40
Terciario ......veeieeee —————— L ....... 0,50
Industrial .........0i. @ —mm——— ... 0,50

Las densidades vy edificabilidades indicadas, en
situaciones concretas (sectores de suelo apto para
urbanizar con cargas especiales), se podran aumentar para
compensar las cargas a soportar.

3.- Las fichas reguladoras de los diferentes sectores o &reas,
indican la edificabilidad de cada sector. También se expresan
los usos dominantes en el Sector.

No se entenderd incluida en la edificabilidad bruta o
global la de los Equipamientos de Uso y Dominio Publicos, que
se entendera afiadida sobre la resultante del aprovechamiento en
la magnitud que con cardcter general se regula en el articulo
4.1.5. siguiente.

4.- La edificabilidad global total podrd destinarse al uso
dominante del sector, o distribuirse libremente entre éste y
los compatibles. No obstante, los sectores cuyo uso dominante
sea el residencial y en sus fichas reguladoras, entre los
terrenos destinados a dotaciones se Servicios de Interés
Publico vy Social, no se especifique el Uso Comercial,
destinaran obligatoriamente a uso comercial un minimo 1 m2 por
vivienda, sin superar el 10% de la edificabilidad total del
sector.

La edificabilidad total destinada a usos compatibles con

el dominante, no rebasard el 40% de la edificabilidad bruta del
sector.

4.1.4.- REGULACION DE LA ORDENACION Y DE LA EDIFICACION

En el suelo urbanizable se regula especificamente cada
Sector de Planeamiento Parcial, incorporando una ficha para
cada uno, relativa a sus condiciones de aprovechamiento,
ordenacidén y edificacidén, cuyas determinaciones tienen carédcter
normativo.

Las superficies senaladas para cada sector son
aproximadas, determindndose la definitiva, en base al plano
topografico que especificamente habrd de levantarse para cada
sector, que se presentard al Ayuntamiento de Huercal de Almeria
previamente a la redaccidén y tramitacidén de cada Plan Parcial.

Las superficies que aparecen en las fichas de cada sector
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como "RESERVA PARA DOTACIONES", son consideradas como

superficies minimas; en el caso de ser la superficie real del
sector mayor a la indicada en la ficha correspondiente, las
superficies destinadas a "RESERVA PARA DOTACIONES" se
aumentardn proporcionalmente.

El NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS indicado en las fichas de
los sectores con uso Residencial es funcidén de la superficie
definitiva del Sector, modificdndose proporcionalmente para
superficies diferentes a las indicadas en las fichas,
manteniéndose inalterable el pardmetro DENSIDAD (VIV/Ha).

En determinados sectores de Planeamiento Parcial, se
sefiala su disefio, éste debe considerarse no vinculante, aunque
debe respetarse su estructura general y orgdnica, asi como las
conexiones fundamentales con el tejido urbano contiguo.

Las Ordenanzas de aplicacién, en los sectores donde el
residencial es el uso dominante, deberdn adaptarse a alguna(s)
de las previstas en las Normas.

4.1.5.- ESTANDARES PARA STSTEMAS LOCALES Y EDIFICABILIDAD DE
LOS EQUIPAMIENTOS

1.- Cuando no se indiquen superficies para determinada (s)
reserva(s), deberdn destinarse, al menos, las superficies
gque regula el Reglamento de Planeamiento, que tendrd en
todo caso, la consideracidén de minimo absoluto, siendo de
cesidn gratuita % obligatoria los terrenos
correspondientes a Sistemas de Espacios Libres de Dominio
y Uso Publico, los Centros Docentes y los Servicios de
Interés Publico y Social.

2.- Las superficies de reserva indicadas en cada ficha
son aproximadas y podrdn ajustarse en la medida que se
modifiquen la superficie y el numero de viviendas del
sector, como resultado de la exacta medicién de éste, y en
las condiciones indicadas en el articulo 4.1.4.; no
obstante, la superficie destinada en las fichas
reguladoras correspondientes a Centros Docentes se
considerard como dotacién minima.

3.- Las edificabilidades de las diferentes parcelas que
se destinen a Equipamientos Publicos serdn las siguientes:

*x Jardines y Areas de Juegos ............ 0,08 m2/m2
* % Centros DOCENLES v ittt ittt it e it eeeeenn 0,50 m2/m2
*x Parques DeportivVOoS . evtieteeeeennnns 0,50 m2/m2

(no se contabiliza la superficie pavimentada o
tratada, cubierta por grandes estructuras -pistas,
campos, etc.-).
* SOCIAL v it e e e e e e e e e e e e e 1,50 m2/m2
*hkk  COMErCLIal ittt e e e e e e e e e 1,00 m2/m2



4.1.6.-
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(**) Estas edificabilidades al no ser
lucrativas, se entienden anadidas a la
edificabilidad global, y por lo tanto no
estdn incluidas en el aprovechamiento
total del sector.

(% %) Si la parcela destinada a equipamiento
comercial se <cede a Ayuntamiento de
Huercal de Almeria, siendo, por tanto, de
uso y dominio publico, la edificabilidad
se considerard afadida a la global del
sector.

VIALIDAD Y APARCAMIENTOS

Independientemente de los sistemas locales sehalados en
los sectores, los Planes Parciales dque los desarrollen
contendrén:

4.1.7.-

La definicidén de 1las caracteristicas técnicas vy
geométricas de toda la red viaria secundaria y de los
aparcamientos, de acuerdo con lo que se expresa en
los puntos siguientes.

Los Planes Parciales preveran plazas de aparcamiento
en las proporciones previstas en el articulo 2.2.1.e.

Las secciones transversales de las vias, anchos de
aceras, aparcamientos y arbolados, asi como también
las caracteristicas minimas de los servicios urbanos,
se adecuardn a los sefhalados en las Normas Generales
de Urbanizacidén y a lo indicado en el articulo
2.1.1.; no obstante lo anterior, no se admitiréan
secciones transversales con anchos totales inferiores
a 6,00 metros para calles peatonales y 8,00 metros
para calles con circulacidédn rodada.

Se procurard un adecuado disefio del nuevo viario
estableciendo wuna continuidad <clara, cuando sea
posible, del suelo urbano con el nuevo suelo, al
objeto de saturar expresamente los tejidos urbanos.

Las cesiones, en el caso de que no vengan sefnaladas
en las presentes Normas, se ubicardn preferentemente
en lugares donde sean facilmente utilizables por el
suelo urbano periférico, al objeto de paliar los
déficits existente en los mismos.

FICHAS REGULADORAS DE LOS SECTORES DE SUELO APTO PARA
URBANIZAR O URBANIZABLE

A continuacidén se detallan las condiciones que se han de
tener en cuenta para el desarrollo de los diferentes Sectores
delimitados en las presentes Normas.



SECTOR .« oot eee e e S-I1

SITUACION: Al Norte del Término Municipal de Huercal de
Almeria colindante con el T.M. de Benahadux. Se
corresponde con el Sector 15 de las Normas que
se revisan.

OBJETIVOS: Dotacidén de suelos para usos industriales al
norte de la Autovia Adra-Puerto Lumbreras.

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ...........cc.... 60.943,50 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE .... ZONA VERDE .......
CENTROS DOCENTES . ...ttt it ittt iii i
INTERES PUBLICO Y SOCTAL v vviieeennnnnnnnn

2.—- OTRAS CONDICIONES

Se estard a lo establecido en el Plan Parcial del Sector
S-15 de las Normas que se Revisan, aprobado
definitivamente por Resolucidn de la Comisidn Provincial
de Ordenacidén del Territorio de fecha 9 de Septiembre de
1.996.



SECTOR . oo vveeeeeee e S-I2

SITUACION: Al Norte del Término Municipal de Huercal de
Almeria, lindante por el Oeste con la Carretera
Nacional 340, por el Norte con el Sector S-I1 vy
por el Este con la 1linea férrea Linares-
Almeria.

OBJETIVOS: Dotacidén de suelos para usos industriales al
norte de la Autovia Adra-Puerto Lumbreras.

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ..........couvu... 36.100 M2 (*)

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ..... ZONA VERDE ..... 5.250 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL . DEPORTIVO ...... 730 M2
COMERCIAL ...... 365 M2
SOCIAL ......... 365 M2 (**)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL

SECTOR

(*) De la superficie total de Sector se excluird la
superficie propiedad del Estado correspondiente a la
Carretera Nacional 340

(**) E1 Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .ttt ittt e et et aneseaneas 0,50 M2/M2

USO GLOBAL + ittt ieiieeeeenn Industrial.

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensacidn.

3.— OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en una
por cada 100 metros cuadrados construidos, de las que solo
se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un maximo
del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situardn en el interior de las edificaciones.



SECTOR .o oo v e ee e S-I3

SITUACION: Al Norte del Término Municipal de Huercal de
Almeria, lindando por el Este con la Carretera
Nacional 340.

OBJETIVOS: Dotacidén de suelos para usos industriales al
norte de la Autovia Adra-Puerto Lumbreras.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ..........cc.... 38.700 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE ..... 5.600 M2 (*)

INTERES PUBLICO Y SOCIAL .. DEPORTIVO ...... 780 M2
COMERCIAL ...... 390 M2
SOCIAL ........ 390 M2 (*¥*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL

SECTOR

(*) De la superficie total de Sector se excluira la
superficie propiedad del Estado correspondiente a la
Carretera Nacional 340

(**) E1 Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .ttt ittt e ettt et eeeanenans 0,50 M2/M2

USO GLOBAL & i i it ieieaeee Industrial.

DESARROLLO DEL SECTOR ...... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION ....... Compensaciédn.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en una
por cada 100 metros cuadrados construidos, de las que solo
se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un méaximo
del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situaran en el interior de las edificaciones.



SECTOR & o eeeee e S-I4

SITUACION: Al Norte del Término Municipal de Huercal de
Almeria, lindante por el Oeste con la Carretera
Nacional 340 y por el Este con la linea férrea
Linares—-Almeria.

OBJETIVOS: Dotacidén de suelos para usos industriales al
norte de la Autovia Adra-Puerto Lumbreras.

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .........cccuiun. 34.275 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE ..... 5.000 M2 (*)

INTERES PUBLICO Y SOCIAL .. DEPORTIVO ...... 690 M2
COMERCIAL ...... 345 M2
SOCIAL ........ 345 M2 (**)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL

SECTOR

(*) De la superficie total de Sector se excluird la
superficie propiedad del Estado correspondiente a la
Carretera Nacional 340

(**) E1 Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .ttt ittt e et et enaseaneas 0,50 M2/M2
USO GLOBAL &+ ittt eiieeaeens Industrial.
DESARROLLO DEL SECTOR ...... Plan Parcial y Proyecto de

Urbanizacidn.

SISTEMA DE ACTUACION ....... Compensacidn.

3.— OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsién de plazas de aparcamiento en una por cada 100 metros cuadrados
construidos, de las que solo se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un maximo del 50% de las
plazas previstas, el resto de ellas se situardn en el interior de las edificaciones.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la Revisidén de las Normas se prestard especial
atencién a los taludes que se ejecuten para evitar despendimientos. Los taludes se regeneraran y
protegerdn con especies vegetales adaptadas al tipo de suelo y las condiciones fisiograficas.

De acuerdo con la Declaracién de Impacto Ambiental en el &mbito del Sector existen especies
forestales de las relacionadas en el Anexo del Reglamento Forestal de Andalucia que pueden ser
afectados por las actuaciones que se desarrollen, por ello en el Plan Parcial se indicaréan las
medidas que sean necesario adoptar para lograr su conservacién en la medida de lo posible.



SECTOR oo eveeeee e S-I5

SITUACION: Al Sur del Término Municipal de Huercal de
Almeria, colindante por el Norte con Suelo
Urbano Residencial, por el Sur con la zona de
usos industriales del Poligono de San Rafael y
por el Este con la carretera de Torrecardenas,
se corresponde con el Sector 2 de las Normas
que se revisan.

OBJETIVOS: Completar la dotacidén de suelos para usos
industriales al Sur del Municipio.

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ........ccoivan.. 54.233 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE .... ZONA VERDE .......
CENTROS DOCENTES . ...ttt ittt iii i iann
INTERES PUBLICO Y SOCTAL ®vvvvvieeeennnnnnnn

2.—- OTRAS CONDICIONES

Se estard a lo establecido en el Plan Parcial del Sector
S-2 de las Normas que se Revisan, aprobado definitivamente
por Resolucidén de la Comisidn Provincial de Ordenacidn del
Territorio de fecha 25 de Noviembre de 1.994.

De acuerdo con la Declaracién de Impacto Ambiental en el
ambito del Sector existen especies forestales de las
relacionadas en el Anexo del Reglamento Forestal de
Andalucia que pueden ser afectados por las actuaciones que
se desarrollen, por ello en el Plan Parcial se indicaréan
las medidas que sean necesario adoptar para lograr su
conservacién en la medida de lo posible.



SECTOR . oo vveeeeeee e S-I6

SITUACION: Al Sur del Término Municipal de Huercal de
Almeria, colindante por el Norte con la Calle
Marte del Poligono Industrial Venta Alegre,
Este con carretera nacional 340, Sur con
Poligono Industrial La Cepa y Oeste con zona de
proteccidén del canal de San Indalecio (el
limite Oeste del Sector se sitia a una
distancia de 8,00 metros del eje del canal de
San Indalecio) .

OBJETIVOS: Completar la dotacidén de suelos para usos

industriales al Sur del Término Municipal,
cerrando la trama para esos usoOs.

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .. .....eeeeenene.. 58.600 M2 (*)

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE ..... 8.500 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL .. DEPORTIVO ...... 1.180 M2
COMERCIAL ...... 590 M2
SOCIAL ........ 590 M2 (**)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL

SECTOR

(*) De la superficie total de Sector se excluird la

superficie propiedad del Estado correspondiente a la
Carretera Nacional 340

(**) E1 Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .t ittt ettt e aeenaseaneas 0,50 M2/M2

USO GLOBAL .+ ittt i eeeeeeens Industrial.

DESARROLLO DEL SECTOR ...... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION ....... Compensacidn.

3.— OTRAS CONDICIONES

Las Reservas para Dotaciones de Interés Publico y Social
se concentraran al Sur del Sector colindante con el
Equipamiento Genérico existente en el Poligono Industrial
La Cepa.
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En el &ambito del Sector se grafia un enclave con una
superficie de 3.535 metros cuadrados; si los promotores
del Plan optan por mantener el uso actual (vivienda) del
referido enclave, una vez desarrollado el Plan Parcial
sera de aplicacidn la Ordenanza SU-R5 con las siguientes
salvedades:
- La separacidén minima de la edificacidén a todos
los 1linderos tendrd una dimensidén de 7,00
metros.
- La parcela minima serd de 1.500 metros
cuadrados

Los Espacios Libres se situardan en la ubicacidén indicada
en planos (colindantes con el limite Oeste del Sector vy
como zona de proteccién de la carretera nacional 340).

Se incluird una previsién de plazas de aparcamiento en una
por cada 100 metros cuadrados construidos, de las que solo
se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un méximo
del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situardn en el interior de las edificaciones.



SECTOR oot eee e e S-T1

SITUACION: Al Norte del T.M. de Huercal de Almeria,
colindante por 1la Barriada del E1 Potro vy
Unidad de Ejecucidédn UE-P1l, por el Sur con los
terrenos expropiados por la Autovia.

OBJETIVOS: Completar la dotacidén de suelos para usos
terciarios al Norte de la Autovia Adra—-Puerto
Lumbreras.

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .. i iiiiieeeee.. 44,900 M2 (*)
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ......... ZONA VERDE .. 4.500 M2
INTERES PUBLICO Y SOCIAL ..... DEPORTIVO ... (**)
CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL
SECTOR

(*) De la superficie total de Sector se excluird la

superficie propiedad del Estado correspondiente a la
Carretera Nacional 340

(**) E1 conjunto de cesiones para la reserva de dotaciones
de Interés Publico y Social se corresponderd con los
terrenos destinados en la actualidad a Equipamiento
Deportivo, terrenos que son propiedad del
Ayuntamiento de Huercal de Almeria por cesidn
anticipada de los mismos.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL . ittt ittt ettt anaseeneas 0,50 M2/M2
USO GLOBAL . .vvveeennn El uso global del sector sera el
TERCIARIO.
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién.
SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensacidn.

3.— OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en una
por cada 100 metros cuadrados construidos, de las que solo
se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un maximo
del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situardn en el interior de las edificaciones.
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De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de 1la
Revisién de las Normas se prestard especial atencidén a la
estabilizacién de taludes que se ejecuten para evitar
despendimientos. El1 Plan Parcial, por la cercania del
Barranco del Cura, contendrd Estudio de Inundabilidad vy
en caso necesario contemplard su posible encauzamiento. Se
realizaran Estudiod Geotécnicos especificos para
determinar la cota de aparicidén de un nivel portante con
carga admisible entre 1 y 3 kp/cm2.



SECTOR oot eee e e S—-R1

SITUACION: Al Norte del T.M. de Huercal de Almeria,
colindante ©por el Este con la Unidad de
Ejecucidén UE-PD1 y por el Sur y Oeste con el
Monte Publico de Huercal de Almeria

OBJETIVOS: Completar la dotacidén de suelos para usos

residenciales de primera y segunda residencia
al norte del T.M.

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR v vvvevmeeennn. 210.000 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ZONA VERDE ........ 56.000 M2
AREAS DE JUEGO 1.500 M2

ESCOLAR & vt et eeeeeeenn. PREESCOLAR ........ 1.200 M2
E.G.Be veeeeeennnn. 5.900 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO ......... 3.550 M2
COMERCIAL . vven... 1.200 M2
SOCIAL vvveeeeenn.. 2.400 M2 (*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL
SECTOR

(*) E1 Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .t i ittt ittt et eaneseeneas 0,50 M2/M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector serd el
RESIDENCIAL, podra adoptarse

cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las
presentes Normas; la Ordenanza SU-R2
se aplicard en las condiciones
establecidas en el apartado OTRAS
CONDICIONES de esta ficha.
Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS i vvveneennennnnn. 588 viv.

DENSIDAD (VIV/HA) 4ttt it ittt ettt et eeeeeeenan 28

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensacidn.
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3.—- OTRAS CONDICIONES

El Plan Parcial que desarrolle el Sector podrd proponer, en ubicacidn
pactada con el Ayuntamiento de Huercal de Almeria, el uso Residencial
Colectivo (Residencias, Asilos, Hoteles, etc..) y la aplicacidén de 1la
Ordenanza SU-R2; la altura maxima del uso Residencial Colectivo se
limita a un méximo total de 10,00 metros para tres plantas (PB+2P), para
el referido uso se destinard como maximo el 10% de la edificabilidad
global del Sector; en el caso de aplicacién de la Ordenanza SU-R2, a
ésta Ordenanza se destinard un maximo del 50% de la edificabilidad antes
indicada (médximo 5% de la edificabilidad glogal del Sector; destinandose
el resto (5% de la edificabilida global del Sector) a Residencial
Colectivo.

De acuerdo con la Declaracién de Impacto Ambiental de la Revisidén de las
N.N.S.S., en el ambito del Sector existen zonas de interés forestal con
ejemplares de "Pinus halepensis" que pueden ser afectados por las
actuaciones que se desarrollen, por ello en el Plan Parcial se indicaréan
las medidas que sean necesario adoptar para su conservacidén, en todo
caso, si no fuese posible mantener algin ejemplar, se procederd a
plantar el doble de las unidades que no se mantengan en las zonas que se
consideren méds adecuadas; las nuevas unidades seran del mismo porte que
las sustituidas.

La Balsa de Los Cinco Picos, que es una construccidn protegida por las
presentes Normas y se encuentra situada en el &ambito del Sector, se
reutilizard para usos colectivos descubiertos, no obstante lo anterior,
se permite la cubricidén del espacio para su destino a usos colectivos
cubiertos, en este caso unicamente se admitird la ejecucidén de
perforaciones en su cerramiento para la ejecucidédn de accesos al recinto
cerrado creado.

La instalacidén deportiva grafiada a trazos en la documentacidén grafica,
al superar en superficie 1la dotacidén para Equipamiento Deportivo
prevista para el dmbito del Sector, ha de considerarse no vinculante (ni
en disefio, ni situacidén), siendo el Plan Parcial que desarrolle el
Sector el que defina la ubicacidén concreta del Equipamiento Deportivo.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un numero de una
plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100 metros cuadrados
construidos en usos diferentes al de vivienda; del numero total de
plazas de aparcamiento solo se admitirdn al aire libre, anejas al
viario, un maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situardn en el interior de las parcelas edificables.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la Revisidén de las
Normas se prestard especial atencidén a los taludes que se ejecuten para
evitar despendimientos. Los taludes se regenerardn y protegerdn con
especies vegetales adaptadas al tipo de suelo y las condiciones
fisiogrdficas. El Plan Parcial contendra un estudio de las volumetrias
edificatorias de forma que se minimicen los ©posibles impactos
paisajisticos. Se realizaran Estudios Geotécnicos especificos para
determinar la cota de aparicidén de un nivel portante con carga admisible
entre 1 y 3 kp/cm2.



SECTOR . oo vveeeeeee e S—-R2

SITUACION: Al Norte del T.M. de Huercal de Almeria, en el
nucleo de El1 Palomar, lindando por el Oeste con
la Carretera Nacional 340 y por el Sur con la
Unidad de Ejecucién UE-Pa2.

OBJETIVOS: Completar la dotacidén de suelos para usos
residenciales al norte del T.M.

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .........cccuiun. 23.827 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE .....

AREAS DE JUEGO

INTERES PUBLICO Y SOCIAL .. DEPORTIVO ......

2.- OTRAS CONDICIONES

Se estard a lo establecido en Plan Parcial del Sector S-10
de las Normas que se Revisan, aprobado definitivamente por
Resolucidén de la Comisidn Provincial de Ordenacidn del
Territorio (B.O.P. 20/12/1.996).

En la Unidad de Ejecucidén Segunda del Sector, el uso
permitido serd el Residencial, con un numero maximo de
viviendas de 44, podrd utilizarse cualquiera de las
Ordenanzas para usos residenciales previstas en las
presentes Normas. Del numero total de viviendas 34
corresponderadn a la parcela de uso lucrativo privado y 10
a la cesidén de Aprovechamiento Medio.

La parcela destinada a uso lucrativo privado se
desarrollard mediante ©Estudio de Detalle para la
Ordenacién de los Volumenes posibles en la misma.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de 1la
Revisién de las Normas se realizardn Estudios Geotécnicos
especificos para determinar la cota de aparicidén de un
nivel portante con carga admisible entre 1 y 3 kp/cm2.



SECTOR .o oo v e ee e S-R3

SITUACION: Centrado en el T.M. de Huercal de Almeria,
lindante por el Norte con el Camino de La
Gloria, por el Este con Unidad de Ejecucién UE-
Ll y Unidad de ejecucién UE-Pd2, por el Sur con
el Sector S-R4 y por el Oeste con la Carretera
Nacional 340.

OBJETIVOS: Completar la dotacidén de suelos para usos

residenciales de primera residencia, cerrando
el Suelo destinado a usos residenciales

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ..........c.o.o... 46.305 M2 (*)

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE .... 5.500 M2
AREAS DE JUEGO. 600 M2

EQUIPAMIENTO ESCOLAR . it ittt i i et e e et iee e 3.500 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL ..ttt ittt eeennnn 340 M2 (**)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL

SECTOR

(*) De la superficie total de Sector se excluira la

superficie propiedad del Estado correspondiente a la
Carretera Nacional 340

(**) E1 Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL . it ittt ittt ittt aeannnaas 0,55 M2/M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector serd el
RESIDENCIAL, podré adoptarse

cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las
presentes Normas excepto la Ordenanza
SU-R2 gue no se permite.

Las Ordenanzas se aplicardn por
manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS v viviienennnnnn. 162 viv.

DENSIDAD (VIV/HA) t ittt ettt ettt e eeeeeeennnn 35

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensacidn.
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3.—- OTRAS CONDICIONES

El Plan Parcial que desarrolle el Sector podra proponer,
en ubicacién pactada con el Ayuntamiento de Huercal de
Almeria, el wuso Residencial Colectivo (Residencias,
Asilos, Hoteles, etc..); la altura maxima del uso
Residencial Colectivo se limita a un maximo total de 10,00
metros para tres plantas (PB+2P), para el referido uso se
destinard como madximo el 20% de la edificabilidad global
del Sector.

En el ambito del Sector existen ejemplares de "Ceratonia
siliqua", Eucaliptus sp" y "Pinus sp" que pueden se
afectados por las actuaciones que se desarrollen, por ello
en el Plan Parcial se indicardn las medidas que sean
necesario adoptar para su conservacidén en la medida de lo
posible.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada
100 metros cuadrados construidos en usos diferentes al de
vivienda; del numero total de plazas de aparcamiento solo
se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un maximo
del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situardan en el interior de las parcelas edificables.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisidén de las Normas se realizardn Estudios Geotécnicos
especificos para determinar la cota de aparicidén de un
nivel portante con carga admisible entre 1 y 3 kp/cm2.



SECTOR o oo v et eee e S-R4

SITUACION: Centrado en el T.M. de Huercal de Almeria,
lindante por el Norte con el Sector S-R3 vy
Unidad de Ejecucién UE-Pd2, por el Este con
Espacio Libre Privado y Sector S-R5, por el Sur
con Suelo Urbano Consolidado y por el Oeste con
la Carretera Nacional 340.

OBJETIVOS: Completar la dotacidén de suelos para usos

residenciales de primera residencia, cerrando
el Suelo destinado a usos residenciales

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR v evveevunnnn.. 73.100 M2 (*)

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE 6.000 M2
AREAS DE JUEGO. 1.300 M2

EQUIPAMIENTO ESCOLAR ...... PREESCOLAR. .. .. 1.000 M2
E.G.Buvueeueunn.. 3.500 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL .. DEPORTIVO...... 1.755 M2
COMERCIAL...... 295 M2
SOCIAL......... 880 M2 (**)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL

SECTOR

(*) De la superficie total de Sector se excluira la
superficie propiedad del Estado correspondiente a la
Carretera Nacional 340

(*) E1 Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .ttt ittt e ittt et e eeananans 0,60 M2/M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector serd el
RESIDENCIAL, podré adoptarse

cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las
presentes Normas.

Las Ordenanzas se aplicardn por
manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS . .'vvveeeennnnnennn. 292 viv.
DENSIDAD (VIV/HA) vttt entneeeeeeeenneneeeens 40
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de

Urbanizaciédn.



SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensacién.

3.—- OTRAS CONDICIONES

El Plan Parcial que desarrolle el Sector podra proponer,
en ubicacién pactada con el Ayuntamiento de Huercal de
Almeria, el wuso Residencial Colectivo (Residencias,
Asilos, Hoteles, etc..); la altura maxima del wuso
Residencial Colectivo se limita a un maximo total de 10,00
metros para tres plantas (PB+2P), para el referido uso se
destinard como madximo el 10% de la edificabilidad global
del Sector.

Si se aplica en el dmbito del Sector la Ordenanza SU-R2, a
ésta solamente se podrd destinar el 30% de 1la
edificabilidad global, y se situard a lo largo del vial
central previsto en la documentacidn grafica.

El Plan Parcial contendrd Estudio de Inundabilidad,
incluyendo el encauzamiento de la Rambla Rubiano y el
desaglie de las aguas de lluvia; el referido Estudio de
Inundabilidad, encauzamiento de la Rambla de Rubiano y
desaglie de la aguas de lluvia se repartiré
proporcionalmente entre el Sector S—-R4 y el Sector S-R5.

La Dotacidén para Equipamiento Escolar E.G.B. se situaré
colindante con el Sector S-R5 para completar una
superficie de 5.000 M2.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada
100 metros cuadrados construidos en usos diferentes al de
vivienda; del nuUmero total de plazas de aparcamiento solo
se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un maximo
del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situardan en el interior de las parcelas edificables.

Los viales grafiados en 1la documentaciédn grafica se
consideran vinculantes; no obstante lo anterior el Plan
Parcial podrd, justificadamente, adaptarlos a la actuacidn
concreta de su ambito, garantizando su continuidad con el
Suelo Urbano colindante y con el Sector S-R5. El1 Plan
Parcial preverd la conexidén de su ambito con la carretera
nacional 340.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisidén de las Normas se realizardn Estudios Geotécnicos
especificos para determinar la cota de aparicidén de un
nivel portante con carga admisible entre 1 y 3 kp/cm2.



SECTOR o oo v et eee e S—-R5

SITUACION: Centrado en el T.M. de Huercal de Almeria,
lindante por el ©Norte con la Unidad de
Ejecucién UE-Pd2 y Suelo Urbano Consolidado,
por el Este con la linea férrea Linares-
Almeria, por el Sur con la Unidad de Ejecucidn
UE-B2 y Suelo Urbano Consolidado y por el Oeste
con Espacio Libre Privado y Sector S-R4.

OBJETIVOS: Completar la dotacidén de suelos para usos

residenciales de primera residencia, cerrando
el Suelo destinado a usos residenciales

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR v et veveeeennn. 47.000 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE .... 4.500 M2
AREAS DE JUEGO. 500 M2

EQUIPAMIENTO ESCOLAR v v vt e e me e eeeeeeeenn. 1.500 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL « v v e v e emeeennnn. 500 M2 (%)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL
SECTOR

(*) E1 Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .ttt ittt e ettt e teeeanenans 0,60 M2/M2
USO GLOBAL ...... El wuso global del sector sera el
RESIDENCIAL, podré adoptarse

cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las
presentes Normas.

Las Ordenanzas se aplicardn por
manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS v viviienennnnnn. 188 viv.

DENSIDAD (VIV/HA) t ittt ettt ettt eeeeeeeeennnn 40

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensaciédn.
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3.—- OTRAS CONDICIONES

Si se aplica en el dmbito del Sector la Ordenanza SU-R2, a
ésta solamente se podrd destinar el 30% de 1la
edificabilidad global, y se situard a lo largo del wvial
central previsto en la documentacidn grafica.

El Plan Parcial contendrd Estudio de Inundabilidad,
incluyendo el encauzamiento de la Rambla Rubiano y el
desaglie de las aguas de lluvia; el referido Estudio de
Inundabilidad, encauzamiento de la Rambla de Rubiano vy
desaglie de la aguas de lluvia se repartiré
proporcionalmente entre el Sector S-R4 y el Sector S-R5.

La Dotacidén para Equipamiento Escolar E.G.B. se situaré
colindante con el Sector S-R4 para completar una
superficie de 5.000 M2.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada
100 metros cuadrados construidos en usos diferentes al de
vivienda; del numero total de plazas de aparcamiento solo
se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un maximo
del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situardan en el interior de las parcelas edificables.

Los viales grafiados en 1la documentacién grafica se
consideran vinculantes; no obstante lo anterior el Plan
Parcial podrd, justificadamente, adaptarlos a la actuacidn
concreta de su ambito, garantizando su continuidad con el
Suelo Urbano colindante y con el Sector S—-R4.



SECTOR . oo oseeeee e S-R6

SITUACION: Al Sur del ntcleo de Huercal de Almeria,
lindando Norte con Suelo Urbano Consolidado y
Unidad de Ejecucién UE-Bl, por el Este con la
carretera de acceso a Huercal de Almeria (Al-
110), por el Sur con Suelo Urbano consolidado y
por el Oeste con el Sector S—-RT2.

OBJETIVOS: Completar la dotacidén de suelos para usos
residenciales al norte del T.M.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ........ccouvvan.. 53.525 M2
RESERVA PARA DOTACIONES
CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE .....
) AREAS DE JUEGO
INTERES PUBLICO Y SOCIAL .. DEPORTIVO ......

2.—- OTRAS CONDICIONES

Se estard a lo establecido en Plan Parcial del Sector S-7
de las Normas que se Revisan, aprobado definitivamente por
Resolucidédn de la Comisidn Provincial de Ordenacidn del
Territorio de fecha 21 de Septiembre de 1.992.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisidén de las Normas se protegerd adecuadamente el
Acuifero de la Vega del Bajo Andaradx para evitar su
contaminacién o la alteracién de sus parametros
hidroguimicos.



SECTOR .. .....iii ittt S-R7

SITUACION: Al Sur del nlUcleo de Huercal de Almeria,
lindante por el Norte y Oeste con la carretera
de acceso a Huercal de Almeria (Al-110) y por
el Sur con la Carretera del Campamento.

OBJETIVOS: Completar la dotacién de suelos para usos

residenciales de primera residencia, cerrando
el Suelo destinado a usos residenciales

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR &+ v ev v veeenenn. 90.350 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... 7ZONA VERDE 9.500 M2
AREAS DE JUEGO. 1.000 M2

EQUIPAMIENTO ESCOLAR ....... PREESCOLAR 1.000 M2
E.G.B. «uvu.... 5.000 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL ...DEPORTIVO ..... 3.000 M2
SOCIAL ....... 1.000 M2 (*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL
SECTOR

(*) E1 Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.—- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL . i vt ittt ettt eteenanens 0,55 M2/M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector serd el
RESIDENCIAL, podra adoptarse

cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las
presentes Normas.

Las Ordenanzas se aplicardn por
manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS v vvvntnennennnn. 316 viv.

DENSIDAD (VIV/HA) vttt i ittt et ttteeeeeeeeaaeenn 35

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensacién.
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3.—- OTRAS CONDICIONES

La Ordenanza SU-R2, solamente se permitird en la manzana
situada al Norte de la Zona Verde grafiada al Sur del
Sector y en la fachada a la antigua AL-110 (acceso a
Huercal de Almeria) con una profundidad méxima de 25
metros medidos desde la linea de edificacién en la fachada
a dicha carretera.

La alineacidén (linea de edificacidén) a la carretera AL-110
(acceso al Campamento) se situard a una distancia de 50
metros del eje de la misma, debiendo proyectarse en la
citada alineacién una VIA DE SERVICIO de doble direccién.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada
100 metros cuadrados construidos en usos diferentes al de
vivienda; del numero total de plazas de aparcamiento solo
se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un méximo
del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situaradan en el interior de las parcelas edificables.

Los viales grafiados en la documentacidédn gréfica y Espacio
Libre grafiado al Sur del Sector se consideran
vinculantes.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisidén de las Normas se prestard especial atencidén a los
taludes que se ejecuten para evitar despendimientos. Los
taludes se regenerardn y protegerdn con especies vegetales
adaptadas al tipo de suelo % las condiciones
fisiogrdficas. Se protegerd adecuadamente el Acuifero de
la Vega del Bajo Andardx para evitar su contaminacidén o la
alteracién de sus pardmetros hidroquimicos.



SECTOR . oo vveeeeeee e S—-RS8

SITUACION: Al Sur del T.M de Huercal de Almeria, lindante
por el Sur con la Unidad de Ejecucidén UE-PAS y
por el Oeste con la Carretera de Torrecardenas.

OBJETIVOS: Completar la dotacién de suelos para usos
residenciales al Sur del T.M. de Huercal de
Almeria.

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR v ev e vmeeennn. 86.210 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE 8.550 M2
AREAS DE JUEGO. 1.500 M2

EQUIPAMIENTO ESCOLAR ....... PREESCOLAR 1.000 M2
E.G.B. wuuvuun.. 5.000 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL ...DEPORTIVO ..... 2.450 M2
COMERCIAL ..... 400 M2
SOCIAL ....... 900 M2 (*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL
SECTOR

(*) E1 Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .ttt ittt e et et enaseaneas 0,55 M2/M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector serd el
RESIDENCIAL, podra adoptarse
cualqguiera de las siguientes

Ordenanzas para usos residenciales
previstas en las presentes Normas SU-
R3, SU-R4 y SU-RS.
Las Ordenanzas se aplicaran por
manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS i vvvenernnennnnn. 259 viv.

DENSIDAD (VIV/HA) 4 tii it ittt ettt et eeeeeeean 30

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensacidn.
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3.—- OTRAS CONDICIONES

El Plan Parcial que desarrolle el Sector podrad proponer,
en ubicacién pactada con el Ayuntamiento de Huercal de
Almeria, el wuso Residencial Colectivo (Residencias,
Asilos, Hoteles, etc..); la altura maxima del wuso
Residencial Colectivo se limita a un maximo total de 10,00
metros para tres plantas (PB+2P), para el referido uso se
destinard como méximo el 15% de la edificabilidad global
del Sector.

La alineacidén (linea de edificacidén) a la carretera AL-110
(acceso al Campamento) se situard a una distancia de 50
metros del eje de la misma, debiendo proyectarse en la
citada alineacién una VIA DE SERVICIO de doble direccién.

En el admbito del Sector existen ejemplares de "Cipresus
sp" que pueden se afectados por las actuaciones que se
desarrollen, por ello en el Plan Parcial se indicaran las
medidas qgue sean necesario adoptar para logar su
conservacién en la medida de lo posible.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada
100 metros cuadrados construidos en usos diferentes al de
vivienda; del numero total de plazas de aparcamiento solo
se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un méximo
del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situaradan en el interior de las parcelas edificables.

El Plan Parcial que desarrolle el Sector prevera su
conexién con la red vidria de la Unidad de Ejecucidén UE-
Pd5.

Colindante con la Unidad de Ejecucién UE-Pd5 se grafia en
planos la ubicacidén de la Cesidén Obligatoria para
Equipamiento Escolar (E.G.B.), considerdndose vinculante
su ubicacién.



SECTOR . oo vveeeeeee e S-R9

SITUACION: Al Norte del T.M de Huercal de Almeria,
lindante por el Norte con la Autovia Adra-
Puerto Lumbreras y Sur con la Unidades de
Ejecucién UE-Pdl y UE-G1.

OBJETIVOS: Completar la dotacidén de suelos para usos

residenciales de primera y segunda residencia
al Norte del T.M.

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR &t ev e vmeeennn. 36.900 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE .... 5.000 M2
AREAS DE JUEGO. 1.000 M2

EQUIPAMIENTO ESCOLAR &t v vt et e e eeeeaen. 1.200 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL .. SOCIAL ....... 1.250 M2 (*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL
SECTOR

(*) E1 Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL . it ittt ittt e eeanaseaneas 0,55 M2/M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector serd el
RESIDENCIAL, podra adoptarse
cualqguiera de las siguientes

Ordenanzas para usos residenciales
previstas en las presentes Normas SU-
R3, SU-R4 y SU-RS.
Las Ordenanzas se aplicaran por
manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS i vvvvnernnennnnnn 111 viv.

DENSIDAD (VIV/HA) 4 tei it ittt ettt et eeeeeeeean 30

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensacidn.
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3.—- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada
100 metros cuadrados construidos en usos diferentes al de
vivienda; del numero total de plazas de aparcamiento solo
se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un méximo
del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situaradan en el interior de las parcelas edificables.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisién de las Normas se realizardn Estudios Geotécnicos
especificos para determinar la cota de aparicidén de un
nivel portante con carga admisible entre 1 y 3 kp/cm2. Se
procederd asimismo a la estabilizacidn de taludes, tanto
naturales como artificiales.

De acuerdo con la Declaraciédn de Impacto Ambiental en el
ambito del Sector existen especies forestales de las
relacionadas en el Anexo del Reglamento Forestal de
Andalucia que pueden ser afectados por las actuaciones que
se desarrollen, por ello en el Plan Parcial se indicaréan
las medidas que sean necesario adoptar para lograr su
conservacién en la medida de lo posible.



SECTOR . oo vveeeeeee e S-R10

SITUACION: Al Sur del T.M. de Huercal de Almeria,
colindante por el Norte <con la Unidad de
Ejecucién UE-PD5, por el Sur con el Poligono de
San Rafael, por el Este con el Sector S-R11 y
por el Oeste con la carretera de Torrecdrdenas.

OBJETIVOS: Completar la dotacién de suelos para usos
residenciales al Sur del T.M..

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR v vvveveenennn.. 47.500 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE ..... 6.500 M2
AREAS DE JUEGO. . 1.000 M2

DOCENTE et et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e 1.500 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL .. DEPORTIVO ...... 1.000 M2
SOCIAL vun... 600 M2 (*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL
SECTOR

(*) E1 Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .ttt ittt e et et anasneenss 0,55 M2/M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector serd el
RESIDENCIAL, podra adoptarse

cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las
presentes Normas. Al objeto de
ocultar las medianerias industriales
situadas al sur del Sector, se
permitird la Ordenanza SU-R2 en las
parcelas que colinden con dichas
medianeras.

Las Ordenanzas se aplicaran por
manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .t vvvvneennennnnn. 166 viv.

DENSIDAD (VIV/HA) 4ttt it ittt ettt et e eeeeaaenn 35

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensacidn.
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3.—- OTRAS CONDICIONES

Los terrenos de cesidén obligatoria, Escolar y Deportivo,
se concentrardn al norte del sector, colindantes con la
Unidad de Ejecucién UE-PD5.

Se incluird una previsién de plazas de aparcamiento en una
por vivienda mas una por cada 100 metros cuadrados
construidos en usos distintos del de vivienda, de las que
solo se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un
maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas
se situaran en el interior de las edificaciones.

Los viales grafiados en la documentacidén grafica se
consideran vinculantes; no obstante lo anterior el Plan
Parcial podréd, justificadamente, adaptarlos a la actuacién
concreta de su ambito, garantizando su continuidad con el
Suelo Urbano colindante y con el Sector S-R11l. El vial que
discurre de Este a Oeste uniendo los Sectores S-R10, S-R11l
y S-R1l2, que es vinculante, podrd modificarse en su
trazado general siempre que se estudie conjuntamente por
los tres Sectores afectados.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisién de las Normas se prestard especial atencidén a la
estabilizacién de taludes que se ejecuten para evitar
despendimientos. Se realizardn Estudios Geotécnicos
especificos para determinar la cota de aparicidén del nivel
portante.



SECTOR oot eee e e S-R11

SITUACION: Al Sur del T.M. de Huercal de Almeria,
colindante por el Norte <con la Unidad de
Ejecucién UE-PD5, por el Sur con el Poligono de
San Rafael, por el Este con el Sector S-R12 y
por el Oeste con el Sector S-R10.

OBJETIVOS: Completar la dotacién de suelos para usos
residenciales al Sur del T.M..

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR v vvvevmeeennn. 36.000 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE ..... 4.000 M2
AREAS DE JUEGO. . 500 M2

DOCENTE et et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e 2.000 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL .. DEPORTIVO ...... 1.000 M2
SOCIAL vun... 600 M2 (*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL
SECTOR

(*) E1 Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .ttt ittt e et et enaseaneas 0,55 M2/M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector serd el
RESIDENCIAL, podra adoptarse

cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las
presentes Normas excepto la Ordenanza
SU-R2 gque no se permite.

Las Ordenanzas se aplicaran por
manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ' vvvvneennnnnnennn 126 viv
DENSIDAD (VIV/HA) t i ettt ittt e teeeeeneeeeenennn 35
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de

Urbanizacidn.

SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensacidn.
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3.—- OTRAS CONDICIONES

Los terrenos de cesidén obligatoria Escolar y Deportivo, se
concentrardn al noreste del sector, colindantes con la
Unidad de Ejecucién UE-PD5 y con el Sector S-R12.

Se incluird una previsién de plazas de aparcamiento en una
por vivienda mas una por cada 100 metros cuadrados
construidos en usos distintos del de vivienda, de las que
solo se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un
maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas
se situaran en el interior de las edificaciones.

Los viales grafiados en la documentacidén grafica se
consideran vinculantes; no obstante lo anterior el Plan
Parcial podréd, justificadamente, adaptarlos a la actuacién
concreta de su ambito, garantizando su continuidad con el
Suelo Urbano colindante y con los Sectores S-R10 y S-R11.
El vial que discurre de Este a Oeste uniendo los Sectores
S-R10, S-R1l1l y S-R12, que es vinculante, podra modificarse
en su trazado general siempre que se estudie conjuntamente
por los tres Sectores afectados.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisién de las Normas se prestard especial atencidén a la
estabilizacién de taludes que se ejecuten para evitar
despendimientos. Se realizardn Estudios Geotécnicos
especificos para determinar la cota de aparicidén del nivel
portante.



SECTOR . oo vveeeeeee e S-R12

SITUACION: Al Sur del T.M. de Huercal de Almeria,
colindante por el Norte <con la Unidad de
Ejecucidén UE-PD5, por el Sur con el Sector S-
13, Este con nuevo vial de acceso a Huercal de
Almeria y Oeste con el Sector S-R11.

OBJETIVOS: Completar la dotacién de suelos para usos
residenciales al Sur del T.M..

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR v vvvevmeeennn. 69.500 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE ..... 9.500 M2
AREAS DE JUEGO. . 1.000 M2

DOCENTE et et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e 3.000 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL .. DEPORTIVO ...... 1.000 M2
SOCIAL vun... 1.000 M2 (*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL
SECTOR

(*) E1 Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .ttt ittt e et et enaseaneas 0,55 M2/M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector serd el
RESIDENCIAL, podra adoptarse

cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las
presentes Normas excepto la Ordenanza
SU-R2 gque no se permite.

Las Ordenanzas se aplicaran por
manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .t vveneennennnnn. 243 viv.

DENSIDAD (VIV/HA) 4ttt it ittt ettt et eeeeeenan 35

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensacidn.
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3.—- OTRAS CONDICIONES

Los terrenos de cesidén obligatoria Escolar y Deportivo, se
concentrardn al noroeste del sector, colindantes con la
Unidad de Ejecucién UE-PD5 y con el Sector S-R11.

Se incluird una previsién de plazas de aparcamiento en una
por vivienda mas una por cada 100 metros cuadrados
construidos en usos distintos del de vivienda, de las que
solo se admitiradn al aire libre, anejas al wviario, un
maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas
se situaran en el interior de las edificaciones.

Los viales grafiados en la documentacidén grafica se
consideran vinculantes; no obstante lo anterior el Plan
Parcial podréd, justificadamente, adaptarlos a la actuacién
concreta de su ambito, garantizando su continuidad con el
Suelo Urbano colindante y con los Sectores S-R11 y S-R13.
El vial que discurre de Este a Oeste uniendo los Sectores
S-R10, S-R1l1l y S-R1l1l, que es vinculante, podra modificarse
en su trazado general siempre que se estudie conjuntamente
por los tres Sectores afectados.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisién de las Normas se prestard especial atencidén a la
estabilizacién de taludes que se ejecuten para evitar
despendimientos. Se realizardn Estudios Geotécnicos
especificos para determinar la cota de aparicidén del nivel
portante.



SECTOR . ..

SITUACION:

OBJETIVOS:

Al Sur del Término Municipal de Huercal de
Almeria, colindante por el Sur con el T.M. de
Almeria, por el Este con 1la 1linea férrea
Linares—-Almeria, por el Oeste con el &rea de
usos industriales del Poligono de San Rafael y
por Norte con el Sector S-R12.

Completar la dotacidén de suelos para usos
residenciales al Sur del Término Municipal.

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR v vevveemeennn. 98.155 M2 (*)

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE ..... 9.500 M2
AREAS DE JUEGO. . 1.000 M2

DOCENTE & v e e e eeeeeeeen. PREESCOLAR ..... 1.000 M2
E.G.B. wuuvuuun.. 5.000 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL .. DEPORTIVO ...... 2.070 M2
COMERCIAL ...... 350 M2
SOCIAL ....... 1.032M2 (**)
GENERICO ..... 2.468M2 (***)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL
SECTOR

(*)

(**)

(***)

Dado que no existe amojonamiento de deslinde entre el
T.M. de Huercal de Almeria y Almeria, la superficie
del Sector dependerd del deslinde real de los
términos Municipales; consecuentemente las RESERVAS
PARA DOTACIONES" se modificaradn proporcionalmente a
la superficie definitiva. Si en el planeamiento de
desarrollo (Plan Parcial) se indica un deslinde entre
términos municipales que no coincida con el grafiado
en la documentacidén grafica, serd necesario aportar
con el Plan Parcial Certificacién del Instituto
Geografico Nacional referente al deslinde que se
propone.

El Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

Se corresponde con 1los terrenos ocupados por el

Depésito de Agua de Huercal de Almeria situado en el
Paraje de Torrecdrdenas.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL ..t ittt it iiiiieieennn 0,55 M2/M2
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USO GLOBAL ...... El uso global del sector serd el
RESIDENCIAL, podra adoptarse
cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las
presentes Normas excepto la Ordenanza
SU-R2 que no se permite.

Las Ordenanzas se aplicaran por
manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .+ .vviiiireennnnnn. 344 viv.

DENSIDAD (VIV/HA) t ittt ittt ittt eeeeeeeeeeennn 35

DESARROLLO DEL SECTOR ...... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacidn.

SISTEMA DE ACTUACION ....... Compensacidn.

3.—- OTRAS CONDICIONES

Al menos el 75% de los terrenos de cesidén obligatoria para
dotacion de Espacios Libres - Zona Verde se concentrarédn
al Suroeste del Sector, colindantes con el T.M. de Almeria
y con el Poligono Industrial de San Rafael.

Se incluird una previsién de plazas de aparcamiento en una
por vivienda mas una por cada 100 metros cuadrados
construidos en usos distintos del de vivienda, de las que
solo se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un
maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas
se situarédn en el interior de las edificaciones.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisién de las Normas se prestard especial atencidén a la
estabilizacién de taludes que se ejecuten para evitar
despendimientos, asi como a la posible presencia de
rellenos antrdépicos localizados. Los taludes se
regeneraran y protegerdn con especies vegetales adaptadas
al tipo de suelo y las condiciones fisiogréaficas.



SECTOR .....

SITUACION:

OBJETIVOS:

Al Norte del T.M.de Huercal de Almeria,
lindante por el Oeste con la Barriada de Las
Cumbres y por el Este con la Carretera Nacional
340.

Completar la dotacidén de suelos para usos
residenciales y terciarios en la zona de Las
Cumbres.

1l.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ............... 49.500 M2 (*)

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...viiiiiimmennnnnnn. 5.000 M2

EQUIPAMIENTO ESCOLAR ...t ittt ittt 1.500 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL ...DEPORTIVO ..... 2.500 M2
SOCIAL ....... 1.000 M2 (*¥*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL

SECTOR

De la superficie total de Sector se excluird la
superficie propiedad del Estado correspondiente a la
Carretera Nacional 340

(*)

(**)

El Plan propondrd el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL ..ttt it iiiiieinennn 0,45 M2/M2

USO GLOBAL ...... Tal como se grafia en planos, en la

zona colindante con Las Cumbres el
uso serd RESIDENCIAL, podrd adoptarse
alguna de las siguientes Ordenanzas
para usos residenciales previstas en
las presentes Normas SU-R4 y SU-RS.
En la zona colindante con la
carretera nacional 340 y accesos a la
autovia el uso seré TERCIARIO,
siéndole de aplicacidén la Ordenanza
SU-T1.

Las Ordenanzas se aplicaran por
manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS v vvvvneennnnnnennn 65 viv.
DENSIDAD (VIV/HA) ittt ettt et teeeeeneeeeenennn 25 (*)
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de

Urbanizacidn.
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SISTEMA DE ACTUACION ........ Compensacidn.

(*) La densidad de viviendas es referida a la superficie
del Sector destinada a Usos Residenciales

3.—- OTRAS CONDICIONES

La edificabilidad global del sector se repartird al 50%
entre los usos residenciales y los terciarios.

En el numero madximo de viviendas no se contabilizan las
viviendas que en cumplimiento de la Ordenanza SU-T1 se
construyan vinculadas al uso terciario.

El Plan Parcial ©propondrad las medidas <correctoras
necesarias para minimizar los posibles impactos que las
actividades permitidas en la zona de Usos Terciarios
pueden provocar sobre la zona de Usos Residenciales.

Las cesiones para Equipamiento Escolar y Servicios de
Interés Publico y Social se situardn colindantes con la
barriada de Las Cumbres.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada
100 metros cuadrados construidos en usos diferentes al de
vivienda; del numero total de plazas de aparcamiento solo
se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un méximo
del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situaran en el interior de las parcelas edificables.

De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisidén de la Normas, se realizardn Estudios Geotécnicos
especificos para determinar la cota de aparicidén de un
nivel portante con carga admisible entre 1 y 3 kp/cm2.
Asimismo se prestard especial atencidén a la estabilizacidn
de taludes que se ejecuten para evitar despendimientos,
asi como a la posible presencia de rellenos antrépicos
localizados. Los taludes se regeneraran y protegerdn con
especies vegetales adaptadas al tipo de suelo y las
condiciones fisiograficas.



SECTOR ........

SITUACION:

OBJETIVOS:

1l.- SUPERFICIES

Centrado en el T.M.de Huercal de Almeria,
lindante por el Norte <con la Unidad de
Ejecucién UE-Bl y Suelo Urbano Consolidado, por
el Este con el Sector S-R6, por el Sur con la
Unidad de Ejecucidén UE-Pd4 y por el Oeste con
la Carretera Nacional 340.

Completar la dotacién de suelos para usos
residenciales y terciarios.

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR &t ev e vmeeennn. 142.000 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...... ZONA VERDE .... 13.000 M2 (*)
AREAS DE JUEGO. 1.500 M2

EQUIPAMIENTO ESCOLAR ...... PREESCOLAR .... 1.000 M2
E.G.B. wuuvuun.. 5.000 M2

INTERES PUBLICO Y SOCIAL ...DEPORTIVO ..... 10.000 M2
COMERCIAL ..... 400 M2 (**)
SOCIAL ...... 1.100 M2 (***)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL

SECTOR

(*) De la superficie total de Sector se excluird la
superficie propiedad del Estado correspondiente a la
Carretera Nacional 340

(**) La Re
la zo

(***) E1 P
2.— CONDICIONES
EDIFICABIL

USO GLOBAL

serva para Equipamiento Comercial se situard en

na destinada a Usos Residenciales.

lan propondrd el uso concreto de esta reserva.
GENERALES

IDAD GLOBAL . i ittt ittt ettt nannnes 0,55 M2/M2

Tal como se grafia en planos, en 1los
primeros 20 metros de las manzanas con
fachada a la carretera nacional 340 el uso
serd TERCIARIO, siéndole de aplicacién la
Ordenanaza SU-T1.

En el resto del ambito del Sector el uso
sera RESIDENCIAL, podra adoptarse
cualquiera de 1las Ordenanzas para usos
residenciales previstas en las presentes
Normas. La Ordenanza SU-R2 solamente se
permitird en la manzana colindante con la
Unidad de Ejecucién UE-Pd4 y en 1los 20
metros con fachada al interior del Sector
de las manzanas referidas para usos
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terciarios.
Las Ordenanzas se aplicardn por manzanas
completas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS vt vv vt inenennenns 347 viv.
DENSIDAD (VIV/HA) vttt it ettt et teeeeeennnn 35 (%)
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizaciédn.
SISTEMA DE ACTUACION ............ Compensacién.

(*) La densidad de viviendas es referida a la superficie
del Sector destinada a Usos Residenciales

3.— OTRAS CONDICIONES

De la edificabilidad global del sector se destinara a Usos
Terciarios un maximo de 12.000 m2 y un minimo de 11.000
m2 .

En el numero madximo de viviendas no se contabilizan las
viviendas que en cumplimiento de la Ordenanza SU-T1 se
construyan vinculadas al uso terciario. La densidad de
viviendas por hectédrea se refiere a los terrenos con uso
global residencial.

Las cesiones para Equipamiento Escolar y Servicios de
Interés Publico y Social se situardn en el cuadrante
Noreste del Sector. Se diseflard una manzana destinada a
equipamientos que, mediante edificaciones vy Espacios
Libres, una espacialmente el Cortijo de Las Mascaranas
(edificacidén protegida por las presentes Normas) con el
Polideportivo Municipal.

El Plan Parcial resolverd de forma eficiente el desagiie de
la Rambla de La Mascarana y contendrd los Estudios
necesarios para Jjustificar la no inundabilidad de los
terrenos a ordenar.

Los viales grafiados en la documentacidén grafica se
consideran vinculantes; no obstante lo anterior el Plan
Parcial podréd, justificadamente, adaptarlos a la actuacién
concreta de su ambito, garantizando su continuidad con el
Suelo Urbano colindante y la conexién Norte-Sur entre el
Barrio Buenavista y la Unidad de Ejecucidén UE-Pd4.

Se incluird una previsidén de plazas de aparcamiento en un
numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada
100 metros cuadrados construidos en usos diferentes al de
vivienda; del numero total de plazas de aparcamiento solo
se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un méximo
del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se
situaradan en el interior de las parcelas edificables.
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De acuerdo con el Estudio de Impacto Ambiental de la
Revisién de las Normas se procederd a la estabilizacidén de
taludes tanto naturales como artificiales. Se protegeré
adecuadamente el Acuifero de la Vega Baja del Andarax para
evitar su contaminacidén o la alteracidén de sus pardmetros
hidroquimicos.

De acuerdo con la Declaracién de Impacto Ambiental de la
Revisién de las N.N.S.S. el Plan Parcial que desarrollo el
Sector propondrd las medidas correctoras necesarias para
minimizar los posibles impactos que las actividades
permitidas en la zona de Usos Terciarios pueden provocar
sobre la zona de Usos Residenciales.
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TITULO V.- NORMAS | PARTICULARES DE
APLICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE HUERCAL DE ALMERIA - ALMERIA

TITULO V.- NORMAS PARTICULARES DE APLICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

5.1.1.- DEFINICION Y OBJETIVOS

Los Suelos No Urbanizables son los que deben ser
substraidos del proceso urbanizador, bien por no ser necesarios
para cubrir las necesidades urbanas de la poblacidén, bien para
defender sus valores agricolas, naturales, las perspectivas de
su paisaje desde las vias de comunicacidén y espacios abiertos,
etc...

El cardcter tan especifico del suelo agricola de Huercal
de Almeria (particularmente la =zona de la Vega) vy las
necesidades que genera (en muchos casos mas propias de una
actividad residencial extensiva que de un cultivo tradicional)
exige un tratamiento normativo que contemple la singularidad de
estos suelos, que estdn méds necesitados de una auténtica
ordenacidén y planificacidén activa (Plan Especial), gque de una
simple normativa de proteccién.

En este sentido, las presentes Normas deben constituir el

primer paso de lo que debe ser en el futuro la ordenacidn del
Suelo No Urbanizable de Huercal de Almeria.

5.1.2.- OBJETIVOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Los objetivos que a continuacidén se enuncian, constituyen
la base de cualquier posible interpretacién de las Normas, asi
como de las posibles figuras de planeamiento que se redacten.

- Proteger vy favorecer al méximo la productividad
agricola de los terrenos, interviniendo sobre 1los
conflictos actuales que restan eficacia o hipotecan
el futuro de la zona (proteccidén y regulacidn de
cauces y caminos, control de la implantacién de
edificaciones residenciales, etc.).
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Mejorar la <calidad ambiental de este suelo,
aprovechando cualquier oportunidad publica o privada,
para reducir degradaciones y repoblar suelos.

Proteger los yacimientos arqueoldégicos detectados y
los que pudieran detectarse en el futuro.

Proteger ciertas perspectivas o caminos de interés
paisajistico o turistico, mediante separaciones
especiales de 1instalaciones, barreras vegetales,
etc..

5.1.3.— ZONIFICACION

Sin perjuicio de la redaccidén de un planeamiento posterior
(Plan Especial) qgque contemple el Suelo No Urbanizable y que

permita

su desagregacidn en unidades homogéneas mas

pormenorizadas, a los efectos de lo establecido en este Titulo
se distinguen las siguientes zonas en el Suelo No Urbanizable:

A-

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

Comprende las zonas del Suelo No Urbanizable dque
requieren una proteccidén especial por alguno de los
siguientes motivos:

- Interés natural, agricola, forestal o}
paisajistico, reconocido por el Plan Especial
De Proteccidén del Medio Fisico; se corresponde
con el espacio denominado en la presente
Revisidn como SNU-1AG: PATISAJE AGRIcoLA
SINGULAR DE LA VEGA BAJA DEL ANDARAX.

- Interés Arqueoldgico y/o Interés Cientifico;
estos espacios se delimitan y se denominan SNU-
1y.

- Interés natural, paisajistico o forestal,
establecido por las ©presentes Normas. Se
corresponde con los espacios denominados SNU-1N
(Monte PuUblico de Huercal de Almeria).

- Zonas de proteccidén de carreteras, caminos vy
vias pecuarias.
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- Zonas de proteccidén de cauces publicos.

- Zonas de proteccidén del ferrocarril

B.- SUELO NO URBANIZABRLE COMUN (SNU-2)
Comprende las zonas del Suelo No Urbanizable del

Término Municipal de Huercal de Almeria que no son
objeto de una especial proteccidn.

5.1.4.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

En cumplimiento de lo establecido en la Ley 2/1.992
Forestal de Andalucia, se someterdn a procedimiento de
autorizacién por 1la Consejeria de Medio Ambiente aquellas
actuaciones que puedan afectar a la estabilidad y conservacién
de los terrenos forestales como cambios de Uso y
Aprovechamiento.

l1.- EDIFICACIONES PERMITIDAS:

Solo se admitirdn en Suelo No Urbanizable, la construccién
de edificios destinados a los fines que se sefalan en el
articulo 15 del Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26 de
junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Ley del
Suelo) y articulo 20 de la Ley 6/1.988, de 13 de abril,
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agricolas o
ganaderas que guarden relacién con la naturaleza y
destino de la finca.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a 1la
ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

c) Edificios e instalaciones de utilidad publica o

interés social que, necesariamente, hayan de
emplazarse en el medio rural.

d) Edificios aislados destinados a vivienda familiar
vinculados a explotaciones agricolas o ganaderas en
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lugares en los que no exista peligro de formacidn de
nucleo de poblacidn.

TIPOLOGIA Y DISENO

De acuerdo con el articulo 5.3.4. apartado 2 que regula
las condiciones objetivas de peligro de formacidén de
nicleo de poblacidén, no pueden levantarse edificaciones de
cardcter 'y tipologia urbana, ni residencial, ni
industrial-comercial. En consecuencia, siguiendo la pauta
tradicional de las arquitecturas rurales, se estard a 1lo
siguiente:

a) Se utilizardn tipologias elementales, con volumenes
simples, soluciones constructivas y de materiales con
el minimo de elementos diferentes necesarios,
proporciones y ritmos a tono con un claro predominio
horizontal de la edificacién, adaptédndose en todo
caso al ambiente.

b) Los muros exteriores se terminardn en muros
preferente-mente blancos u ocres. No se admitird el
ladrillo o Dbloque, sea ceradamico o de mortero,
ejecutado visto.

c) Se procurara una aplicacidén mas estricta de las
"Condiciones Bioclim&ticas" de las Norma Generales de
la Edificacién, asi con independencia de 1los
parasoles y demds sistemas pasivos que se utilicen,
se estudiardén, ademéas de la orientaciédn, la
utilizacidén de elementos vegetales como reguladores
del ambiente.

d) Toda edificacidén deberd solucionar su enlace con el
viario existente de forma gue no cree interferencias,
resolviendo el acceso (en especial de vehiculos
lentos o) cuando sea frecuente) con amplitud
suficiente, necesitando siempre informe favorable de
la administracidén reguladora del viario al que se
accede.

La previsién de aparcamientos se realizaré
obligatoriamente en el interior de la parcela.
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ESTUDIO DE MINIMIZACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

En base a las caracteristicas de la edificacién o
instalacidén especifica y ademds de aquellos casos en que
resulte obligado por estas Normas, el Ayuntamiento podra
exigir un Estudio de Minimizacidén del Impacto Ambiental
(Estudio de Impacto Ambiental), con la justificacidén de
las soluciones adoptadas para la necesaria integracidn
ambiental.

Siempre que la instalacidén posea una superficie construida
superior a 1.000 M2, se verd sujeta al requisito de
previa elaboracién de un Estudio de Impacto Ambiental,
cuando la superficie construida se situa entre 500 y 1.000
m2 requerird Informe Ambiental.

En el ANEXO I a las NORMAS DE PROTECCION, contenidas en la
MEMORIA DE ORDENACION del Plan Especial de Proteccién del
Medio Fisico y Catdlogo de la Provincia de Almeria, se
contiene wuna relacidén de ACTIVIDADES, PROYECTOS Y
ACTUACIONES QUE HABRAN DE CONTENER ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, vy en los ANEXOS de la Ley 7/1.994 de 1la
Comunidad Auténoma Andaluza (B.O0.J.A. n° 79 de 31 de mayo
de 1.994) quedan relacionadas las ACTIVIDADES, PROYECTOS Y
ACTUACIONES QUE HABRAN DE SER SOMETIDAS A EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL, INFORME AMBIENTAL Y CALIFICACION
AMBIENTAL, relaciones que se dan por reproducidas en el
presente documento, siendo por tanto de aplicacién plena.

ALTURA MAXIMA

Dos plantas o siete metros. En aquellos casos de
instalaciones especiales que lo requieran, podrad superarse
la altura de siete metros, siempre que se justifique su
necesidad y se adopten las medidas oportunas de adecuacién
ambiental, de acuerdo con el apartado anterior.

SUPERFICIE EDIFICABLE

A los efectos de la superficie edificable senalada en este
Titulo, se computaradn en todo caso, la totalidad de las
edificaciones existentes en la finca.

SALVAGUARDIA DE LOS NUCLEOS CLASIFICADOS

A.- En una franja de 100 metros medidos desde el limite
de los suelos clasificados urbano o urbanizable,
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solamente se admitirdn almacenes agricolas con una
superficie construida maxima de 50 metros cuadrados;
se tendrd expreso cuidado para que estas
construcciones no ocupen las posibles prolongaciones
de la estructura vidria del Suelo Urbano o
Urbanizable. En esta franja se prohibe expresamente
la construccidén de viviendas y la implantacidén de
actividades industriales o ganaderas.

B.— En un franja de 100 metros de anchura situada
exteriormente a la definida en el apartado anterior,
solamente se admite la ejecucidn de contrucciones
destinadas al mejor uso agricola de los terrenos
afectados, limitédndose su superficie contruida a un
maximo de 200 m2, prohibiéndose expresamente la
construccién de viviendas y la implantacidén de
actividades industriales o ganaderas.

PROTECCION DEL ARBOLADO

Con independencia de la proteccién de las AGRUPACIONES
ARBOREAS A CONSERVAR, que se grafian en la documentacién
grafica, el arbolado existente, no frutales, debera
conservarse, cuidarse vy protegerse de las plagas y
deterioros que pudiesen acarrear su destruccidn parcial o
total.

La necesaria sustitucidédn del arbolado existente, (cuando,
por deterioro u otras causas, desaparezcan los ejemplares
existentes), serd a cargo del responsable de la pérdida,
serd sustituido, siempre que sea posible, por especies
iguales a las antiguas o otras similares y porte similar.

En todo caso se estard a lo establecido en la Ley 2/1.992,
de 15 de Jjunio, Forestal de Andalucia y en el Decreto
208/1.997, de 9 de septiembre por el que se aprueba el
Reglamento Forestal de Andalucia.
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NORMAS APLICABLES AL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION

PROTECCION DE LOS ESPACIOS SNU-1AG — PAISAJE AGRICOLA

SINGULAR DE TA VEGA BAJA DEL ANDARAX DEL PLAN

ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FISICO Y CATALOGO DE

LA PROVINCIA DE ALMERIA

Y EDIFICACIONES PROHIBIDAS:

En el interior de la zona delimitada se prohiben
expresamente:

a.

Las Actuaciones de extraccidén de Aaridos vy
arenas, instalaciones e infraestructura anexa.

Cualquier tipo de edificacidén o instalacidén
industrial.

Las actividades recreativas, excepto las
instalaciones no permanentes de restauracidn y
aquellas otras que resulten compatibles con la
actividad agricola y apoyadas en edificaciones
existentes legalizadas.

Las construcciones y edificaciones publicas o
privadas relacionadas con la sanidad y/o la
defensa nacional.

La construccidén de instalaciones al servicio de
la carretera o para el entretenimiento de 1la
Obra Publica.

La construccidén de helipuertos y aeropuertos.

Los vertederos de residuos sdélidos wurbanos,
industriales o mineros.

Las imagenes y simbolos conmemorativos y las
instalaciones de publicidad exterior.

Se prohibe expresamente la construccidén de
nuevas viviendas.
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2.- USOS Y EDIFICACIONES PERMITIDAS:

- En el interior del espacio delimitado, los unicos
usos permitidos serén:

a.—

Todas las actuaciones relacionadas <con 1la
explotacién de los recursos vivos con las
limitaciones establecidas en el apartado 6 del
articulo 5.1.4. anterior.

Cuando se trate de transformacidén del uso del
suelo, obras de desmonte y aterrazamientos,
instalaciones agraria de primera transformacidn
y vertederos de residuos sdélidos agrarios, seréd
requisito imprescindible la realizacidén de un
Estudio de 1Impacto Ambiental, previo a su
sometimiento a Evaluacién de Impacto Ambiental.
En todo caso se estard a lo establecido en 1la
Ley 2/1.992, de 15 de Jjunio, Forestal de
Andalucia y en el Decreto 208/1.997, de 9 de
septiembre por el gque se aprueba el Reglamento
Forestal de Andalucia

Las actuaciones naturalisticas vy las
instalaciones de restauracidn no permanentes.

Los edificios publicos singulares vinculados a
actividades educativas especiales relacionadas
con el medio y la produccidén agraria, cuyo
proyecto deberd incorporar el correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental.

Con independencia de la prohibicién expresa de
construccidn de nuevas viviendas, se permite la
rehabilitacién de las viviendas erigidas con
anterioridad a 1la aprobacidén inicial de las
presentes Normas siempre que:

1) Posean wuna antigiiedad superior a diez
anos.
2) Esté emplazada en parcela con superficie

minima 10.000 metros cuadrados.

3) La construccidén tenga la condicidén de
aislada, con separaciones a todos los
linderos iguales a superiores a 10,00
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metros.

Asimismo podrd autorizarse la ampliacidn de las
viviendas que cumplan las condiciones indicadas
hasta un maximo de 15% de la superficie
construida de la vivienda existente, sin
superar, en ningdn caso, una superficie
construida tras la ampliacién de 150 metros
cuadrados destinados a viviendas, ni un maximo
absoluto de 200 metros cuadrados construidos,
computando la vivienda 3% las demés
edificaciones existentes en el terreno.

La existencia, edad y caracteristicas de 1los
edificios existentes se justificard previamente
mediante certificado técnico y acta notarial de
presencia.

Las redes de infraestructuras que
necesariamente deban localizarse en el espacio

limitado, con las siguientes condiciones:

- Durante la realizacidédn de las obras

deberan tomarse las precauciones
necesarias para evitar la destruccidn de
la cubierta vegetal en las zonas
adyacentes.

- Se asegurard el drenaje de las cuencas
vertientes en forma suficiente para 1la
evacuacién de las avenidas, cuyo periodo
de retorno serd funcidén de los dafhos
previsibles.

- Los Proyectos iran acompafiados del
correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental, sin el cual no podrad tramitarse
la correspondiente licencia o autorizacidn
urbanistica.

Dentro del Estudio de Impacto Ambiental,
se contemplardn expresamente, entre otros
extremos, las actuaciones de
restauraciones ambiental y paisajistica
que hayan de emprenderse y se analizard no
sélo el impacto final de la
infraestructura, sino el de las obras
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necesarias para su realizacién,
presentando las alternativas al trazado y
emplazamiento consideradas, los criterios
de evaluacidn utilizados vy la
justificacidén de la alternativa escogida.

3.- CONDICIONES DE EDIFICACION:

- A continuacién se indican las condiciones especificas
de edificacidén, estando, en lo no especificamente
regulado en este apartado, a estos efectos en el
Capitulo 1 del presente Titulo.

a.-—

Se limita la altura méxima de las edificaciones
permitidas a un maximo de dos plantas 7,00
metros: En aquellos casos de instalaciones
especiales que lo requieran, podrad superarse la
altura maxima de siete metros, siempre que se
justifique su necesidad y su adecuacidén
ambiental.

Las edificaciones permitidas, que seran
aisladas, se situarédn a una distancia minima de
los linderos o vallado de parcela de 10,00
metros; esto con independencia del cumplimiento
de las distancias a carreteras vy caminos
indicados en el articulo 5.2.4. del presente
Capitulo.

Se deberd Justificar en la memoria del
proyecto, redactado por técnico competente vy
con visado <colegial, la necesidad de 1la
superficie vinculada en relacién con la
construccién proyectada, estableciéndose una
superficie minima de parcela de 5.000 metros
cuadrados.

En cualquier caso, todas las licencias que se
concedan en el espacio delimitado, requerirén
informe favorable de la Consejeria de Medio
Ambiente.
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5.2.2.- PROTECCION DE LAS ZONAS DE INTERES ARQUEOLOGICO Y/O
INTERES CIENTIFICO SNU-1Y

Constituyen estas zonas, tanto los yacimientos de interés
arqueoldgico, como cuantos tengan especial interés para el
estudio de las condiciones geoldgicas, geomorfoldgicas o
paleontoldégicas de la zona.

En los suelos en los que se haya detectado la existencia
de yacimientos de interés arqueoldgico o cientifico, o existan
indicios suficientes que hagan suponer la existencia de los
mismos, la concesién de licencia para actividades que impligquen
la alteracidén del medio deberd de ser informada por la Comisidn
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, quien
recabard informe de la Consejeria de Cultura.

Cuando en el transcurso de cualgquier obra o actividad
surjan vestigios de tales yacimientos, deberd comunicarse a la
Corporacidén Municipal guien ordenard la inmediata paralizacidn
de la obra o actividad en la zona afectada, y lo comunicara a
la Consejeria de Cultura para que proceda a su evaluacién y
tome las medidas protectoras oportunas.

En las zonas seflaladas en planos, con caracter previo a
cualquier movimiento de tierras o actuacidén urbanistica que
pueda afectar a dichas zonas, serd preceptiva la autorizacidn
administrativa de la Delegacidn Provincial de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia, que, en virtud del articulo
22 de la Ley 16/1.985, podréd, antes de otorgar la autorizacidn,
ordenar la realizacidn de prospecciones vy, en su caso,
excavaciones arqueoldgicas.

5.2.3.- PROTECCION DE LAS ZONAS DE INTERES NATURAL,
PAISAJISTICO O FORESTAL SNU-1N

Esta zona se corresponde expresamente con el Monte Publico
de Huercal de Almeria, donde en todo caso se estarda a 1lo
establecido en la Ley 2/1.992, de 15 de junio, Forestal de
Andalucia y en el Decreto 208/1.997, de 9 de septiembre por el
que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

l1.- USOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:

- En el interior del Monte Publico de Huercal de
Almeria se prohibe expresamente:
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Cualquier tipo de edificacidén o instalaciédn
industrial.

La tala de arboles que implique transformacidn
del uso del suelo.

Las instalaciones de primera transformacidén de
productos agrarios, invernaderos y las
instalaciones ganaderas.

Los parque de atracciones.

Las construcciones y edificaciones publicas o
privadas relacionadas con la sanidad y/o la
defensa nacional.

La construccidén de helipuertos y aeropuertos.

Los vertederos de residuos sdélidos urbanos,
industriales o mineros.

Las 1imadgenes y simbolos conmemorativos y 1las
instalaciones de publicidad exterior.

Se prohibe expresamente la construccidén de
nuevas viviendas gque no estén vinculadas a
guarderia del espacio forestal.

Y ACTIVIDADES PERMITIDAS:

el interior del Monte Publico de Huercal de
Almeria los uUnicos usos y construcciones permitidas

Las actividades, obras e instalaciones
relacionadas con la explotacién de los recursos
vivos con las excepciones senaladas
anteriormente.

Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y
los Parque Rurales y/o Periurbanos, que seran
objeto de autorizacién previa de la Comisidn
Provincial de Ordenacidén del Territorio vy
Urbanismo, siguiendo el tramite previsto en el
articulo 44.2 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica (Real Decreto 3288/1.978, de 25 de
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Agosto); en el proyecto que se presente se
contemplard el conjunto de la actuacidén y su
incidencia en el medio.

Los campamentos de turismo vy albergues de
cardcter social e 1instalaciones deportivas
aisladas con las siguientes limitaciones vy
requisitos:

- No se situardn a distancias inferiores a
1,00 kilémetros del nucleo de poblacidn
mas proéximo.

- El conjunto de las posibles actuaciones no
afectardn a una superficie superior al 2%
del espacio protegido.

- No deberd implicar ninguna alteracidén de
la cobertura arbdérea ni la topografia
originaria de los terrenos.

- No supondran restriccidén al disfrute
publico del resto del espacio protegido.

En cualquier caso, sera preceptiva la
presentacidn, con la documentacidn del
proyecto, del correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental.

Los usos turisticos, recreativos % de
investigacidén que se apoyen sobre edificaciones
legalmente existentes.

Vivienda guarderia del espacio protegido. Estas
viviendas se situardn a una distancia minima de
2 kildémetros del nucleo de poblacidén mas
cercano. El procedimiento para sus tramitacidn
serd el contenido en el articulo 44.2 del
Reglamento de Gestdén Urbanistica (Real Decreto
3288/1.978, de 25 de Agosto). La altura maxima
de estas edificaciones serd de 4,50 metros (una
planta) .

Las actuaciones de caracter infraestructural se
consideran usos excepcionalmente autorizables
cuando se demuestre la ineludible necesidad de
su localizacidén en estas zonas y Siempre de
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acuerdo con lo establecido en el articulo
5.2.1. anterior.

g.— Las actividades relacionadas con la explotacidn
de recursos mineros, que deberdn contar siempre
con la declaracidén de Utilidad Publica y con
Estudio de Impacto Ambiental; precisaran la
autorizacién de la Comisidén Provincial de
Ordenacidén del Territorio y Urbanismo, que se
tramitard con caracter previo a la concesidén de
licencia urbanistica de acuerdo con el
procedimiento del articulo 44.2 del Reglamento
de Gestidén Urbanistica (Real Decreto 3288/1.978
de 25 de Agosto); la solicitud de autorizacién
ird acompafiada de Informe de la Consejeria de
Medio Ambiente relativo al Plan de Restauracién
del espacio afectado; en todo caso se estaréd a
lo dispuesto en la Ley 7/1.994 de Proteccidn
Ambiental.

3.- CONDICIONES DE EDIFICACION:

- A continuacidén se indican las condiciones especificas
de edificacién, estando, en lo no especificamente
regulado en este apartado, a estos efectos en el
Capitulo 1 del presente Titulo.

a.— Se limita la altura méxima de las edificaciones
permitidas a un maximo de wuna planta 4,50
metros.

b.- Las edificaciones permitidas, que seran

aisladas, se situardn a una distancia minima de
los 1linderos o vallado de parcela de 10,00
metros; esto con independencia del cumplimiento
de las distancias a carreteras y caminos
indicados en el articulo 5.2.4. del presente
capitulo.

c.— Se deberd Justificar en la memoria del
proyecto, redactado por técnico competente vy
con visado <colegial, la necesidad de 1la
superficie vinculada en relacién con la
construccién proyectada, estableciéndose una
superficie minima de parcela de 30.000 metros
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cuadrados.

d.- No obstante, las condiciones de edificacidn
deberdn de adaptarse al Estudio de Impacto,
cuando sea preceptivo por las presentes Normas
o por el P.E.P.M.F. y se estard a lo
establecido en la Ley 7/1.994, de Proteccidn
Ambiental.

4.- USOS EXISTENTE

- Los edificios e 1instalaciones existentes con
anterioridad a la aprobacién inicial de las presentes
Normas, y con una antigiedad superior a diez anos
quedan reconocidos y admitidos por estas, por 1lo
tanto no estardn sujetos a la declaracidén expresa de
fuera de ordenacién.

- Las viviendas referidas se podran ampliar hasta un
maximo del 15% de la superficie construida de la
vivienda existente y con un maximo total tras la
ampliacién de 150 metros cuadrados construidos. La
existencia, edad y caracteristicas de los edificios
existentes se Jjustificard previamente mediante
certificado técnico y acta notarial de presencia.

5.2.4.- PROTECCION DE CARRETERAS, CAMINOS Y VIAS PECUARIAS

A.- CARRETERAS GENERALES (NACIONALES, AUTONOMICAS,
PROVINCIALES Y LOCALES)

La normativa de aplicacidén para la proteccidédn de las vias
de comunicacidén se estard a lo estipulado en la Ley 25/1.985 de
29 de Julio, de Carreteras, y el Reglamento aprobado por R.D.
1.812/1.994 de 2 de septiembre.

La Ley 25/1985 y el R.D. 1.812/1.994 establece en las
carreteras las siguientes zonas:

1.- DOMINIO PUBLICO
Son de dominio publico los terrenos ocupados por
las carreteras estatales y sus elementos funcionales
y una franja de terreno de ocho metros de anchura en
autopistas, autovias y vias réapidas, y de tres metros
en el resto de las carreteras, a cada lado de la via,
medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de
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la misma, desde la arista exterior de la explanacidn
(art. 21.1 Ley 25/1985).

En la zona de Dominio Publico solamente podréan
realizarse obras o instalaciones, previa autorizaciédn
del Ministerio de Fomento, cuando la prestacidén de un
servicio publico de interés general asi lo exija
(art. 76 R.D. 1.812/1.994).

SERVIDUMBRE

La zona de servidumbre consiste en dos franjas
de terreno a ambos lados de las carreteras,
delimitadas interiormente por la zona de dominio
puiblico y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de 1la explanacidén a una
distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias
rdpidas y de ocho metros en el resto de las
carreteras, medidas desde las citadas aristas (art.
22.1 Ley 25/1985).

En la zona de servidumbre no podrédn realizarse
obras ni se permitirdn méds usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial, previa
autorizacidén, en cualgquier caso del Ministerio de
Fomento (art. 78 R.D. 1.812/1.994).

AFECCION

La zona de afeccidén de una carretera estatal
consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de
la misma, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacién a una
distancia de 100 metros en autopistas, autovias vy
vias répidas y de 50 metros en el resto de las
carreteras, medidas desde las citadas aristas (art.
23.1 Ley 25/1985).

Para ejecutar en la zona de afeccidén cualquier
tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales,
cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o
talar arboles se requerird la previa autorizacién del
Ministerio de Fomento. En las construcciones e
instalaciones ya existentes en la zona de afeccidn
podran realizarse obras de reparacidén y mejora,
previa la autorizacidén correspondiente, una vez
constatados su finalidad y contenido, siempre que no
supongan aumento de volumen de la construccidén y sin
que el incremento de valor que aquellas comporten
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios
(art. 83 R.D. 1.812/1.994).
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4.- LINEA LIMITE DE EDIFICACION

La linea limite de edificacidén, es aquella desde
la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier
tipo de obra de construccidén, reconstruccidén o
ampliacidén, a excepcién de las que resultasen
imprescindibles para la conservacidén y mantenimiento
de las edificaciones existentes (art. 25.1 Ley
25/1985) .

La linea limite de edificacién se situa a 50
metros de la autovia Adra-Puerto Lumbreras, y a 25
metros de los ramales de enlace de la autopista y de
la carretera nacional 340 medidos horizontalmente
desde la arista exterior de la calzada méds prdxima.
En el tramo de la carretera nacional 340 comprendido
entre el limite con el T.M. de Almeria y la glorieta
sur del enlace con la autovia, la linea limite de
edificacién serd la reflejada en los planos de
ordenacidén correspondientes.

En la carretera Al-110 de acceso al Campamento
de Viator la linea limite de edificacidén se situard a
50 metros medidos horizontalmente desde el eje de la
citada carretera.

CARRETERAS MUNICIPALES Y CAMINOS RURALES
DISTANCIAS MINIMAS

Las edificaciones, instalaciones y construcciones
deberdn mantener las siguientes distancias minimas al eje
de la calzada correspondiente, siempre qgue no se
establezca especificamente otras:

a) Los edificios y construcciones e instalaciones
permanentes, se separaran del eje de las carreteras
municipales una distancia minima de 25 metros,
distancia que se reducird a 14 metros para 1los
caminos rurales.

b) Las 1instalaciones ©provisionales, invernaderos vy
vallados de parcelas, se separaran del eje de las
carreteras municipales una distancia minima de 10
metros, siendo ésta de 4 metros para los caminos
rurales.
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2.- CONSTRUCCION

Para la tramitacidén de las obras de mejora del firme
o0 rectificacidén y ampliacidén del trazado de las carreteras
y caminos existentes, serd necesario Unicamente el
Proyecto de Construccidn.

Para la construccidén de nuevas carreteras y/o caminos
rurales, serd necesaria la redaccidén de un Plan Especial
que Justifique su necesidad y contenga la medida de
prevencién ambiental que le corresponda (Evaluacidén de
Impacto Ambiental, Informe Ambiental y/o Calificacidn
Ambiental) segUin se establece en la Ley 7/1.994 de
Proteccidén Ambiental.

C.- REGULACION DE CAMINOS CLASIFICADOS

Se incluyen en este apartado todas las vias construidas en
Suelo No Urbanizable por particulares, o por la propia
administracidén, que dan acceso a mas de una parcela.

1) DISTANCIAS MINIMAS.
Se estard a lo establecido para los caminos rurales.
2) CONSTRUCCION.

Con la solicitud de licencia, se acompafarédn 1los
siguientes documentos:

- Estudio justificativo de la necesidad de apertura,
por el cardcter de acceso o servicio a una actividad
implantada en medio rural, o uso permitido por estas
Normas en Suelo No Urbanizable.

- Estudio previo o anteproyecto del camino en el que se
expresardn los datos técnicos referentes a la
ejecucidén del mismo.

- La licencia podréd ser denegada cuando, a criterio del
Ayuntamiento de Huercal de Almeria, no quedare
suficientemente acreditada la necesidad de su
apertura.



183

D.- VIAS PECUARIAS

Se estard a lo dispuesto en la Ley 3/1.995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias.

Las Vias Pecuarias por su naturaleza juridica como Bienes
de Dominio Publico, son 1inalienables, imprescriptibles e
inembargables y, consecuentemente, queda prohibida la ocupacidn
definitiva o interrupcidén de la vias pecuarias mediante
cualquier construccidén, actividad o instalacidén, incluidos los
cercados de cualquier tipo, considerdndose tales actuaciones
como infraccidédn urbanistica grave siempre gque para las mismas
hubiera sido necesaria la obtencidén de licencia municipal de
obras.

Las ocupaciones temporales gque pudieran, en su caso,
autorizarse estaradn sujetas a la obtencidén de licencia
urbanistica en los términos contemplados en el articulo 136.1
de la Ley del Suelo, sin que en ningun caso originen derecho
alguno en cuanto a la ocupacidén de las vias. Para la
expedicidén de dicha licencia deberd contarse previamente con el
informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia.

En el Proyecto de Clasificacidén de las Vias Pecuarias del
Término Municipal de Huercal de Almeria, aprobado por Orden
Ministerial de fecha 23 de Julio de 1.971 se contienen las
siguientes Vias Pecuarias:

1.- PASO DEL RIO ANDARAX
Esta via pecuaria tiene la anchura legal de dicho rio
y su longitud es la de todo el tramo en que aquel afecta,
como limite de término, al de Huercal de Almeria.

2.- VEREDA DE PECHO COLORADO
Anchura legal: 20,89 metros desde el Término de
Almeria hasta la carretera Almeria-Murcia y 5 metros en el
resto del recorrido.

La longitud de la via en el T.M. es aproximadamente
de 2.800 metros y su direccidén Oeste-Este.

Entra del término de Almeria, procedente de Pecho
Colorado y Las Canteras, por la Casa de Olmedo. Sigue por
Cuesta Blanca (por donde sale a la derecha la Vereda
Alejandri), E1 Olvido, cruza la carretera de Almeria a
Murcia, continta por El Llano, Barrio de Las Zorreras o de
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Juan Capel, y Molino de la Almazara, terminando al llegar
al Rio Andarédx, pasando entre Fernando Ferrer y Herederos
de Domingo Alvarez.

3.- VEREDA ALEJANDRI

4.

Anchura legal 20,89 metros desde Cuesta Blanca hasta
carretera local de Huercal de Almeria a Almeria y cinco
metros en el resto de su recorrido.

Longitud aproximada de la via es de 3.000 metros y su
direccidén Noroeste a Sureste.

Da comienzo en la Vereda de Pecho Colorado y Paraje
Cuesta Blanca, sigue junto al Depdsito de Agua de Ledn
Gil, cruza la carretera de Almeria a Murcia, continta por
el cortijo de Los Arcos, cruza la carretera local de
Huercal a Almeria, sigue por el cortijo de Los mudos,
camino de Los Molinos (llevando como lindero a la
Izquierda el ferrocarril de Almeria a Linares), cruza el
ferrocarril por el paso a nivel del palacio, pasando entre
el ferrocarril y el Palacio de Boleas a buscar la
carretera de Alejandri, por la gue baja hasta el rio
Andarax.

— VEREDA DE LOS CONEJOS

Anchura legal 20,89 metros desde el término de
Benahadux hasta la Rambla de Los Arcos y la anchura de
esta Rambla en el tramo que coincide con ella.

Longitud aproximada de la via dentro del T.M. de
7.000 metros y direccidédn Oeste a Este.

Entra de Benahadux procedente de Gador, por el
Collado de Los Conejos, y subiendo a buscar lo alto de la
Cuerda o vertiente que separa Huercal y Benahadux, pasa
por la Loma de la Real Trinidad, Cerro Corona, Cerro del
Llano del Plomo, Cerro del Zarzo y Esparteros, y Cerro de
Piedra Negra, donde se le une la Vereda de Piedras Negras,
procedente de Benahadux.

Continta después por el Collado de la Cerrada y Loma
de los Almendricos, por la que baja hasta caer a la Rambla
de Los Arcos en su cruce con el cauce de San Indalecio,
siguiendo por esta Rambla llegar al Rio Andaréx.
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E.- INFRAESTRUCTURAS AGRARIAS

De acuerdo con la Declaracién de Impacto Ambiental de la
Revisién de las N.N.S.S., las infraestructuras agrarias
(caminos, acequias, ...) que, estando en uso, pudieran verse
afectadas por el desarrollo del planeamiento, deben ser
restituidas de forma que se mantengan adecuadamente sus
condiciones de uso.

5.2.5.- PROTECCION DE CAUCES PUBLICOS

En base al Decreto 2.508/75 sobre Previsidén de Dafios por
Avenidas, la Comisaria de Aguas, de oficio o a instancia del
interesado, definird las lineas de las maximas avenidas con
periodo de retorno de 500 anos.

En caso de no estar delimitadas, se tomardn a 100 metros
de los limites del &lveo (articulo 7 de la Ley 29/1.985 de 2 de
Agosto, de Aguas), siendo estos limites coincidentes con la
linea de rivera.

En cualquier caso, serd necesario el informe de la
Comisaria de Aguas, ante cualquier edificacidén que se pretenda
llevar a cabo dentro de esa franja de proteccidn.

Quedan prohibidas cuantas obras o actividades que puedan
dificultar el curso de las aguas en los cauces publicos, asi
como en los terrenos inundables durante las crecidas
ordinarias, sea cualquiera el régimen de propiedad y la
clasificacién de los terrenos.

Quedan expresamente declaradas FUERA DE ORDENACION por
estas Normas, cuantas instalaciones o edificaciones afecten a
los cauces publicos y no cuenten con la autorizacidn expresa de
la Comisaria de Aguas.

En base a las determinaciones contenidas en el Estudio de
Impacto Ambiental de la Revisidén de las Normas referentes a
Cuaces Publicos y Acuiferos se deberdn adoptar las siguientes
determinaciones:

A.- Se protegerd adecuadamente el Acuifero de la

Vega Baja del Andaréax para evitar su contaminacidén o
la alteracidén de sus pardmetros hidroquimicos;
asimismo no se realizardn nuevos sondeos de captacién
de aguas que afecten al Acuifero y a sus reservas
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B.- Se deberd proceder a la elevacidén de los muros
que limitan el Rio Andardx de forma que se reduzcan o
eliminen los riesgos de inundacidén en los terrenos
colindantes y zona de proteccidn.

De acuerdo con la Declaracién de Impacto Ambiental de la
Revisidén de las N.N.S.S., en la ejecucidédn de encauzamiento de
cauces publicos se deberadn emplear métodos que mejoren la
integracidén paisajistica de la obra.

5.2.6.- PROTECCION DEL FERROCARRIL

Se estard a lo establecido en la Ley de Ordenacidén de los
Transportes Terrestres, de 30 de julio de 1.987 y en el Real
Decreto 1211/1.990, de 28 de septiembre, por el gque se aprueba
el Reglamento de la Ley de Ordenacién de los Transportes
Terrestres.
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CAPITULO 3.- NORMAS APLICABLES AL SUELO NO URBANIZABLE COMUN
(SNU-2)
5.3.1.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS CONSTRUCCIONES DESTINADAS A

EXPLOTACIONES AGRICOLAS

l1.- USOS PERMITIDOS

Unicamente se admitird la tramitacién de acuerdo con lo
establecido en este articulo de construcciones destinadas
al mejor uso agricola (almacenes agricolas individuales) o
ganadero de los terrenos afectados. Las instalaciones en
fincas destinadas al uso primordial de segunda residencia,
recreo o esparcimiento, se tramitardn de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5.3.4. del presente Capitulo.

2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

La parcela minima serd de 5.000 m2, Jjustificéndose
mediante la presentacidén de escritura publica. En ningun
caso se computard como superficie de parcela minima, a
efectos de construcciones destinadas a explotaciones
agricolas, aquellos terrenos que tengan la consideracién
de monte de acuerdo con lo establecido en la Ley 2/92,
Forestal de Andalucia. Tales terrenos sdélo podradn ser
considerados cuando las instalaciones propuestas posean
vocacidén cinegética y/o forestal estricta.

Se deberd Jjustificar en la memoria del proyecto la
relacién de la construccidén con la explotacidén agricola,
manteniendo su condicién de aislada, con retranqueos a los
linderos no menores de 10 metros; esto con independencia
del cumplimiento de las distancias a carreteras y caminos
indicadas en el articulo 5.2.4. del Capitulo 2 de este
mismo Titulo.

La ocupacidén méxima por edificacidén se limita al 1% de la
superficie de la parcela, limitdndose 1la superficie
construida a un méximo de 200 metros cuadrados.

La altura maxima de la edificacidén se limita a un maximo
de 4,50 metros (una planta).
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En el caso de implantacién de cultivos bajo pléastico
(invernaderos), al objeto del mantenimiento y potenciacién
de la agricultura tradicional, no podrdn ocupar una
superficie superior al 50% de la parcela sobre la que se
ubican, con un maximo absoluto de 10.000 metros cuadrados.

CONSTRUCCIONES DE SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERIOR A 200
METROS CUADRADOS

En el caso de almacenes agricolas vy construcciones
destinadas a la manipulacidn, confeccidén v
comercializacidén de los productos agricolas propios de 1la
explotacidén, de superficie construida superior a 200
metros cuadrados, pertenecientes a personas fisicas o
grupos colectivos de agricultores, constituidos legal y

reglamentariamente en alguna de las formas de
asociacionismo agrario (cooperativa, S.A.T., A.P.A.,
etc..), Qque reunan grandes explotaciones agricolas se

regiran por las siguientes condiciones:

a.— Se acreditard documentalmente la personalidad fisica
o) juridica de la entidad asociativa, y se
representard en planos el numero, localizacidén vy
superficie de las parcelas en explotacidén vinculadas.

b.- La carga de tener agotada la edificabilidad se
anotard en el titulo de propiedad y se inscribird en
el Registro de la Propiedad grabando sobre cada una
de las fincas afectadas.

c.— La superficie edificada méxima no sobrepasard el
1,00% de la superficie de las parcelas vinculadas y
en cualquier caso debera adaptarse al tipo vy
caracteristicas de la explotacién.

d.- Considerando el previsible volumen de mercancia
transportada y tratédndose de vehiculos lentos vy
pesados, se acompaflard estudio de previsiones de
trafico y aparcamiento, resolviendo los enlaces con
la red existente y las necesidades de aparcamiento,
siempre en el interior de la parcela.

e.— Se acompafard asimismo justificacidén de las medidas
adoptadas respecto del impacto visual, posicidn
respecto de las perspectivas del paisaje, carreteras,
atenuacidén mediante Dbarreras vegetales y masas
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arbéreas, etc.., cumpliendo 1lo dispuesto en el
articulo 5.1.4. del Capitulo 1 de este mismo Titulo;
en todo caso se estarda a lo establecido en la Ley
7/1.994 de Proteccidédn Ambiental.

f.- La distancia minima de la edificacidén a cualquier
zona o poligono clasificado en las Normas como Urbano
o Urbanizable, serd de 500 metros. El edificio seré
exento y con retranqueos minimos a linderos iguales o
superiores a 10 metros, esto con independencia del
cumplimiento de las distancias a carreteras y caminos
indicadas en el articulo 5.2.4. del Capitulo 2 de
este mismo Titulo.

g.— Estardn situados junto a carreteras o caminos
primarios asfaltados, de ancho y firme suficiente
para el trdfico previsible, no pudiendo afectar a
vias mas débiles.

5.3.2.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS INSTALACIONES VINCULADAS A
LA EJECUCION, ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS
PUBLICAS

l.- USOS PERMITIDOS:

Se entenderan comprendidas en este articulo, las
instalaciones necesarias para el suministro de energia,
para el normal funcionamiento de la red telefdnica, de
radio, televisidn, etc.., instalaciones aeronduticas, las
instalaciones de apoyo y servicio a la circulaciédn,
gasolineras con los servicios complementarios de
reparacién de neumdticos, lavado, engrase y bar-cafeteria
vinculado, o instalaciones de urgencia Jjunto a las
carreteras, y controles de inspeccidn técnica o similares.

No se admitird la tramitacidén por este articulo de los
restaurantes y hostales.

2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

En base a las "Directrices sobre autorizacidén de
instalaciones de servicio a las obras publicas" de la
Comisidén Provincial de Ordenacién del Territorio vy
Urbanismo, para 1las Instalaciones al Servicio de las
Carreteras se establecen los siguientes pardmetros:
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a.— Se deberd justificar en la memoria del proyecto, la
necesidad de la superficie vinculada en relacidén con
la construccidén proyectada, estableciéndose una
superficie minima de ©parcela de 2.000 metros
cuadrados y superficie maxima de parcela de 10.000
metros cuadrados.

b.- Las cnstrucciones tendrdn la condicién de aislada,
con retranqueos a los linderos no menor de 10,00
metros, esto con independencia del cumplimiento de
las distancias a carreteras y caminos indicadas en el
articulo 5.2.4. del Capitulo 2 de este mismo Titulo.

c.— La superficie maxima construida se limita a 2.000
metros cuadrados.

d.- La ocupacidén madxima de la parcela por edificacién e
instalaciones se limita al 50% de la superficie de la
parcela.

e.— Se destinard a espacios verdes una superficie minima

equivalente al 20% de la superficie de la parcela.

f.- Se destinard a aparcamiento de vehiculos wuna
superficie equivalente al 25-35% de la superficie de
la parcela.

g.— La altura méxima de las edificaciones e instalaciones
se limita a 7,00 metros (dos plantas).

En todo caso se estard a lo establecido en la Ley 7/1.994
de Proteccidén Ambiental

5.3.3.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS INSTALACIONES DE INTERES
SOCIAL Y UTILIDAD PUBLICA

1.- Se considerardn instalaciones de interés social los
equipamientos colectivos, promovidos por Organismos
Publicos, que deben ubicarse necesariamente en este tipo
de suelo, en razdén a su propia esencia, o por la mejor
situacién respecto a la poblacidén a la que sirven.
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Se considerardn de utilidad publica las instalaciones
clasificadas en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, ©Nocivas o Peligrosas, incluidas en 1los
siguientes supuestos, para todas serd obligatoria la
redaccidén y tramitacidén de del Estudio de Impacto indicado
en el articulo 5.1.4. del Capitulo 1 del presente Titulo.

a.—- Especial peligrosidad, a pesar de las necesarias
medidas correctoras, que aconsejen su aislamiento
respecto de otras actividades, incluso industriales.
Tal es el caso de productos inflamables, gases,
explosivos, de especial toxicidad, etc...

b.- Aquellas instalaciones que por su especial
insalubridad o nocividad requieran especiales
condiciones de aislamiento; dentro de este grupo se
incluyen aquellas construcciones destinadas a la
produccidédn comercial de animales o sus productos, con
capacidad de alojamiento superior a 15 cabezas de
bovinos, o 25 porcinos, o 25 de caprinos u ovinos, o
50 conejos, o 100 aves.

c.— Especial vinculacién a una actividad extractiva o
minera que necesite almacenaje, clasificacidén o
tratamiento a pie de cantera. Sin embargo, se deberan
tener en cuenta para su autorizacidén, las medidas
correctoras para evitar la emisién de polvo en
funcién de distancias a poblaciones, los vientos
dominantes, etc...

e.— Se autorizaréan por este procedimiento las
instalaciones de chatarreria, depdsitos de vehiculos,
tratamiento de maderas y otras que necesiten grandes
superficies de almacenaje al aire libre para su
necesario funcionamiento.

f.—- Se autorizaran por este procedimiento, todas aquellas
instalaciones, edificaciones y/0 actividades,
promovidas por la Administracidén Publica o Empresa
Publica, que resuelvan un déficit dotacional
existente, que solucionen un problema ligado con la
defensa nacional, espacio aéreo, o que posibilite el
uso y disfrute de la naturaleza, no estando sujetas
estas instalaciones, edificaciones y/o actividades al
requisito de parcela minima, Jjustificdndose, en la
memoria del proyecto correspondiente, la necesidad de
parcela vinculada a la instalacidén proyectada.
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g.— Se calificarédn de Interés Social las intervenciones
sobre los inmuebles protegidos a que se refiere el
apartado 2 del articulo 6.7.4. del Capitulo 7, Titulo
VI de las presentes Normas, siempre que las
intervenciones se adapten a lo indicado en el ultimo
apartado del referido articulo.

3.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Se deberd Jjustificar en la memoria del proyecto la
necesidad de la superficie de la parcela vinculada en
relacidén con la construccidén, estableciéndose una parcela
minima de 10.000 metros cuadrados, esto con la excepcidn
senalada en el apartado anterior.

La edificacidén tendrd la condicidén de aislada, con
retranqueos a los linderos no memores de 10 metros, esto
con independencia del cumplimiento de las distancias a
carreteras y caminos indicadas en el articulo 5.2.4. del
Capitulo 2 de este mismo Titulo.

Deberdn resolver de forma efectiva la dotacién de 1los
servicios, de abastecimiento de agua, depuracidn de aguas
residuales y suministro de energia eléctrica.

En el caso de edificaciones de utilidad publica promovidas
directamente por las Administraciones o Instituciones
Publicas, ©podrdn admitirse edificaciones de alturas
superiores a las especificadas en las Normas Generales de
Edificacién, siempre que se justifique la necesidad y la
adecuacidén de la edificacién, al lugar de la implantaciédn
y al uso solicitado.

5.3.4.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS VIVIENDAS FAMILIARES,
NUCLEO DE POBLACION EN FORMACION

S6lo se admitird la construccién de viviendas unifa-
miliares vinculadas a explotaciones agricolas o ganaderas,
cumpliendo las condiciones para qgue no exista peligro de
formacién de ntcleo de poblacidén, en base a lo establecido en
este articulo y en las condiciones de tipologia y disefio
generales.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

- Las dimensiones de la parcela, para que se permita la
edificacién de vivienda unifamiliar, deberd poseer
una superficie superior a 1,00 Ha., con didmetro
inscrito no inferior a 50 metros en regadio, y 3,00
Ha., con didmetro inscrito minimo de 100 metros en
secano.

- El conjunto de la edificacidén (vivienda y anejos)
deberd cumplir los siguientes parametros:

Superficie maxima construida:
- 150 m2/Ha, con un limite de superficie
edificada de 300 metros cuadrados.

Ocupacién maxima:
- REGADIO: 1% de la superficie de la parcela
- SECANO: 0,50% de la superficie de la parcela.

- Las distancias de la edificacidén a los linderos seré
igual o mayor a 10 metros, esto con independencia del
cumplimiento de las distancias a carreteras y caminos
indicadas en el articulo 5.2.4. del Capitulo 2 de
este mismo Titulo.

- En cumplimiento del apartado 6 del articulo 5.1.4.
del Capitulo 1 de este mismo Titulo, las viviendas
que se autoricen, estaran situadas a una distancia,
del 1limite del suelo clasificado como urbano o
urbanizable, nunca inferior a 200 metros.

CONDICIONES OBJETIVAS EN LAS QUE EXISTE PELIGRO DE
FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

A efectos de lo establecido en este articulo, se considera
que se dan condiciones objetivas de posible formacidn de
nicleo de poblacidén, cuando se actua sobre el territorio
cambiando el wuso rustico por otro de caracteristicas
urbanas sin previo planeamiento urbanistico.

En concreto, éstas pueden darse por alguna de las
siguientes causas:
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Parcelacién sistemdtica de los terrenos con fines
ajenos a la agricultura, aun cuando la superficie de
las parcelas sea superior a las establecidas en el
punto 1 anterior.

Materializacidén sobre el terreno de trazados viarios
propios de zonas urbanas o semiurbanas.

Construccidén o existencia de redes de servicios
ajenos al uso agricola del suelo.

Construccidén de edificaciones de caracter y tipologia
urbana.

Concentracidén en un area determinada de 150 metros de
didmetro con centro en la edificacidén objeto del
expediente, de edificaciones destinadas a viviendas
en un numero superior a cinco.

Alineacidén de edificaciones a lo largo de caminos o
carreteras, con una separacidén entre ellas inferior a
100 metros.

En el caso de rehabilitacidén de viviendas existentes,
erigidas con anterioridad a la aprobacidén inicial de
las presentes Normas y una antigiiedad superior a diez
afios; se podrd autorizar la ampliacidén de las mismas
hasta un maximo de 15% de la superficie construida de
la vivienda existente, sin superar, en ningun caso,
una superficie construida tras la ampliacidén de 150
metros cuadrados destinados a viviendas, ni un maximo
absoluto de 200 metros cuadrados construidos,
computando la vivienda y las demds edificaciones
existentes en el terreno; la edificacidén tendrd que
ser aislada con las distancias a linderos indicadas
en el apartado 1 anterior; si la parcela, sobre la
que se sitta la edificacidn, procede de segregacidn
con mas de diez afios de antigliedad y estd debidamente
inscrita, no estard sujeta a las condiciones de
parcela minima ni ocupacidén méxima, ni el resto de
las condiciones objetivas en las que existe peligro
de formacidén de nucleo de poblacidén y las de
salvaguardia de los nucleos clasificados. La
existencia, edad y caracteristicas de los edificios
existentes se Justificard previamente mediante
certificado técnico y acta notarial de presencia.
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CAPITULO 4.- NORMAS PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE Y MEDIO
AMBIENTE
5.4.1.- DETERMINACIONES GENERALES

La autorizacién de cualgquier actividad, aunque sea
provisional, no contemplada en estas Normas, pero que pudiera
afectar a la flora, fauna, paisaje y demads elementos naturales,
serd decidida por el Ayuntamiento con subordinacidén a 1los
objetivos en Suelo No Urbanizable, contemplados en el articulo
5.1.2. del Capitulo 1 de este mismo Titulo. En cualguier caso,
serd de aplicacidén lo regulado en la Ley 7/1994, de 18 de mayo,
de Proteccidén Ambiental, asi como los Reglamentos que la
desarrollan; en la Ley 2/1992 de 15 de Jjunio, Forestal de
Andalucia y su Reglamento, y la Ley 3/1995, de 23 de marzo de
Vias Pecuarias, con caradcter previo a la autorizacidén de
aquellas actividades que estén sometidas a las referidas Leyes
y Reglamentos.

A continuacidn se regulan las actividades que puedan incidir
de manera mas perniciosa en el medio ambiente.

5.4.2.- EXTRACCION DE RECURSOS MINERALES Y TIERRAS

1.- Con independencia de las autorizaciones exigidas por su
legislacidén especifica y de las medidas de prevencidn
ambiental establecidas en la Ley 7/1.994 de Proteccidn
Ambiental, las actividades extractivas que lleven
aparejadas obras de construcciédn, modificacidn o)
ampliacidén de edificios e instalaciones de cualgquier clase
o la realizacién de movimientos de tierra, precisaran la
autorizacién de la Comisidén Provincial de Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo, que se tramitard con cardcter
previo a la concesidén de 1la licencia urbanistica de
acuerdo con el procedimiento del articulo 44.2 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica. La solicitud debera
venir acompafilada de la Declaracidén de Impacto Ambiental,
Informe Ambiental y/o, en su caso, de la autorizacidn
ambiental especifica emitida por la Consejeria de Medio
Ambiente relativo al Plan de Restauracidn, para restituir
los terrenos a su condicidén natural, redactado de acuerdo
con el Real Decreto 2994/1.982 de 15 de Octubre y Ley
7/1.994 de Proteccidédn Ambiental.
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2.- Quedan exceptuadas de los requisitos de previa
autorizacién de la Comisidén Provincial de Ordenacidén del
Territorio y Urbanismo e informe de la Consejeria de Medio
Ambiente las extracciones ocasionales y de escasa
importancia de recursos minerales, siempre que se lleven a
cabo por el propietario del terreno para su uso exclusivo
y no exijan la aplicacién de técnicas mineras.

En todo caso serd necesario la obtencidén de la licencia
municipal cuando supongan la realizacidén de obras o
instalaciones de cualquier clase o lleven aparejado el
movimiento de tierras, debiéndose indicar en la solicitud
de dicha licencia las medidas que se tomardn al final de
la exploracidén para restituir los terrenos a su condicidn
natural.

Para los movimientos de tierra que comporten un volumen de
material removido o a remover superior a 5.000 m3 o
afectando a wuna superficie superior a 2.500 metros
cuadrados se estard a lo establecido en el apartado 1 de
este mismo articulo.

3.-— En las solicitudes de licencias para la realizacidén de
extracciones de &ridos que se desarrollen en cauces O
zonas inundables deberdn indicarse las medidas especificas
que van a tomarse para prevenir posibles riesgos a
personas, edificios, terrenos y bienes en todas clases
situados a cotas inferiores y para restituir los terrenos
a su estado natural una vez finalizada la explotacidén. Con
la solicitud de 1la licencia se adjuntard Estudio de
Impacto Ambiental que deberd ser informado favorablemente
por la Consejeria de Medio Ambiente, asi como autorizacidn
del Organismo de Cuenca correspondiente.

En las solicitudes ©para estas actividades debera
justificarse gque no van a producir acumulaciones de
materiales en pendientes, barrancos o cauces que supongan
un obstdculo al libre paso de las aguas y riesgos de
arrastres de materiales y sustancias.

5.4.3.- ACTIVIDADES RECREATIVAS

l.- Las actividades de recreo activo, sin infraestructura, se
permiten en todo el suelo no urbanizable.
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La creacidén o ampliacién de instalaciones deportivas vy
recreativas, Parques Rurales o Areas de Adecuacidén
Recreativa y campamentos y albergues juveniles o
similares, serdn objeto de autorizacidén previa de la
Comisidén Provincial de Ordenacién del Territorio vy
Urbanismo siguiendo el tramite previsto en el articulo
44 .2 del Reglamento de Gestidén Urbanistica, mediante la
presentacién de proyecto en el qgque se contemple el
conjunto de la actuacidén, su incidencia en el medio y
contenga la medida de prevencidén ambiental que le
corresponda (Evaluacién de Impacto Ambiental, Informe
Ambiental y/o Calificacidén Ambiental) seguin se establece
en la Ley 7/1.994 de Proteccidén Ambiental.

2.— En los espacios protegidos se prohiben los club hipicos,
parques acudticos y en general, todas las actividades que
requieran espacios libres y grandes superficies para su
implantacién, admitiéndose en el resto del Suelo No
Urbanizable, para ello serd necesario modificar la
clasificacidén del suelo para el uso deseado, mediante la
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias, si asi lo
considera oportuno el Ayuntamiento de Huercal de Almeria.

3.-— La acampada libre no se permite, al no ser uso
ambientalmente compatible, en todo el Suelo No Urbanizable
del municipio. La practica de Moto-Cross, Ciclo-Cross,
etc.., queda prohibida en los espacios protegidos, en el
resto del Suelo No Urbanizable, se precisa autorizacidn
expresa del Ayuntamiento de Huercal de Almeria.

Conjuntamente a la solicitud del preceptivo permiso
municipal para las obras, se acompahard una memoria
explicativa de las actividades a realizar, adjuntando
compromiso de regenerar el espacio utilizado,
restituyendolo a su estado primitivo. Estos compromisos
irdn suscritos por el promotor de la actividad y quedaréan
garantizados mediante una fianza en cuantia suficiente
para que el Ayuntamiento proceda a realizar los trabajos
de regeneracién subsidiariamente. Esta fianza se prestaré
al otorgamiento del permiso.

5.4.4.- ELEMENTOS PUBLICITARIOS

Se prohiben los elementos publicitarios en el &dmbito del
Suelo No Urbanizable Protegido, en el resto de los suelos, con
independencia de legislaciones especificas que 1le sean de
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aplicacidén, la preceptiva licencia se condicionard al respeto

de las perspectivas visuales, con prohibicidén absoluta de
barreras publicitarias.

5.4.5.- REPOBLACION FORESTAL

Se permite y recomienda la repoblacidén forestal con
especies autdctonas, para regenerar el ecosistema, en todo caso
se estard a lo establecido en la Ley 7/1.994 de Proteccidn
Ambiental, y Ley 2/1.992 Forestal de Andalucia.

5.4.6.- INFRAESTRUCTURAS

La realizacién de obras ©para la instalacidén de
infraestructuras de cualquier clase deberdn sujetarse, ademas
de a las disposiciones que le sean propias por razdn de la
materia, a las normas siguientes:

1.- Durante la realizacidén de las obras deberan tomarse las
precauciones necesarias para evitar la destruccidén de la
cubierta vegetal en las =zonas adyacentes, debiéndose
proceder a la terminacién de las obras a la restauracidn
del terreno mediante la plantacidén de especies fijadoras.

Asimismo aseguraran el drenaje de las cuencas vertientes
en forma suficiente para la evacuacién de las avenidas,
cuyo periodo de retorno sea funcidén de los dafos
previsibles.

2.— La realizacidén de obras de infraestructura deberd llevarse
a cabo atendiendo, entre otros aspectos, a la minimizacidén
de los impactos ambientales. A tal efecto los proyectos de
obras para la construccién de nuevos tendidos eléctricos,
infraestructuras de abastecimiento y saneamiento de agua,
instalaciones de tratamiento de residuos sélidos,
carreteras y vias férreas, aeropuertos y helipuertos y
cualesquiera otras infraestructuras andlogas, deberan
contener la medida de prevencidén ambiental que le
corresponda (Evaluacidén de Impacto Ambiental, Informe
Ambiental y/o Calificacidén Ambiental) segin se establece
en la Ley 7/1.994 de Proteccidén Ambiental, sin la cual no
podrd tramitarse la correspondiente licencia urbanistica.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE HUERCAL DE ALMERIA - ALMERIA

TiTULO VI.- NORMAS DE CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION
Y URBANIZACION

CAPITULO 1.-  INTRODUCCION

6.1.1.— DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

1.- Estas Normas contienen prescripciones de caracter general
sobre parcelaciédn, edificacién, uso, urbanizacién,

estética y calidad del medio urbano, asi como otras de
caracter especifico para las Zonas de Ordenanzas que son
tratadas con precisién en el Titulo III. Las Normas
Particulares, por principio, no podrdn oponerse a estas
generales.

2.—- Al objeto de unificar la normativa urbanistica municipal
en el futuro, los Planes Parciales y Especiales que se
redacten, no podran contener, a no ser que especificamente
se indique, normas particulares diferentes de las
contempladas en estas Normas, debiendo respetar todos y
cada uno de los parametros.

3.—- Las Normas Generales de Urbanizacidén serdn de obligado
cumplimiento en Proyectos de Urbanizacién y en Proyectos
Ordinarios de Obras, los cuales enlazaran correctamente
con la urbanizacidén existente o prevista, completédndola
con todos los elementos regulados por estas Normas vy
adecuando su reposicidén y mantenimiento al de urbanizacién
municipal.

4.— Las Normas contenidas en el presente Titulo seran de
obligado cumplimiento en las Areas de Mantenimiento de la
Ordenacidén a que se refiere el articulo 3.8.4. del
Capitulo 8, Titulo III de las presente Normas.



CAPITULO 2.- DEFINICIONES

6.2.1.- PARCELA

Es toda porcidén de suelo que constituye una unidad fisica

y predial y que sirve como unidad de referencia minima o
maxima, para albergar los usos posibles, segun su destino.

1.

Son parcelas rusticas las que se adscriben a usos
admisibles en Suelo No Urbanizable.

Son parcelas con destino urbano, los lotes delimitados con
el fin de hacer posible la ejecucidén de la urbanizacidén y
edificacién en unidades minimas o maximas, gque sirven
ademds como marco de referencia para el pardmetro de
edificabilidad, en consecuencia, dicho pardmetro se
referird a la totalidad de la parcela anterior a la nueva
ordenacién (parcela bruta) y los restantes pardmetros de
la edificacidén se referiran a la parcela resultante de la
ordenacidén establecida por estas Normas o por los Planes
que las desarrollen (parcela neta).

6.2.2.- SOLAR

1.

Tendran consideracién de solares las parcelas de suelo
incluidas en la delimitacidén de suelo urbano, aptas para
la edificacién, que retnan todos los siguientes
requisitos:

a) Que tengan un acceso rodado con calzada pavimentada y
encintado de acera, que dispongan como minimo de
abastecimiento de agua potable, evacuacidén de aguas y
suministro de energia eléctrica. Todo ello con los
minimos que estas Normas establecen.

b) Que tengan senaladas alineaciones y rasantes.

No tendrédn la consideracidén de solares aquellas parcelas
que, aun cumpliendo los anteriores requisitos, estuviesen
situadas en =zonas que deban ser objeto de planeamiento
posterior (Plan Especial, Estudio de Detalle o Proyecto de
Urbanizacidn), porgque asi lo determinan estas Normas.



6.2.3.- PARCELA MINIMA

Es la establecida por el planeamiento en base a las
caracteristicas de ordenacién y tipologia edificatorias
previstas para una determinada zona, por considerar dque las
unidades que no reunan las condiciones de forma o superficie
marcadas como minimas, conducirian a soluciones urbanisticas
inadecuadas.

De acuerdo con el articulo 258.1 de la Ley del Suelo las
parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que
obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcidén de la finca
en el Registro de la Propiedad.

No podréan realizarse parcelaciones o reparcelaciones dque
contengan parcelas inferiores a la minima, o que linden con
tales sin incluirlas. Las parcelas con superficie inferior al
doble de la minima también serdn indivisibles.

Las parcelas urbanas, debidamente inscritas, con
superficies inferiores a la minima, existentes con anterioridad
a la aprobacién inicial de estas Normas, y situadas entre
edificios o en parcelaciones consolidadas, seran edificables,
no siéndoles de aplicacién el apartado referido a PARCELACION
contenido en las Ordenanzas particulares de cada zona.

6.2.4.- LINDEROS

Son las lineas perimetrales que delimitan las parcelas o
terrenos, separando unos de otros.

MEDIANERIA, es el lienzo vertical de edificacién que es
comiin con una construccidédn colindante, estd en contacto con
ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la
colindante que pudiera edificarse.

6.2.5.- ALINEACTIONES

1.- Se distinguen los siguientes tipos de alineaciones:

a) ALINEACION ACTUAL
Es la existente antes de la ordenacidén, puede ser
coincidente o no con la Alineacidén Oficial.



b) ALINEACION OFICIAL
Es la determinacién grafica contenida en los Planos
de Alineaciones de las Normas o en el planeamiento
que las desarrollan, gque separa los suelos destinados
a viales o espacios libres de uso publico de las
parcelas; puede coincidir o no con la Alineacidn
Actual.

c) ALINEACION O LINEA DE LA EDIFICACION
La Alineacidén o Linea de la Edificacién es 1la
interseccidén del plano de fachada con el terreno, en
concepto coincide con la denominacién LINEA DE
FACHADA.

d) ALINEACION O LINEA DEL CERRAMIENTO
Marca la posicién en que deben colocarse 1los
elementos de cerramiento o vallado de la propiedad
respecto del espacio publico. Normalmente coincidiré
con la de calle (Alineacidén Oficial) y linderos.

2.—- Las parcelas existentes, edificadas con anterioridad a la
aprobacién inicial de estas Normas, cuyo acceso exclusivo
sea a través de callejones o servidumbres, no reconocidas
como viario publico en las Normas, pero suficientemente
consolidadas en el interior de la manzana, podrdn ser
objeto de obras de ampliacidén, reforma o sustitucidn de la
edificacidén existente, con sujecidén a la zona de ordenanza
en gue se encuentren.

3.- No tendréan consideracidén de calle, a los efectos de estas
Normas de Edificaciédn, los callejones traseros de
servidumbres de servicios y acceso a parcelas dque
actualmente cuentan con acceso en fachada principal.

6.2.6.- RASANTES

Se entiende por rasante la linea que determina el perfil
de un terreno o via, referido a un plano horizontal.

Se distinguen las siguientes clases de rasantes:
a) RASANTE OFICIAL

Serd la determinada en estas Normas o en las figuras
de planeamiento que las desarrollen.



La Rasante Oficial se corresponde con el perfil
longitud de los viales a los bordillos de las aceras
y en su defecto al eje de los viales.

c) RASANTE NATURAL DEL TERRENO
Es la correspondiente al perfil natural del terreno,
anterior a cualquier ordenacidén propuesta vy/o
ejecutar las obras de urbanizacién.

6.2.7.- ANCHO DE CALLE

A efectos de la contabilizacidén de pardmetros, se define
como ancho de calle en un tramo comprendido entre dos calles
transversales, la anchura media de esa calle en el tramo
considerado. El1 ancho de calle se refiere al espacio realmente
afectado al uso publico como calle (espacio de acceso rodado
mas aceras) y en su defecto, el que en virtud del
correspondiente planeamiento se afecte, ceda o urbanice a tal
efecto, con sujecidén a las Normas de Urbanizaciédn.

Unicamente los viales urbanizados, o aquellos para los que
se asegure la wurbanizacidén simultdnea a la edificacidn,
serviran de parametro regulador.

6.2.8.- RETRANQUEO

Es el valor, medido en metros, de la distancia a que debe
situarse la linea de edificacidédn respecto a la Alineacidn
Oficial. El1 retranqueo puede ser una separacién fija, cuando se
desea obtener una posicidén homogénea de los planos de fachada
de las edificaciones a lo largo de una via, o tener el caracter
de separacidén minima. Asimismo podrd ser para todo el plano de
fachada, o sélo para algunas plantas. La franja de retranqueo,
con independencia de su dominio, no podrd ser ocupada por los
particulares, con construcciones de uso privado situadas por
encima de la rasante Oficial.

El valor del retranqueo se medird perpendicularmente a la
Alineacidén Oficial.

SEPARACION A LINDEROS, es la distancia horizontal entre el
plano o linea de fachada y el lindero correspondiente; se
medira perpendicularmente al lindero correspondiente. En las
franjas de Separacién a Linderos no se admite ninguin tipo de
edificacidén sobre rasante.



6.2.9.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE

Se estard a lo establecido en las NORMAS PARTICULARES DE
ZONA contenidas en el Titulo III, Capitulos 2 a 8, ambos
inclusive.

Estas plantas bajo rasante, no computardn a efectos de
edificabilidad, aunque si como superficie construida.

6.2.10.— FONDO EDIFICABLE MAXIMO

Es la dimensidn maxima en metros, medida
perpendicularmente a la alineacidén oficial de fachada en cada
punto de la misma, que establece la profundidad maxima que
puede ser ocupada por la edificaciédn.

El pardmetro fondo edificable puede establecerse mediante
dos procedimientos:

a) Directamente como valor fijo expresado en metros, o
grdficamente, estableciendo alineacidén interior de
manzana.

b) Indirectamente, fijando un valor de retranqueo al

lindero posterior de la parcela.

6.2.11.-0CUPACION

Es la relacidén maxima, expresada en términos porcentuales,
entre la superficie que puede ser ocupada por la edificacidén y
la superficie total de la parcela o terreno resultante de la
ordenacidén (parcela neta). Si se expresa en metros cuadrados se
llama Superficie Ocupable.

La accidédn conjunta de ocupacidén y retranqueo, determina el
derecho urbanistico en cuanto a superficie que la edificacién
puede ocupar en planta.



6.2.12.- ESPACIO LIBRE PRIVADO

1.- Son espacios libres de parcela o manzana, los terrenos no
ocupables por edificacidén, en aplicacidén de las reglas de
ocupacién méxima, y/o de salubridad e higiene. Si son
interiores se denominan patios de parcela o manzana.

También son espacios libre privados los expresamente
grafiados asi en la documentacién grafica de las presentes
Normas, que se corresponden, en general, con huertos
familiares actualmente en produccidén, para los que se
prevé el mantenimiento del aprovechamiento agricola.

2.— Los espacios libres privados no podrdn ser objeto de
aprovechamiento distinto al de espacio libre, jardin,
huertos familiares o) instalaciones deportivas
descubiertas, salvo lo dispuesto en el articulo 6.2.13.
siguiente.

3.- Todo proyecto de obras contendrd el disefio de los espacios
libres de parcela o manzana de que se trate, buscando la
composicidén con lo edificado (sobre todo en planta baja) y
contendrd el tratamiento adecuado al wuso que dicho
proyecto le asigne comprendiendo en su caso:

- Pavimentacidn.

- Jardineria y arbolado.

- Mobiliario urbano (bancos, papeleras, etc..).

- Alumbrado y red de riego.

- Elementos deportivos y de recreo (piscinas, aparatos
de juegos, pistas deportivas, etc..).

- Cerramiento si no es de uso publico.

4 .- Es compatible el dominio y mantenimiento privados del
espacio libre con el uso publico del mismo.

5.— Si el espacio libre se incorpora al viario publico con

igual funcidén que éste, deberd tratarse como tal viario y
cederse al dominio publico.

6.2.13.- PLAZAS Y JARDINES INTERIORES DE MANZANA

En las plazas y Jjardines de manzana, sean de dominio
publico o privado, se podradn permitir construcciones
subterrdneas con destino a aparcamiento, con cubierta que
permita su ajardinamiento e instalacidén de Jjuegos infantiles,



observadndose obligatoria y simultdneamente la conservacidn de
especies arbdéreas existentes, recurriendo al trasplante o
sustitucidén por especies del mismo porte si fuese absolutamente
imprescindible la eliminacidén de las existentes. En todo caso
quedard al menos el 15% de la superficie del espacio libre sin
ocupar, distribuido de tal forma que permita un tratamiento de
arbolado con raices profundas.

Los pasajes que se sehalen para el acceso a las plazas y
jardines interiores, ocuparan todo el alto de la planta baja,
con un ancho minimo igual o superior a: 3 metros, o 1/4 del
fondo edificado.

6.2.14.—- EDIFICABILIDAD

Es el pardmetro que define la cuantia de la edificacién
que las Normas o Planes que las desarrollen, atribuyen a una
parcela o terreno, configurando el valor de su derecho a
edificar.

1.- A efectos de aprovechamiento, las Normas contemplan las
siguientes edificabilidades:

a) EDIFICABILIDAD TIPO (APROVECHAMIENTO TIPO)
Es el pardmetro al que tienen derecho las parcelas
edificables. Constituye ademds el valor de la
edificabilidad a efectos reparcelatorios. Su calculo
se hard sobre el total de la unidad predial, previa a
la nueva ordenacidén que se pretende (parcela bruta).

b) EDIFICABILIDAD MAXIMA

Es la maxima permitida a través de la aplicacidn de
las condiciones de volumen (alturas, numero de
plantas, retranqueos y ocupacién) de cada zona en
particular. En Suelo Urbano Consolidado (aquel no
incluido en el &dmbito de Unidades de Ejecucidn), la
EDIFICABILIDAD MAXIMA coincide con la EDIFICABILIDAD
TIPO.

2.— En funcién de la superficie del terreno que se utilice
para el cdlculo, las Normas distinguen dos clases:

a) EDIFICABILIDAD BRUTA O GLOBAL
Es el indice que expresa en metros cuadrados de
superficie edificable sobre metros cuadrados totales
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de superficie del Sector, Unidad o Poligono,
incluidos viales y suelos de cesidén obligatoria.

b) EDIFTICABILIDAD NETA

Es el indice que expresa en metros cuadrados de
superficie de techo edificable, sobre metros
cuadrados de superficie neta del suelo edificable,
entendiendo por tal la superficie total de parcela
edificable, una vez deducidos de la superficie total
los viales y suelos de cesidén obligatoria en el
ambito de Sectores, Unidades o Poligonos.

Quedan excluidas del <concepto de edificabilidad las
plantas sétano, tal como se definen en el articulo 6.2.25.
de este mismo Capitulo.

INDICE DE EDIFICABILIDAD es el valor expresado en m2/m2,
que relaciona la superficie edificable y la superficie
bruta o neta de un terreno, segln caso.

6.2.15.—- SUPERFICIE EDIFICADA O SUPERFICIE CONSTRUIDA

Se define como la comprendida entre los limites exteriores

de la edificacidén en cada planta, siendo la total, la suma de
todas las plantas, incluyendo sdétanos.

Salvo indicacidn expresa en la normativa de cada zona de
ordenanza, quedan incluidos en el cédmputo de la superficie
edificada:

a) Todas las plantas transitables del edificio, con
independencia del uso a que se destinen y de su
posicidén, incluyendo las plantas bajo cubierta.

b) Los espacios ocupados por elementos estructurales o
sistemas de 1instalaciones del edificio que sean
transitables.

c) Las terrazas, balcones y cuerpos volados, computaran

de acuerdo con el siguiente criterio:
—-— Los espacios cubiertos por forjado y cerrados
lateralmente por tres o mas lados, computaran

al 100%.

- Los espacios cubiertos por forjado y cerrados



d)
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lateralmente por menos de tres lados,
computardn al 50%.

Las construcciones secundarias sobre espacio libre de
parcela, siempre que de la disposicidén de sus
cerramientos y cubierta, y de los materiales vy
sistema constructivo empleado, pueda deducirse que se
estd consolidando volumen cerrado y de caracter
permanente.

2.—- Quedan excluidos del cémputo de la superficie edificada:

a)

b)

c)

d)

e)

6.2.16.-

Los espacios cubiertos con materiales traslucidos y
construidos con estructura ligera y desmontable, vy
los patios interiores cubiertos con materiales
traslucidos sobre elementos ligeros y desmontables.

Los soportales, pasajes y plantas didfanas porticadas
de acceso y comunicacién entre espacios libres
publicos; estos elementos, en ningun caso podran ser
objeto de cerramiento posterior, que suponga rebasar
la superficie edificable. Tendrdn tratamiento
adecuado al uso publico.

Los elementos ornamentales de Jjardin, pérgolas,
etc..., o de remates de cubierta, siempre gque sean
abiertos, o carezcan de posibilidad de utilizacién
como espacio cerrado.

Las superficies interiores a la edificaciédn, cerrada
o0 no, de altura libre interior menor de 1,80 metros.

Los espacios descubiertos y abiertos de retranqueo de

la planta 4&tico, comprendidos entre las dos
alineaciones de fachada.

SUPERFICIE UTIL

Se entiende por superficie Util de un local o vivienda, la
comprendida en el interior de los limites marcados por los

muros,

tabiques, o elementos de cerramiento y divisidén que la
conformen.

La medicidén de la superficie Util se hard siempre a cara
interior de paramentos terminados. Caso de no estar definido
previamente el material de acabado de los panhos verticales, se



12

deducird del valor de la distancia entre caras interiores
opuestas, 2 centimetros, en concepto de guarnecidos y remates.

El cémputo de la superficie Util se realizarad de acuerdo
con el siguiente criterio:

- Los espacios cubiertos por forjado vy cerrados
lateralmente por mads de tres lados, computardn al
100%.

- Los espacios cubiertos por forjado vy cerrados
lateralmente por tres o menos lados, computardn al
50%.

6.2.17.— ADAPTACION TOPOGRAFICA Y MOVIMIENTOS DE TIERRAS

Los terrenos con pendiente por encima del 100% se
consideraran no edificables.

En los casos de edificacidn aislada o retrangqueada, en que
sea 1imprescindible la nivelacidén del suelo en terrazas, se
dispondrd de forma que cumpla las condiciones siguientes:

a) Las plataformas de nivelacidén situadas en 1los
linderos de la parcela no se podran situar a més de
1,50 metros por encima o a més de 2,00 metros por
debajo de la cota natural del terreno en el lindero.

b) Las plataformas de nivelacidén en el interior de la
parcela se habradan de disponer de forma gque no
sobrepasen el talud ideal de pendiente 30%, trazado
desde las cotas posibles de los linderos. Los muros
de nivelacidén y contencidén de tierras interiores, no
podrdn pasar, en la parte vista, de una altura de
2,50 metros.

Los Planes, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacidén
y Proyectos de Edificacidén, podradn establecer pardmetros
diferentes de los seflalados en este articulo, demostrando su
necesidad y su mejor integracidén en el ambiente, y justificando
técnicamente la estabilidad de los taludes; no obstante 1lo
anterior, los taludes y desmontes no deberdn superar una altura
maxima de 4,50 metros, medidos en mas o0 menos (segun caso)
desde la rasante natural del terreno.
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6.2.18.— ALTURA MAXIMA Y NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

La altura que estas Normas establecen para al edificacién,
tienen el caracter de maximo, no de valor fijo.
Consecuentemente, podradn construirse edificios de altura
inferior a la marcada, con las limitaciones del articulo
siguiente. Cuando se establezca como pardmetro el numero maximo
de plantas, deberda respetarse conjuntamente con la altura
maxima.

Tanto las normas particulares, como el planeamiento que
desarrolle estas Normas pueden establecer alturas obligatorias.

6.2.19.— ALTURA MINIMA Y NUMERO MINIMO DE PLANTAS

Toda edificacién estd obligada a ocultar pahos medianeros
hasta alcanzar su altura maxima, asi si el edificio colindante
posee una altura superior, en una planta o mas, a la médxima de
la zona, esta altura maxima (la de zona) serd obligatoria para
la nueva edificacién. Asimismo, se tendera a igualar con las
cornisas de las fachadas colindantes en + 1,00 metros.

6.2.20.— MEDICION DE LA ALTURA Y DEL NUMERO DE PLANTAS

1l.- Cuando la edificacidén esté alineada a vial, se seguiran
las siguientes reglas:

a) La altura se medird en la vertical que pasa por el
punto medio de la Alineacidén Oficial exterior de
fachada en cada solar y desde la Rasante Oficial de
acera, hasta el plano inferior del forjado de la
ultima planta.

b) En el caso de calles con pendiente, se dividira la
fachada en mdédulos de anchura wvariable debiendo
cumplir cada uno las condiciones de planta baja y sin
superar en ningun punto de la fachada el numero
maximo de plantas.

c) La altura mdxima en metros en calles con pendiente,
se medird segun el siguiente criterio:

c.l Si la diferencia de cota entre las rasantes en
los extremos de la fachada es igual o menor de
150 centimetros, la altura se medird en el



d)

e)

f)
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punto medio de la fachada, desde la rasante
oficial en ese punto hasta la cara inferior del
forjado de la ultima planta.

c.2 Si la diferencia de cota entre las rasantes en
los extremos de la fachada es superior a 150
centimetros, se dividird 1la fachada en 1los
tramos que sean necesarios para que, en cada
uno de ellos, sea aplicable 1la regla del
apartado "b" anterior.

El numero de plantas se contabilizard incluyendo la
planta baja.

En parcelas comprendidas en manzanas con fachadas
opuestas a calles con distinta rasante, la altura de
la edificacién se escalonard segun la pendiente del
terreno sin superar en ningin punto el limite
definido por un plano tedérico que pasa por la altura
maxima de la calle mas baja y por una planta mas que
la méxima permitida en la <calle mds alta, no
superandose en la calle mas alta la altura méaxima
permitida. Igual criterio se aplicara en el caso de
manzanas lindantes con Espacios Libres Publicos o en
el limite del Suelo Urbano, tomando la rasante del
Espacio Libre o la natural del terreno como rasante
superior o inferior segun sea el caso.

En el caso de edificacidén escalonada, computaran a
efectos de edificabilidad todas las plantas,
incluidos los fondos excavados en el terreno;
solamente se exceptlan de dicho computo los sdétanos y
semisdétanos que cumplan en su conjunto con las
condiciones indicadas en el articulo 6.2.25. de este
Capitulo.

En los casos de edificacidén aislada, la altura maxima y
numero maximo de plantas se determinardn siguiendo los
siguientes criterios:

a)

La cota de referencia serd la cota de pavimento de la
planta baja, la cual se situard de forma que en
ningtn punto de su pavimento se supere una altura de
1,50 metros (150 centimetros) respecto a la a la cota
natural del terreno.

La altura en metros se mediréd, desde la rasante del
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terreno definitivo, en el punto medio de cada una de
las fachadas de la edificacién.

3.- Cuando en una manzana, un mismo solar o toda la manzana
tuviese frentes opuestos de fachada a dos calles de
distintas rasantes oficiales, o de distintas alturas
maximas autorizadas, si una vez aplicado el fondo maximo
edificable en cada fachada se superponen, la alineacién
interior de fachada del edificio mas alto se retranquearé
un minimo de 3 metros sobre su solar (llegando como maximo
hasta el eje longitudinal medio de la manzana) a partir de
la primera planta gque sobrepase la altura maxima del
edificio més bajo abriendo huecos sobre su solar.

6.2.21.—- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA

Con 1independencia de lo establecido en las Ordenanzas
particulares de cada zona, se admiten con caracter general las
siguientes construcciones por encima de la altura maxima:

1.- La vertiente del tejado, que no podrd rebasar el plano de
35 grados desde el borde del alero o del arranque.

2.- Los antepechos o remates ornamentales, de proteccidn vy
coronacidén de cubiertas planas o inclinadas, siempre que
no rebasen una altura madxima de 1,20 m., no admitiéndose
ningun elemento ni ornamental ni constructivo por encima
de esta altura.

3.— Las chimeneas de ventilacidén o de evacuacidédn de humos.

4.— Los elementos de captacién de energia solar, cuya
instalacién deberd integrarse en el disefio de la
edificaciédn.

5.—- Los remates de cajas de escaleras, patios, depdsitos y

otras instalaciones, que no podran sobrepasar un maximo de
2,90 metros de altura y siempre tratédndose los cuerpos de
obra como fachadas y las instalaciones como elementos de
diseno que armonicen con el edificio. Los remates de caja
de escalera sobre la altura méxima no se situardn en
fachada de la edificacidén, debiendo estar retranqueados de
la misma una distancia minima de 3.00 metros.
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6.2.22.— PROFUNDIDAD DE LA ALTURA MAXIMA Y DEL NUMERO MAXIMO
DE PLANTAS

La altura maxima y numero de plantas madximo regirdn para
la profundidad edificable, con un maximo hasta el eje
longitudinal medio de la manzana, para esa alineacién.

En solares en esquina, la profundidad madxima sobre la
alineacidén oficial exterior, en que se conserva la altura
maxima de una edificacidén, serd igual o menor del doble del
ancho de calle menor, no superdndose en ningun caso el fondo
maximo edificable.

6.2.23.- ALTURA LIBRE INTERIOR

La altura libre interior de una planta, se define como la
distancia vertical entre la cara superior del pavimente
terminado de una planta y la cara inferior del techo acabado de
la misma planta.

6.2.24.— DEFINICION DE PLANTA BAJA

En el sistema de Ordenacidén a Vial, se define como Planta
Baja, aquella cuyo pavimento terminado estd situado entre 1,50
metros por debajo o por encima de la rasante oficial de la
acera en la fachada considerada.

En el caso de Edificacién aislada se estard a 1lo
estipulado en el apartado 2 del articulo 6.2.20 de este mismo
capitulo.

Las entreplantas computardn, en cualquier caso, a efectos
de edificabilidad y numero de plantas como una planta més.

En el caso de parcelas que den fachada a dos wviales
opuestos de diferente cota, la cota de la Planta Baja se
referird a cada frente, como si se tratase de diferentes
parcelas cuya profundidad fuese la mitad de la manzana, o el
fondo méximo edificable, segun los casos.

La altura exterior maxima de la Planta Baja, medida desde
la acera o desde el terreno segin las Ordenanzas que le sean de
aplicacién, hasta la cara inferior del forjado de techo de la
planta, serda de 4,50 metros, salvo los wusos publicos o
colectivos y los industriales que, justificadamente, necesiten
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alturas mayores.

6.2.25.— PLANTA SOTANO

Es aquella planta situada por debajo de la Planta Baja,
segun se define en el articulo anterior, tenga o no aberturas,
a causa de los desniveles, en cualquiera de los frentes de la
edificaciédn.

En el caso en que el pavimento terminado sobre el forjado
del techo sobresalga una altura superior a 1,50 metros por
encima de la rasante de la acera o terreno, segun las
Ordenanzas de aplicacidén, tendrd la consideracidén de Planta
Baja.

La superficie de la Planta Sétano, asi definida, siempre
gue Su uso sea para aparcamiento de vehiculos o dependencias
propias del edificio (cuartos de calderas, cuartos de basura,
carboneras—-leneras, etc..), no computara a efectos de
edificabilidad ni de numero de plantas, pero si como superficie
edificada o construida.

El plano del pavimento, en cualguier punto del sétano mas
profundo, se situard a una profundidad mdxima de 5,50 metros
medidos desde la rasante de la acera (en alineacidén a vial), o
desde la rasante natural del terreno (en edificacidn aislada).

Por debajo de la primera planta de sdétano, solamente se
admiten plantas destinadas a aparcamiento o almacén.

Ademéds de los usos indicados, en la Primera Planta de
Sétano, siempre que la cota de su pavimento se sitle como
maximo a 2,50 metros bajo la rasante de acera o terreno, se
admiten los usos de taller artesanal y local de publica
concurrencia.

La altura libre interior minima de las Plantas Sdétano,
serd como minimo de 2,20 metros (a la cara inferior del forjado
o de las instalaciones descolgadas o estructura horizontal,
caso de dque existieran) para el uso de aparcamiento o
almacenaje y 2,50 en los deméds casos.

6.2.26.— PLANTA PTISO
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Es aquella cuyo plano de suelo estd situado por encima del
forjado de techo de la Planta Baja.

La altura interior de 1las plantas piso serda de 2,50
metros, como minimo, y de 3,00 metros como maximo, salvo los
usos publicos o colectivos y los industriales que, Jjustifi-
cadamente, necesiten alturas mayores y lo especificado en las
Ordenanzas Particulares de Zona.
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CAPITULO 3.- CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES

6.3.1.- DEFINICION

Corresponde a las Normas Subsidiarias la reglamentacidn,
entre otras de las caracteristicas estéticas de la edificacién
Yy su entorno.

A diferencia de lo gque sucede con la reglamentacidn de
uso, volumen, etc., la presente normativa carece de pardmetros,
en consecuencia, siempre que existan dudas acerca de posibles
interpretaciones diferentes, prevalecerd la que, a juicio del
Ayuntamiento, responda mas fielmente a los objetivos enunciados
mas adelante.

6.3.2.- AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas seran de aplicacidén a todas las obras
de edificaciones e instalaciones de nueva planta y en las de
reforma, ampliacidén, etc., siempre que afecten a fachadas o
espacios visibles desde la via publica, o espacio abierto.

6.3.3.- OBJETIVOS

Las presentes condiciones estéticas y ambientales tienen
por objeto:

1l.- Elevar el nivel de la calidad del disefio arquitectdénico y
urbano del municipio, de forma que toda nueva actuacién
sirva para mejorar y recalificar su entorno inmediato.

2.— No obligar a adoptar ninguna tipologia ni "estilo"
tradicional concretos, pero si adecuar la edificacién a la
trama urbana que la sostiene, distinguiendo edificios en
la zona centro de aquellos a situar en la periferia.

6.3.4.- CONDICIONES GENERALES

El fomento y defensa de la imagen urbana, asi como de los
entornos rurales, corresponde en primer lugar al Ayuntamiento,
por tanto, cualquier actuacidén que entre en esos campos, deberé
ajustarse al criterio municipal, de acuerdo con los articulos
138 y 246 de la Ley del Suelo y con independencia de lo que
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dispone la 1legislacidén sobre patrimonio en sus ambitos
competenciales.

Consiguientemente, el Ayuntamiento podrd condicionar, por
motivos estéticos, cualquier actuacidn que resulte
inconveniente o lesiva para la imagen y funciones urbana vy
rural. Las condiciones podrdn referirse a la aplicacidén de
pardmetros de altura o fondos méximos, a la solucidén de
fachadas , cubiertas, ritmo de huecos, materiales empleados y
texturas, barreras vegetales y, en general, a cualquiera de los
aspectos contemplados en esta normativa. Todo ello con arreglo
a lo dispuesto en el articulo 246 de la Ley del Suelo.

6.3.5.- CONSIDERACION DEL ENTORNO

De acuerdo con el articulo 138 de la Ley del Suelo, en las
dreas consolidadas, las nuevas construcciones deberdn responder
en su composicidédn y disefio a las caracteristicas dominantes del
ambiente en que hayan de emplazarse. Ello comporta un
conocimiento de los elementos del entorno que Jjustifiquen la
decisidén de integrar o singularizar la nueva edificacién. A tal
fin se pondrd especial cuidado en componer sistemas de
cubiertas, cornisas, niveles de forjados, dimensiones de huecos
y macizos, remates, detalles constructivos, etc..

La obra nueva deberd proyectarse tomando en consideracidn
la topografia del terreno, la vegetacidn existente, el impacto
visual de la construccidén proyectada sobre el medio que la
rodea y el perfil de la =zona, su incidencia en términos de
soleamiento y ventilacidn de las construcciones vecinas, su
relacién con los espacios publicos, y demds pardmetros
definidores de su integracidén en el medio urbano.

6.3.6.- FACHADAS

Tendra la consideracién de fachada todo paramento exterior
gque pueda ser visible desde espacios publicos. Se exceptuan
Unicamente las partes medianeras gque puedan quedar ocultas al
edificar el colindante.

Cuando una edificacidn se encuentre prdxima a un edificio
singular, deberd reforzar su integracidén en el entorno. En todo
caso, las soluciones de ritmos y proporciones de huecos vy
macizos en la composicidén de las fachadas, deberdan justificarse
en funcidén de las caracteristicas tipoldégicas del entorno.
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En los edificios de nueva construccidén la planta baja
deberd componer sus huecos en dimensién y materiales con los
del resto de 1la fachada. Los cerramientos deberdn ser
homogéneos, debiendo prevalecer la unidad del edificio sobre la
diversidad de usos en esta planta.

Los planos de fachada del proyecto de edificaciédn,
contendran todos los elementos visibles (instalaciones, etc.,)
de forma que no serdn esquemas, sino dibujos completos.

Los huecos de fachada estaran separados como minimo 0, 60
metros de las fincas contiguas a partir de la primera planta.

6.3.7.- MATERIALES

Salvo por razones de seguridad, no se prohibe ningtn tipo
de material, no obstante, con el fin de evitar el uso
desordenado o inadecuado de materiales, se establece 1la
siguiente regulaciédn:

1.- Las fachadas, cuando no se ejecuten de ladrillo visto o
prefabricadas, se revestirdn con enfoscado fratasado fino
y se pintardn en color claro o se enfoscardn con mortero
monocapa con o sin arido y de color claro.

2.— Las Dbarandillas no serdn macizas o continuas, para
expresar la autonomia del plano de la fachada, empledndose
los materiales caracteristicos y tradicionales de la zona.

3.— ©No se autorizard el revestimiento de fachadas por encima
de la planta baja con placas de piedra, marmol o
similares, que por sus caracteristicas, peso y forma de
colocacidén puedan suponer un riesgo fisico para las
personas en caso de desprendimiento fortuito de una de
ellas; asimismo se impedird la utilizacidén de piezas de
los mismos materiales en cornisas, 1impostas, poyetes vy
similares, siempre que su diseno y colocacidén no
garanticen la ausencia total de riesgo para los viandantes
en caso de su accidental desprendimiento.
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6.3.8.- MODIFICACION DE FACHADAS

Podra procederse a la modificacidén de las caracteristicas
de una fachada existente, de acuerdo con un proyecto adecuado
que garantice un resultado homogéneo del conjunto
arquitectdnico.

La modificacién de fachadas en planta baja, requerira la
toma en consideracidén y adecuacidén al conjunto del edificio,
tanto en lo que atane a disefno, como en materiales y solucidn
constructiva.

6.3.9.- VUELOS Y SALIENTES

Todos los vuelos y salientes tienen un caracter ornamental
y no constituyen, por tanto, un derecho de propiedad sino una
concesidédn, en particular cuando recaigan sobre espacios
publicos, del Ayuntamiento.

Con independencia de las condiciones particulares de cada
zona de ordenanza, cuando los vuelos recaigan sobre la via
publica serédn abiertos, admitiéndose los miradores cerrados con
carpinteria y cerrajeria; las dimensiones méximas del suelo
seran:

l1.- En calles de anchura igual o inferior a 6,00 metros, el
vuelo méximo se limita a 30 centimetros de saliente.

2.— En calles de anchura superior a 6,00 metros, el wvuelo
maximo se limita a 1/10 del ancho de la calle y un maximo
absoluto de 0,75 metros.

Cuando los wvuelos recaigan sobre zonas de retrangqueo
obligatorio de las edificaciones, la dimensidén méxima del wvuelo
se limita a 0,75 metros.

En ningun caso podrdn existir wvuelos ni salientes de
fachada a menos de 3,00 metros de altura, desde la rasante de
acera gque tenga mas de 5 centimetros (zdcalos, remates, etc.,);
asimismo, el vuelo sobre la via publica deberd retranquearse un
minimo de 30 centimetros de la vertical del bordillo de la
acera.

Los vuelos quedaran separados de las fincas contiguas una
distancia no menor de la del saliente, con un minimo de 0,60
metros.
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El canto madximo de la losa de los balcones y terrazas se

establece en 30 centimetros, debiendo escalonarse su perimetro
hasta obtener en sus frentes un canto maximo de 15 centimetros.

6.3.10.— MEDIANERIAS O PARAMENTOS AL DESCUBIERTO

Todos los paramentos de esa naturaleza deberdn tratarse de
forma que sus aspecto y calidad sean andlogos a los de las
fachadas utilizando los mismos materiales y tratamiento que la
fachada principal.

Las medianerias que por cambio de uso o calificacidén de 1la
parcela colindante, quedasen al descubierto con caracter
definitivo, constituyendo fachada a via publica, deberdn ser
tratadas como fachadas, abriendo huecos, balcones, empleando
materiales decorativos adecuados, etc., dentro de los plazos
que el Ayuntamiento estableciera, segun la importancia de tales
medianerias en la imagen urbana.

6.3.11.— CERRAMIENTOS

Los cerramientos o vallados permanentes de Jjardines o
espacios privados que den a via publica o espacios libres,
seran didfanos o con vegetacidén, pudiendo llevar como maximo un
murete de fabrica no superior a 1,00 metros de altura, con
pilares, postes o machones en su caso de hasta 2,50 metros,
medidos desde la rasante correspondiente, y entre ellos,
celosia o elemento transparente; en el caso de cerramiento en
calles en pendiente, este se escalonard de forma que el murete
de fédbrica no supere en ningln punto una altura, medida desde
la rasante, de 1,50 metros, y los pilares, poste o machones
podrédn llegar hasta una altura méxima de 3,00 metros, medidos
desde la rasante oficial de la calle.

Los cerramientos de linderos privados, cumpliran, hasta
una distancia minima de 2,00 metros a contar desde el lindero a
via publica, las condiciones del apartado anterior; a partir de
dicha distancia, podrd ser macizo y tener una altura maxima de
3,00 metros.

En ningun caso se permitird el remate de cerramientos con
elementos punzantes o cortantes, que puedan causar lesiones a
personas o animales.
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Los solares se vallardn con obra de fdbrica de una altura
comprendida entre 2,20 metros y 3,00 metros, adaptandose el
perimetro de la wvalla a las alineaciones aprobadas por el
Ayuntamiento.

Unicamente se permitirdn cerramientos permanentes sin
limitacidén de altura, en instalaciones de la Defensa Nacional y
en aquellas edificaciones que alberguen actividades para cuya
existencia fuese imprescindible el cerramiento (Conventos de

Clausura, ..), en estos casos el cerramiento serd una fachada
mas.
6.3.12.— PROTECCION DEL ARBOLADO

El arbolado existente, sea de la clase que fuere, deberé
conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas y deterioros
que pudiesen acarrear su destruccidén parcial o total. Cuando
una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdéreo publico o
privado, se indicaréa en la solicitud de licencia
correspondiente, sefialando su situacidén en planos topograficos
que se aporten.

La necesaria sustitucidén del arbolado existente, (cuando
por deterioro u otras causas desaparezcan los ejemplares
existentes), serd a cargo del responsable de la pérdida. Sera
sustituido, a ser posible, por especies iguales a las antiguas,
u otras similares y siempre del mismo porte.

6.3.13.- INSTALACIONES VISTAS

Las instalaciones de refrigeracidén, acondicionamiento de
aire, evacuacidén de humos, vahos, etc., deberdn incluirse en
los proyectos correspondientes, tanto en edificaciones de nueva
planta, como en obras de reforma o adaptacién, a fin de
demostrar su integracidén en el disefno del edificio.

En ningln caso se permitirdn molestias por goteo, ruidos o
impulsiones de aires y vahos a menos de 3,00 metros de altura
gue puedan afectar a la via publica.

Las instalaciones que deban ir vistas (antenas de TV,
colectivas, extracciones de humos y vahos tipo "Shunt", etc.,)
apareceran en los planos de proyecto.
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6.3.14.- EDIFICIOS SINGULARES

1l.- Constituyen este tipo de edificios los gue por su posicidn
en la trama urbana, o por su uso, merecen un tratamiento
de excepcidén, aunque en el proyecto de un edificio
singular se puede optar por su integracién en el entorno
sin destacar, o hacerlo parcialmente. En principio son
edificios singulares los siguientes:

a) Los de uso puUblico o colectivo, en parcelas cuya
superficie sea superior a 500 m2 o destaque
claramente de las del entorno.

b) Los situados en esquinas y ejes de perspectiva de
vias principales, que el Ayuntamiento estime
procedentes.

c) Los que comprendan manzanas completas o estén

situados en parcelas superiores a 2.000 metros
cuadrados y por su posicidén en la trama urbana puedan
constituirse en hitos.

2.— Condiciones de los edificios singulares:

a) En los casos contemplados en los apartados "b" y "e"
anteriores, se tramitard Estudio de Detalle para la
ordenacién de los volumenes edificados y espacios
libres del terreno.

b) Los edificios singulares, contemplados en los
apartados "b" y "e" anteriores, se exceptuan del
exacto cumplimiento de los parametros de

alineaciones, ocupacién, vuelos, fondo maximo, altura
maxima y numero de plantas hasta un maximo de una
planta (3,00 metros) por encima de la correspondiente
a la zona. Los pardmetros urbanisticos referidos, se
justificardn en el <correspondiente Estudio de
Detalle.

c) Se exigird un nivel de calidad estética y acabados
superior al resto de edificios y no sélo en cuanto a
materiales, sino en cuanto a su ejecucidén y acabado.

d) Se evitardn las grandes superficies acristaladas,
impropias del clima.
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e) Estaréan sometidos a la limitacidén de la
edificabilidad médxima de la zona de ordenanza que le
corresponda.

6.3.15.- ELEMENTOS VISIBLES

En aplicacién de los articulos 245 y 246 de la Ley del
Suelo, por motivos estéticos o de interés publico, el
Ayuntamiento podrd ordenar la ejecucidén de obras de
conservacién vy reforma, aungue no estuvieran previamente
incluidas en Plan alguno, en todo tipo de elementos visibles,
entre los que se incluyen:

1.- Fachadas visibles desde la via publica, que por su mal
estado de conservacidn, transformacidén de uso del predio
colindante, o por quedar medianerias al descubierto, deban
de tratarse, adecentarse o decorarse.

Serd obligacidén de los propietarios de las edificaciones
erigidas en el Término Municipal el mantenerlas en buen
estado de conservacién, seguridad, salubridad y ornato
publico.

2.—- Jardines o espacios libres particulares o privados
comunitarios, que por ser visibles desde la via publica,
se exigiese su adecentamiento, ornato o higiene.

3.- Solares, que hasta tanto permanezcan inedificados deberan
estar vallados en las condiciones del articulo 6.3.11. de
este Capitulo, debiendo el propietario mantener su
limpieza, previendo cuanto proceda para evitar acumulacidn
de residuos o cualquier otro foco de contaminacidn.

6.3.16.— PUBLICIDAD EXTERIOR

Sin perjuicio de lo que puedan establecer Ordenanzas
Municipales especificas de Publicidad, se dispone:

1.- En suelos urbanos sélo se admitird publicidad sobre
bastidores exentos, cuando esté emplazada en solares
vallados y/o en construccidn.

2.- Los anuncios de comercios u oficinas se restringirdn a los
toldos o marquesinas, placas de identificacidédn de pared,
anuncios luminosos, y banderines.
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3.- El Ayuntamiento podrd delimitar las paredes, muros o
mamparas en las que se permita con cardcter exclusivo, la
colocacidn de elementos publicitarios con fines
electorales, de actividades municipales, o propias de
fiestas locales.

4.—- Cuando la obra en construccidén y el vallado de solares se
encuentre en el entorno visual de cualquier edificio o
espacio urbano de interés, el Ayuntamiento podrd prohibir
la publicidad a que se refiere el apartado "1" precedente.

6.3.17.— MARQUESINAS

Se permite la construccién de marquesinas permanentes en
los siguientes casos unicamente:

1.- Cuando estén incluidas en el Proyecto del edificio en
obras de nueva planta.

2.— Cuando se trate de actuaciones acordes con la totalidad de
la fachada del edificio.

La altura minima desde la cara inferior de la marquesina
hasta la rasante de la acera serda 3,00 metros. El saliente de
la marquesina se retranqueard 30 centimetros como minimo del
borde de 1la acera, no debiendo causar lesidédn al arbolado
existente o constituir peligro para el trafico rodado.

En las marquesinas se integrard todo tipo de instalaciones
permitidas, no permitiéndose el goteo a la acera.

6.3.18.— PORTADAS, ESCAPARATES Y VITRINAS

Con independencia de los salientes fijos de obra, tratados
en el articulo 6.3.9. de este Capitulo, se permiten portadas,
escaparates y vitrinas con las siguientes condiciones:

1.- La alineacién oficial no podrd rebasarse en planta baja
con salientes superiores a 5 centimetros, valor que regiréd
para decoraciones de locales comerciales, portales o
cualquier otro elemento.

2.— El saliente de decoracidén de planta baja, no podrd rebasar
la cota de la cara superior del forjado de suelo de la
primera planta.
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6.3.19.- TOLDOS

En cualquier punto, la altura libre sobre la rasante de la
acera, serd igual o superior a 2,30 metros. Su saliente podré
ser igual al ancho de la acera menos 30 centimetros, sin
sobrepasar los 2,50 metros, y respetando en todo caso el
arbolado.

Si los toldos fueran fijos, tendrdn la consideracidén de
marquesinas, reguldndose por el articulo 6.3.17. de este
Capitulo.

6.3.20.- MUESTRAS

Se entiende por tal los anuncios paralelos al plano de la
fachada.

Su saliente madximo serd de 15 centimetros si estdn a menos
de 3,00 metros de altura, por encima de esta altura se estarad a
lo establecido en el articulo 6.3.9. de este Capitulo; ademéas
cumplirdn las siguientes prescripciones:

1.- Quedan prohibidos los anuncios en materiales que no reunan
las minimas condiciones de dignidad estética y/o sean de
rapido envejecimiento.

2.- En la planta baja de los edificios podran ocupar
Unicamente la franja entre el dintel de los huecos de
planta baja y lo cara superior del forjado de la Primera
Planta su altura serd inferior a 1,50 metros, dejando
libre los macizos y las jambas de los huecos.

3.- Las muestras colocadas en las plantas altas de 1los
edificios podrédn ocupar solamente una franja maxima de 70
centimetros de altura adosada a los antepechos de los
huecos y deberdn ser independientes para cada hueco. No
podran reducir la superficie de iluminacidén de los huecos.

4.— Los anuncios se podradn colocar en la coronacidén de los
edificios, pudiendo cubrir la totalidad de la longitud de
la fachada, con altura no superior al décimo de la que
tenga la edificacidén y debiendo estar ejecutados en letra
suelta.
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5.- En los muros medianeros dque queden al descubierto vy
cumplan con las condiciones de las Ordenanzas vy en
particular las de su composicidén y decoracidén, pueden
instalarse muestras justificdndose su integracién en el
entorno.

6.3.21.- BANDERINES

Se entiende por tales, los anuncios perpendiculares u
oblicuos al plano de fachada.

En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de
la acera o terreno serd de 3,00 metros. Su saliente maximo seréd
igual al fijado para los vuelos. Podran tener una altura maxima
de 0,90 metros.
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CAPITULO 4.- CONDICIONES HIGIENICAS Y DE CALIDAD

6.4.1.- DEFINICION

Forman parte de este concepto regulador todas aquellas
variables que afectan a las condiciones de organizacidn
interior de 1los locales que integran una construccidn, sus
necesidades de iluminacidn, soleamiento y ventilacidn, los
locales que requieren para su correcto funcionamiento y en
general, las normas que regulan una mayor calidad funcional,
ambiental, constructiva o de seguridad, de las construcciones e
instalaciones.

6.4.2.- ILUMINACION, VENTILACION Y SOLEAMIENTO

Sin perjuicio de las condiciones especificas que imponen
en las normas de uso, ningun local podrd contar con un nivel de
iluminacién artificial inferior a 50 lux medidos en un plano
horizontal situado a 75 centimetros del suelo.

Cualquier local deberd tener garantizada una capacidad
minima de renovacidén del aire interior de 1 volumen por hora.

Las fachadas de las nuevas edificaciones, siempre que su
orientacidén lo permita, deberdn tener un factor de soleamiento
minimo de 1 hora de sol al dia.

6.4.3.- PATIOS

En los patios interiores serd inscribible un circulo de
didmetro minimo de 0,30 veces la altura de los paramentos del
patio, con un minimo de 3,00 metros y 9,00 m2 de superficie.

En el <caso de viviendas unifamiliares 1los minimos
anteriores se pueden reducir a 2,00 metros para luces rectas y
didmetro minimo del circulo inscrito, y 7,00 m2 para la
superficie.

La altura de los paramentos que encuadran el patio se
medird en el caso mas desfavorable, desde el nivel del
pavimento del local de cota méds baja que tenga huecos de luz y
ventilacién al mismo hasta la linea de coronacidén superior de
la fébrica, incluyéndose los antepechos de fabrica o 1los
torreones de escaleras si los hubiera.
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Los patinillos de ventilacidén e iluminacidn (siempre que
no generen servidumbres no autorizadas) se autorizan si a los
mismos no abren habitaciones vivideras (salones, comedores,
dormitorios, cocinas, etc..), siempre gue tengan un lado minimo
de 1,00 metros y quede garantizado el acceso a los mismos para
registro y limpieza.

Se admiten escaleras en el interior de los patios minimos,
siempre que no interrumpan la luz a huecos por encima de los
1,50 metros del pavimento de la habitacidén afectada; salvaréan
una altura maxima de una planta y serdan didfanas, permitiendo
la visidén a su través.

Se permiten los patios abiertos a fachada a partir de la
primera planta, prohibiéndose en planta baja, debiendo cumplir
las siguientes condiciones:

- Estard separado de las esquinas una distancia minima
igual al ancho de la calle y 6,00 metros de las

medianerias.

- Su profundidad no serd superior a la mitad del
frente, el cual serd como minimo de 3,00 metros.

- Todo paramento del patio abierto es fachada del
edificio y como tal deberd ser tratado.

6.4.4.- DOTACION DE AGUA

Todo edificio deberd contar en su interior de agua
corriente potable, con la dotacién suficiente para las
necesidades propias del uso.

Las viviendas tendran una previsidén de dotacidén minima de
doscientos cincuenta litros diarios por persona para usos
domésticos.

No se otorgardn licencias para la construccidén de ningun
tipo de edificios, hasta tanto no quede garantizado el caudal
de agua necesario para el desarrollo de la actividad, bien a
través del Sistema de Suministro Municipal u otro distinto.
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Cuando la procedencia de las aguas no fuere el suministro
municipal, deberd justificarse su procedencia, la forma de
captacién, emplazamiento, aforos, andlisis y garantias de
suministro.

6.4.5.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES

Se considera obligatoria la conexidén de la red de recogida
de aguas residuales de los inmuebles, al alcantarillado. En las
zonas donde no exista o no esté en servicio la red de
alcantarillado, la evacuacidn de residuales deberd realizarse
mediante fosa séptica y pozo filtrante en el interior de la
parcela, dejando previsidén para conexidén a la red de
alcantarillado sin pasar por la fosa séptica y pozo de filtro.

Las nuevas actuaciones, mientras no exista red de
alcantarillado, o la existente sea insuficiente, garantizarén,
de forma mancomunada, la depuracién de las aguas residuales y
vertido de las aguas depuradas que genere el conjunto de las
edificaciones que en la actuacidén puedan construirse, dejando
previsién para el vertido mediante conexidén a la red de
alcantarillado.

El desagiie de los bajantes de aguas pluviales, deberéa

canalizarse por conducciones interiores al edificio, con salida
hacia el acerado a la misma cota del pavimento.

6.4.6.- EVACUACION DE HUMOS

Se prohibe la salida de humos por fachada, patios comunes,
balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caréacter
provisional.

Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de
aislamiento y revestimiento suficientes para evitar molestias o
perjuicios a terceros.

Los conductos se elevaran como minimo un metro por encima
de la cubierta u obstaculo méds alto situado a una distancia no
superior a ocho metros.

Es preceptiva la colocacién de purificadores en las
salidas de humos de chimeneas industriales, 1instalaciones
colectivas de calefaccién y salidas de humos y vahos de cocinas
de colectividades, hoteles, restaurantes, bares o cafeterias.
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6.4.7.- APARATOS ELEVADORES

Se incluyen en esta categoria los ascensores, montacoches,
montacargas y escaleras mecanicas, estas instalaciones se
realizardn ajustdndose a las disposiciones vigentes en la
materia; en el caso de ascensores cumplirdn ademds con el
Decreto 72/1992 de 5 de Mayo de la Consejeria de Presidencia de
la Junta de Andalucia.

6.4.8.- APARCAMIENTOS OBLIGATORIOS

1.- Todo proyecto de edificio de nueva planta en suelo urbano
estard obligado a incluir, para la obtencién de la
licencia de obras, las plazas de garaje—aparcamiento
precisas para cumplir las siguientes dotaciones:

Se dispondrd una plaza de aparcamiento:

a) Por vivienda o apartamento, disponiendo una segunda
plaza cuando la superficie Util supere los 150 m2.

b) Por cada 100 m2 de oficina.

c) Por cada 6 plazas o 150 m2 en uso hotelero, centro
comercial o centro recreativo.

d) Por cada 200 m2 o 5 empleados en industrias.
e) Por cada dos camas en uso sanitario.
f) Por cada 15 localidades en salas de fiesta, cines,

teatros, gimnasios, espectaculos, congresos, etc..,
al aire libre o cubiertos.

2.— Se exceptla de la obligatoriedad de previsidén de plazas de
aparcamiento, aquellas parcelas de suelo urbano
consolidado en las que concurran alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Que den frente a una calle con calzada sin trafico
rodado, o siendo rodado tengan anchura entre
alineaciones opuestas inferior a 7,00 metros.
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b) Que el frente de fachada de la parcela sea igual o
inferior a 7,00 metros.

c) Que la superficie neta de la parcela no alcance los
300 metros cuadrados.

La superficie Gtil minima por plaza de aparcamiento seré
la de un espacio de 2,20 x 4,50 metros. No se consideraran
plaza de aparcamiento aquellas superficies que aun
cumpliendo las dimensiones anteriores carezca de las
suficientes condiciones de acceso libre.

La anchura minima de los accesos serad de 2,50 metros.

Todos los garages dispondran de una meta con una anchura
igual a la del acceso reglamentario, con un fondo minimo,
antes de comenzar la rampa, de 4,00 metros, la rasante de
este zaguan presentard una pendiente maxima de seis por
cien (6%).

El garaje podra estar comunicado con el ascensor o
escalera del inmueble, en cuyo caso sera preceptivo
disponer un vestibulo de aislamiento intermedio, con
puertas blindadas de cierre automdtico, excepto cuando se
trate de viviendas unifamiliares.

La ventilacidn, natural o forzada garantizarad 1la
extraccidén de vapores y gases con suficiente amplitud; se
hard por medio de ventilacidén directa o chimeneas, para su
ventilacidén exclusiva, no abriendo a fachada mé&s huecos
que los del garage; en el caso de ventilacidn forzada, se
garantizarda wuna renovacidén de aire interior de seis
volumenes por hora.

En garajes individuales, asi como en los garages anexos a

viviendas unifamiliares cumpliran las siguientes

condiciones:

a) Las dimensiones minimas de la plaza seran 2,50 x 4,80
metros.

b) La meseta de rampa O espera no serd obligatoria
siempre que se garantice la visibilidad sobre la via
publica.

c) Se admite la wventilacién natural por comunicacidn

directa del garage con el exterior.
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6.4.9.- ELEMENTOS DE CIRCULACION INTERIOR

Son elementos de circulacién 1los portales, rellanos,
escaleras, rampas, distribuidores, pasillos, corredores vy
similares.

Los rellanos y areas de espera de ascensores, si las
puertas abren hacia ellas, tendrdn un ancho no menor de 1,70
metros, en caso contrario o puertas deslizantes el ancho minimo
serda 1,25 metros.

Los accesos a escaleras, que no sean de viviendas
unifamiliares o de uso privado de un local, tendrdn como
dimensidén minima un espacio de 1,20 x 1,20 metros en el punto
de arrangque del tiro.

En todo caso se estard a lo establecido en el Decreto

72/1992, de 5 de Mayo de la Consejeria de la Presidencia de la
Junta de Andalucia.

6.4.10.— ESCALERAS Y RAMPAS

El ancho de las escaleras de utilizacidén publica no podra
ser inferior a 1,20 metros, dimensidén que se podrd reducir a
1,00 metros en edificios de uso exclusivo de viviendas; 1las
escaleras interiores de viviendas unifamiliares o locales de
usos privado, tendrdn un ancho minimo de 0,70 metros; en todo
caso se estard a lo establecido en el Decreto 72/1992, de 5 de
Mayo de la Consejeria de 1la Presidencia de la Junta de
Andalucia.

Excepto en viviendas unifamiliares o locales de uso
exclusivamente privado, las escaleras dispondrédn de ventilacidn
e iluminacidén en todas las plantas de viviendas, autorizéndose
la iluminacién y ventilacidén cenital siempre que el hueco,
central o lateral, quede libre en toda su altura y en él pueda
inscribirse un circulo de 0,50 metros de didmetro y presentar
una superficie minima de 0,85 metros cuadrados. E1 lucernario
se dispondrd sobre el hueco y tendrd una superficie de
iluminacidén y ventilacidén de la mitad de la superficie util de
la caja de escaleras. Cuando la iluminacién y ventilacidén de la
escalera sea directa a fachada o patio, contaradn al menos con
un hueco por planta con superficie de iluminacién de 1,00 m2 y
0,50 m2 de ventilacidn.
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Las rampas destinadas a circulacién de vehiculos a motor
no podran tener una pendiente superior al 18% en tramos rectos,
ni al 12% en tramos curvos, medidos en el eje de la rampa, con
un ancho minimo de 2,50 metros, con el sobreancho necesario en
las curvas, cuyo radio de curvatura minimo medido al eje,
superarda los 5,00 metros.

Las rampas en itinerarios peatonales cumplirdn con 1lo

establecido en el Decreto 72/1992, de 5 de mayo, de la
Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

6.4.11.— SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se estard a lo dispuesto en el Decreto 72/1992 de 5 de
mayo, de la Consejeria de 1la Presidencia de 1la Junta de
Andalucia, por el que se aprueban las Normas Técnicas para la
Accesibilidad vy Eliminacidén de Barreras Arquitectdnicas,
Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia (BOJA numero 44 de
23 de mayo de 1.992).

6.4.12.— PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se estard a lo dispuesto en el Real Decreto 279/1991, de 1
de marzo, por el que se aprueba la Norma Béasica de la
Edificacién NBE-CPI/96: Condiciones de Proteccién Contra
Incendios en 1los Edificios, o normativa posterior que la
sustituya.

6.4.13.— PROTECCION CONTRA EL RAYO

Cuando por la localizacidn de una edificacidén, o por la
inexistencia de instalaciones de proteccidén en su entorno, o
por su destino, existan riesgos de accidentes por rayos, se
exigird la instalacién de pararrayos no radiactivos.
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6.4.14.- BALAUSTRES, ANTEPECHOS Y BARANDILLAS

Las ventanas o huecos que supongan riesgo de caida,
estardn protegidas por un antepecho o barandilla de 1 m. de
altura como minimo; por debajo de esta altura de protecciédn,
para evitar el paso de un niflo, no habréd huecos de dimensiones
mayores de 12 cms., ni ranuras a ras del suelo mayores de 5
cms., ni elementos que permitan escalar el antepecho o
barandilla.

Cuando por debajo de 1la altura de proteccidén existan
cerramientos de vidrio, deberdn ser templados o armados.

6.4.15.— AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO

Las nuevas construcciones cumplirdn las condiciones de
transmisidén y aislamiento térmico y acustico previstas en las
disposiciones vigentes sobre Ahorro Energético (Real Decreto
1619/1980, de 4 de Jjulio, de la Presidencia del Gobierno),
Condiciones Térmicas en los Edificios (R.D. 2429/1979, de 6 de
julio, NBE-CT-79) vy sobre Condiciones Acusticas en los
Edificios (0.M. de 29 de septiembre de 1988, NBE-CA-88), o
normativas posteriores que las sustituyan.

6.4.16.— BARRERAS ANTIHUMEDAD

Toda habitacidén debe ser estanca y estar protegida de la
penetracién de humedades. A este fin las soleras, muros
perimetrales de sdétanos, cubiertas, juntas de construcciones y
demds elementos o puntos que puedan ser causa de filtracidén de
agua estaradn debidamente impermeabilizados y aislados.

Las carpinterias exteriores seran estancas y cumplirdn la
Norma Béasica de la Edificacidén NBE-CT-79, o normativa posterior
que la sustituya.
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CAPITULO 5.- CONDICIONES DE USO

6.5.1.- REGULACION DE LOS USOS EN LAS DISTINTAS CLASES DE
SUELO

Con arreglo a las determinaciones de contenido
especificadas en el articulo 93 del Reglamento de Planeamiento,
estas Normas Subsidiarias establecen, para cada una de las
distintas clases de suelo en que se clasifica el territorio, la
siguiente regulacidén de usos:

a) En Suelo Urbano la regulacidén del uso pormenorizado.

b) En Suelo Urbanizable 1los usos globales de cada
sector, y en su caso, los usos complementarios o,
incompatibles.

c) En Suelo No Urbanizable, los usos admisibles,
entendiéndose que aquellos no expresamente

autorizados son usos prohibidos.

6.5.2.- USOS DOMINANTES, COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

1.- USO DOMINANTE es aquel que caracteriza la ordenacidén de un
ambito o la utilizacidén de una parcela, por ser el de
implantacidén mayoritaria en el &rea territorial. Junto al
uso dominante existen usos obligatoriamente ligados a él1
por ser equipamiento o dotacidén necesaria, en base a
determinados estédndares de planeamiento.

2.—- USO COMPATIBLE es aquel que puede implantarse en un ambito
territorial de cualquier magnitud en coexistencia con el
uso dominante, sin perder ninguno de ambos su cardcter o
los efectos que les son propios. La compatibilidad de un
uso respecto a otro no implica su libre implantacidén, sino
Unicamente la aceptacidén de su presencia.

3.— USOS PROHIBIDOS son aquellos que impiden estas Normas o
las Ordenanzas de los Planes Parciales o Especiales, por
imposibilitar 1la consecucién de los objetivos de 1la
ordenacién de un Admbito territorial, O por ser
incompatibles con los usos permitidos.
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6.5.3.- USOS PUBLICOS Y PRIVADOS

1.- USOS PUBLICOS son aquellos desarrollados sobre un bien de
titularidad publica o privada, gque gestionados por la
Administracidén, posibilitan su utilizacidén y disfrute por
todos los ciudadanos.

Los usos publicos son desarrollados por la Administracidn
o los particulares en régimen de servicio publico.

2.— TUSOS PRIVADOS son los limitados aun nUmero concreto de
personas por razdn de dominio o propiedad sobre la cosa.
Estos podrédn ser a su vez individuales o colectivos.

Los usos privados son desarrollados por los particulares o

la Administracidén, en régimen de derecho privado, ya se
presten a titulo lucrativo o gratuito.

6.5.4.- USOS TEMPORALES Y PROVISIONALES

1.- USOS TEMPORALES son los establecidos por un plazo limitado
o0 por tiempo indeterminado, revocables a voluntad de la
Administracién, en funcidén de los objetivos de 1la
ordenacién urbanistica.

2.— TUSOS PROVISIONALES son los que, por no necesitar de obras
o instalaciones permanentes y no dificultar la ejecucién
de los planes, pueden autorizarse con caracter

provisional, en los términos dispuestos por el articulo
136 de la Ley del Suelo.

6.5.5.- USO GLOBAL RESTIDENCIAL

Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de
ellos destinados a vivienda; este uso comprende los siguientes
usos pormenorizados:

l1.- Vivienda Unifamiliar.-
Es 1la situada en parcela independiente, en edificio
aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda u
otro usos y con acceso exclusivo desde la via publica o
Espacio Libre Publico.
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2.- Vivienda Bifamiliar.-

Es la situada en edificacién urbana, compuesta por dos
viviendas agrupadas, fundamentalmente, en forma vertical y
con acceso independiente cada una de ellas.

3.- Vivienda Plurifamiliar.-

Es la situada en edificacidén urbana, constituido por dos o
mas viviendas agrupadas, fundamentalmente, en forma
vertical y con accesos y elementos comunes.

En el wuso de vivienda se incluyen los despachos
profesionales afectos al usuario de la vivienda y de
superficie no mayor del 50% de ésta.

6.5.6.- CONDICTIONES GENERATLES DE LAS VIVIENDAS

1.- Toda pieza habitable de viviendas de nueva construccidn,
tendrdn huecos que abran a espacio abierto o patios de
luces que cumplan las condiciones establecidas en estas
Normas y al menos dos de sus habitaciones vivideras daran
a via publica o a espacio libre publico; en el caso de
apartamentos de uno o dos dormitorios, bastard con que el
Salén—-Comedor abra huecos a via publica o espacio libre
publico.

2.—- Toda vivienda se compondra, como minimo, de cocina,
estancia-comedor, cuarto de banio completo y un dormitorio
doble o dos dormitorios sencillos; ademds de las
superficies de almacenamiento, lavado y tendido que le
correspondan, en funcidén del numero de personas que vivan
en ella.

3.—- Toda vivienda o apartamento que posea un solo dormitorio
doble y posea una superficie Gtil interior inferior a
cincuenta (50) metros cuadrados, a efectos del cdédmputo y
cumplimiento de las determinaciones referentes al numero
médximo de viviendas, fijados en las fichas de Planeamiento
de Desarrollo, (Unidades de Ejecucidén en Suelo Urbano y
Sectores en Suelo Apto para Urbanizar),equivaldrd a media
vivienda, esto es, dos (2) apartamentos o viviendas de las
caracteristicas indicadas equivalen a una (1) sola
vivienda.

4.- La altura libre interior minima de las piezas vivideras

serd de 2,40 metros.
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La superficie de los huecos de ventilacidén e iluminacién
de las habitaciones vivideras no serd inferior a un décimo
(1/10) de 1la superficie util de las mismas; en las
habitaciones no vivideras (bafos, aseos, trasteros vy
despensas) se permite la ventilacidén e iluminacidén por
cualguier sistema artificial.

Se procuraran soluciones de disefio arquitectdnico que
posibiliten la ventilacidén cruzada de la vivienda.

La superficie Gtil minima de la estancia (E) vy la
acumulacién de estar, comedor y cocina (E+C+K), seran en
funcidén del numero de dormitorios, las siguientes:

VIVIENDAS DE (E)m2 (E+C+K)m2
Un dormitorio ......... 14 e ... 20
Dos Dormitorios ....... 16 i i 20
Tres dormitorios ...... 18 i .. 24
Cuatro dormitorios .... 20 e e 24

Si la cocina es independiente de la estancia, tendrad como
minimo una superficie de 7,00 m2, que se puede dividir en
5,00 m2 de cocina y 2,00 m2 de lavadero. Cuando la cocina
se incorpore a la zona de estancia, se reforzara la
ventilacidén mediante 1la instalacidén de un ventilador
centrifugo que asegure la extraccidén de 300 m3/h.

La superficie Util minima de los dormitorios serd, en
individuales de 6 m2 y 8 m2 en los dobles; en toda
vivienda o apartamento que posea un solo dormitorio, éste
tendrd una superficie Gtil no inferior a 10,00 m2.

En las diferentes piezas se podrd inscribir un circulo de
los didmetros minimos siguientes: Estancia - 3 m.; Comedor
- 2,5 m.; Cocina - 1,6 m.; Dormitorio Individual - 1,8 m.;
Dormitorio Doble - 2,4 m.

Los pasillos tendran una anchura minima, en todos los
puntos de su desarrollo, de 0,80 metros. El vestibulo
tendrd una superficie minima de 1,40 m2 y una anchura
minima de 1,10 m.
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10.- Toda vivienda dispondrd de cuarto de bafio completo,
disponiendo esta habitacidén de una bafiera minima de 1,20
metros de longitud de un lavabo y de un inodoro. Si en la
vivienda existe un sdélo Dbafo, el acceso al mismo se
realizard desde vestibulos-distribuidores.

11.- En toda vivienda existird la posibilidad de tendido de
ropa con proteccidén de vistas desde la via publica, con un
minimo de 5 ml. por persona.

12.- El usuario de una vivienda podrad acceder libremente a ella
desde el espacio publico exterior. El portal en viviendas
plurifamiliares tendrd unas dimensiones minimas acordes
con lo estipulado en el Decreto 72/1992 de 5 de Mayo de la
Consejeria de la Presidencia de la Junta de Anadalucia; la
puerta de acceso a la vivienda, permitird un paso libre
minimo de 0,82 metros.

13.- En todo el recorrido de acceso a una vivienda dentro del
edificio, las bandas de circulacién limitadas por
paramentos u otros elementos, tendrd un ancho minimo de
1,20 metros, y permitirdn el paso de un recténgulo
horizontal de 2,00 x 0,70 metros. Todo el recorrido
dispondrd de un nivel de iluminacién minimo de 40 lux, al
menos durante el tiempo necesario para efectuar el
trayecto.

6.5.7.- USO GLOBAL TERCIARIO

El Uso Terciario es aquel gue tiene por finalidad 1la
prestacién de servicios tales como los de alojamiento temporal,
comercio al por menor en sus distintas formas, informacidn,
administracidn, gestidn, actividades de intermediacidn,
financiera u otras, seguros, etc..; este uso comprende los
siguientes usos pormenorizados:

1.- Hospedaje-Hotelero.-
Es aquel servicio destinado al alojamiento temporal de
personas.

2.- Comercial.-

Es aquel servicio destinado a suministrar mercancias al
publico mediante ventas al por menor, ventas de comidas y
bebidas para consumo en el local, o a prestar servicios a
los particulares.
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3.- Oficinas.-
Es aquel servicio que se dirige a prestar servicios de
caracter administrativo, técnicos, financieros, de

informacidén u otros. Se incluyen actividades puras de
oficinas, asi como funciones de esta naturaleza asociadas
a otras actividades principales no de oficinas (industria,
construccidén o servicios) que consuman un espacio propio e
independiente; asimismo se incluyen servicios de
informacién y comunicaciones, agencias de noticias o
informacidén turistica, sedes de participacidén politica o
sindical, organizaciones asociativas profesionales o
religiosas, despachos profesionales y cuantas otras con
funciones analogas.

4.—- Espectédculos y Salas de Reunidn.-—
Es aquel servicio destinado a actividades ligadas a 1la
vida en relacién, acompanadas en ocasiones de

espectéaculos, tales como cafés-concierto, discotecas,
salas de fiestas y baile, clubs nocturnos, salas de juegos
recreativos, bingos, c¢ines, teatros,... y otros con
funciones analogas.

6.5.8.- CONDICIONES GENERALES DE USO DE ALOJAMIENTO HOTELERO

Se adecuardn a las normativas especificas del organismo
competente, cumpliendo la dotacidén minima de aparcamientos
establecida en estas Normas.

Todos los locales de utilizacidén publica dispondran de un
retrete y un lavabo, independiente para cada sexo, por cada 100
metros cuadrados de superficie util, por cada 200 metros
cuadrados o fraccidén superior a 150 metros cuadrados se
aumentard un retrete y un lavabo para cada sexo, y para cada
500 metros cuadrados o fraccidén superior a 250 metros cuadrados
se aumentard un lavabo.

6.5.9.- CONDICIONES GENERALES DE USO COMERCIAL

En ningun caso la superficie Util de la zona de venta
poseerd una superficie inferior a 6,00 metros cuadrados.

En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda,
éste deberd disponer acceso independiente, excepto si el
edificio es unifamiliar y el comercio es familiar.
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Los locales comerciales dispondrdn de los siguientes
servicios sanitarios: hasta 150 m2, un inodoro y un lavabo, a
partir de 200 m2 se instalara un segundo inodoro y lavabo y se
dispondran con absoluta independencia para sefioras y
caballeros. En cualquier caso estos servicios no podran
comunicar directamente con el resto de los locales y por
consiguiente deberdn instalarse con un vestibulo o zona de
aislamiento. Para actividades cuya reglamentacidén sectorial
establezca estandares, para estos servicios, mas restrictivos,
se estard a lo dispuesto en dicha reglamentacidn.

Las altura 1libres interiores minimas serdn de 2,70 m.
entre forjado y suelo.

Cuando la superficie de venta alcance los 1.500 metros
cuadrados o 750 metros cuadrados en comercios de alimentacidn,
dispondrdn en el interior de la edificacidén de una zona en que
se puedan realizar las operaciones de carga y descarga sin
ocupar la via publica ni entorpecer el trafico de vehiculos.

Por razones de composicién del espacio urbano vy
concordancia con el resto de los edificios, las fachadas se
deberdn integrar, en su disefio, con el resto del edificio y con
los edificios colindantes.

6.5.10.—- CONDICIONES GENERALES DE USO DE OFICINAS

Los 1locales de oficinas dispondran de los siguientes
servicios comunitarios: hasta 150 metros cuadrados, un inodoro
y un lavabo; a partir de los 250 metros cuadrados o fraccidn
superior a 100 metros cuadrados, se aumentard un retrete y un
lavabo y se dispondran con absoluta independencia para sefioras
y caballeros. En cualgquier caso estos servicios no podréan
comunicar directamente con el resto de los locales y por
consiguiente deberdn instalarse con un vestibulo o zona de
aislamiento.

Las altura libres interiores minimas serdn de 2,50 m.
entre forjado y suelo.
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6.5.11.— CONDICIONES GENERALES DEL USO ESPECTACULOS Y SALAS DE
REUNION

Cumplirdn las determinaciones establecidas para el uso
comercial y las contenidas en el Reglamento General de Policia
de Espectéculos PuUblicos y Actividades Recreativas.

6.5.12.— CONDICIONES GENERALES DE USO DE INDUSTRIA Y AIMACENES

Se define este uso como el qgue corresponde a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones de
elaboracidén y/o tratamiento para la obtencidn y transformaciodn
de materias primas, incluso envasado, transporte y
distribucidén, asi como también el almacenaje de las mercancias
primarias o elaboradas, incluso el servicio de venta al por
mayor de estas mercancias.

Las actividades industriales, existentes en el momento de
la aprobacién inicial de estas Normas, incluidas en &areas de
zonificacidén residencial o usos terciarios, que no hayan sido
declaradas expresamente como fuera de ordenacidén y siempre que
no sean actividades consideradas no compatibles en el T.M. de
Huercal de Almeria o incompatibles con el medio urbano, podran
seguir su funcionamiento siempre que se mantengan la actividad
actual, permitiéndose obras de acondicionamiento, reforma y
ampliacién, sin sobrepasar los parametros de edificabilidad y
ocupacién de las ordenanzas de la zona en que se encuentre
incluida. EN EL MOMENTO EN QUE SE PRODUZCA MODIFICACION DE LA
ACTIVIDAD ACTUALMENTE DESARROLLADA, LA INSTALACION EXISTENTE
QUEDARA DECLARADA, AUTOMATICAMENTE, FUERA DE ORDENACION.

Son actividades industriales no compatibles con el
territorio del Término Municipal de Huercal de Almeria, y, por
tanto, prohibidas en todo su ambito, las siguientes:

a.— Refinerias de petrdéleo bruto, incluso las que
produzcan solamente lubricantes a partir de petrdleo
bruto; las instalaciones de gasificacidn y
licuefaccién.

b.- Centrales térmicas y otras instalaciones de
combustidén; las centrales nucleares y otros reactores
nucleares; instalaciones para el almacenamiento

permanente o la eliminacidén definitiva de residuos
radiocactivos.
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c.— Plantas Siderurgicas Integrales.

d.-— 1Instalaciones destinadas a la extraccidén de amianto,
asi como el tratamiento y transformacidén del amianto
y de los productos que contienen amianto.

e.— Instalaciones gquimicas integradas.

f.- Industrias de fabricacidén de pasta de celulosa.

g.— Coquerias.

h.- Fabricacién y formulacidén de pesticidas, productos
farmacéuticos, pinturas, barnices, elastdémeros vy
perdxidos.

i.— Almacenamiento de productos inflamables con una carga
de fuego ponderada de la instalacidn superior a 200
Mcal/m2.

j.— Instalaciones para la fabricacién de explosivos.

k.- Plantas de fabricacidén de aglomerantes hidraulicos.

l.- 1Instalaciones industriales de almacenamiento al por
mayor de productos quimicos.

Las actividades industriales admisibles en el Término
Municipal de Huercal de Almeria, por categorias, son las
siguientes:

A.- 12 Categoria.- Industrias compatibles con la vivienda:
Talleres artesanales, actividades de
servicios y pequenos locales de
almacenaije.

Estas actividades compatible serian las siguientes (o de
andloga naturaleza) :

1.

Taller artesanal y oficios artisticos: Se corresponde
con actividades cuyo fin principal es la obtencidén o
transformacidn de productos, generalmente
individualizables, por procedimientos artesanales (no
seriados o en pequeias series), que pueden ser
vendidos al publico directamente o) mediante
intermediarios.
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2.— Talleres de reparacidén y tratamiento de productos de
consumo doméstico: Comprende aquellas actividades
cuya funcidén principal es reparar o tratar objetos de
consumo doméstico con la finalidad de restaurarlos o
modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza
inicial. Pueden incluir la venta directa al publico o
mediante intermediarios.

En este epigrafe se incluyen los talleres de
fontaneria; corte y decoracidén de vidrios; decoracidn
y pintura; reparaciones electro-mecénicas;
jugueteria; tapizado; vestido % calzado;
encuadernacidén y artes graficas, y cualquier otra
actividad asimilable.

3.- Laboratorios <clinicos; Hornos de Panaderia vy
Confiteros; Fabricacidn de helados; Cémaras
frigorificas de hasta 20 m3 de capacidad; Estudios
fotograficos y fotomecanicos.

4.— Almacenaje con las siguientes condiciones: Quedan
prohibidas las sustancias almacenadas dgque puedan
sufrir proceso de descomposicidén o fermentacidn (si
no se toman las medidas correctoras pertinentes); las
sustancias combustibles inflamables o explosivas,
salvo las necesarias para las instalaciones del
acondicionamiento del edificio y el pegquefo comercio
al menor en droguerias, y siempre con las medidas de
seguridad preceptivas; los abonos, insecticidas vy
pesticidas.

Estas instalaciones industriales se pueden situar en Suelo
Urbano, entre medianerias, en planta baja de edificios
residenciales y en cualquier planta en edificios de uso
exclusivo.

22 Categoria.- Industrias compatible con la zonificacién
residencial: Industrias ligeras, pequenas
y almacenes.

Estas actividades, ademds de las incluidas en la 12
Categoria, seran las siguientes (o de andloga naturaleza) :
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1.- Taller de mantenimiento del automdévil: Comprende los
talleres de reparacién de vehiculos a motor y de
maquinaria de peso maximo autorizado inferior a 3.500
Kg., y el lavado y engrase de vehiculos a motor sin
limitacién de peso.

2.— Talleres de carpinteria de madera y Talleres de
Géneros de Punto y Textiles.

3.- Almacenaje, en las condiciones indicadas para la 12
Categoria.

Estas instalaciones se pueden situar en Suelo Urbano con
dominio residencial siempre que sean en edificio
exclusivo.

32 Categoria.- Industrias compatibles con la zonificacidn
de usos terciarios.

Estas actividades, ademas de las incluidas en 1las
categorias anteriores, seran las siguientes (o de anédloga
naturaleza) :

1.- Talleres de carpinteria metédlica vy cerrajeria;
Talleres de Chapa y Pintura.

2.— Estaciones de servicio destinadas a la venta de
gasolina y otros combustibles.

3.- Almacenaje, que ademas de los estipulado en las
categorias anteriores, permite el almacenamiento de
sustancias combustibles sélidas o liquidas, con
limitacién de 10 Toneladas para las sdélidas y 20
metros cuUbicos para las 1liquidas en depdsitos
independientes vy disponiendo de las medidas de
seguridad oportunas.

Estas instalaciones se pueden situar en Suelo Urbano con
dominio terciario siempre que sean en edificio exclusivo.

42 Categoria.- Industrias que requieren zonificaciédn
industrial: Industrias ligeras, medias vy
almacenes, incompatibles con las

zonificaciones residencial y terciario.
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En esta Categoria, se incluye el resto de las actividades
industriales y de almacenaje, no incluidas en 1los
epigrafes anteriores, salvo las gque por sus especiales
caracteristicas, son incompatibles con el medio urbano y
se contienen en la categoria 52 siguiente.

Estas instalaciones se situaran preceptivamente en zonas
clasificadas para uso dominante industrial.

E.- 52 Categoria.- Industrias incompatibles con el medio
urbano.
Son aquellas actividades, que por sus extremas

caracteristicas de molestia, y/o insalubridad, vy/o
nocividad y/o peligrosidad, deben estar alejadas de las
dreas urbanas, teniendo que ubicarse obligatoriamente en
Suelo No Urbanizable, en las zonas donde se permitan,
previa aplicacién de las medidas correctoras pertinentes.
Estas actividades son:

1.- Instalaciones para el aprovechamiento de la energia
eblica cuya potencia nominal sea igual o superior a
300 KwW.

2.— Instalaciones de gestidén de residuos sdélidos urbanos

y asimilables a urbanos.

3.—- Plantas clasificadoras de 4&ridos vy plantas de
fabricacién de hormigdn.

4.—- Fabricacién de aglomerados asfalticos.

En lo aqui no precisado, se estard a todo lo dispuesto con
cardcter general en el REGLAMENTO DE ACTIVIDADES MOLESTAS,
INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS (Decreto 2.414/61, de 1la
Presidencia del Gobierno) ; INSTRUCCIONES TECNICAS
COMPLEMENTARIAS PARA LA APLICACION DEL REGLAMENTO DE
ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS (Orden
15-3-63, del Ministerio de la Gobernacién); LEY DE PROTECCION
AMBIENTAL (Ley 7/1.994, de la Presidencia de 1la Junta de
Andalucia); REGLAMENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
(Decreto 292/1995, de la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia); REGLAMENTO DE INFORME AMBIENTAL (Decreto
153/1996, de la Consejeria de Medio Ambiente); REGLAMENTO DE
CALIFICACION AMBIENTAL (Decreto 297/1995, de la Consejeria de
Medio Ambiente); REGLAMENTO DE LA CALIDAD DEL AIRE (Decreto
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74/1996 y Orden de 23 de febrero de 1996 de la Consejeria de
Medio Ambiente) y REGLAMENTO DE RESIDUOS (Decreto 283/1995 de
la Consejeria de Medio Ambiente).

Los locales en los que se prevean puestos de trabajo,
deberdn tener como minimo una superficie, por cada puesto de
2,00 m2 y un volumen de 10 m3. Se exige la iluminacidn vy
ventilacidén natural, ayudada por la artificial si es necesario.
En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberéan
tener una superficie total no inferior a un décimo de la que
tenga la planta del local. En el segundo caso, se exigira la
presentacidén de los proyectos detallados de las instalaciones
de iluminacidén y acondicionamiento de aire.

Se dispondrédn aseos independientes para los dos sexos, a
razén de un inodoro, un lavabo y una ducha por cada grupo de 20
obreros o fraccién.

Las aguas residuales procedentes de procesos de
elaboracién industrial, previamente a su vertido a la red,
deberdn estar desprovistas de productos agresivos para las
propias instalaciones y /o contaminantes, garantizando unos
niveles de DBO, residuos minerales, etc., similares a los usos
domésticos y asumibles por los sistemas de depuracidn
municipales. Las instalaciones que produzcan aguas residuales
con parametros admisibles, podran verter directamente a la red,
interponiendo sifén hidraulico.

Si los residuos sdélidos que produzca cualquier industria,
por sus caracteristicas, no puedan ser recogidos por el
Servicio de Limpieza Domiciliario, deberdn ser trasladados a
vertedero legalmente autorizado por cuenta del titular de la
actividad.

6.5.13.—- CONDICIONES GENERALES AMBIENTALES

Las normas de caracter ambiental que se contienen en el
presente epigrafe tienen por objeto preservar el medio ambiente
urbano y rural, controlando los efectos no deseables en funcidn
de la ubicacién e intensidad de los usos que puedan ocasionar
molestias, (nocividad, insalubridad o peligrosidad), en
relacién con los otros usos. Las condiciones que a continuacidn
se recogen, afectan de manera directa a cualquier tipo de
industrias y al uso basico de talleres, que recoge actividades
artesanales necesitadas de regulacidn.
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NIVELES ADMISIBLES POR RUIDOS

Los ruidos se medirdn y expresardn en decibelios en la
escala de ponderacién A (dBA.).

l.a.- Niveles médximos admisibles en el medio exterior

En el medio ambiente exterior no se podrd producir
ningin ruido que sobrepase los niveles (expresados en
dBA.) que se indican a continuacidn:

USOS DE LA DIA NOCHE
ZONA (8 — 23 H.) (23 - 8 H.)
SANITARIA 50 40
VIVIENDA Y OFICINA 60 50
COMERCIAL 65 55
INDUSTRIAL Y ALMACEN 70 60

La medicién se realizard en el exterior de la
actividad y a 1,5 metros de la fachada o linea de la
propiedad de las actividades generadores de ruido.

Cuando el nivel de ruido de fondo, medido en el mismo
horario y condiciones, supere el valor del limite
establecido en el cuadro anterior, se considerara el
valor aquél como limite autorizarble.

En las vias de trafico intenso o pesado, los limites
citados se aumentardn en 5 dBA. A estos efectos, se
consideran Unicamente como tales, las vias que
comprende el recorrido de la CN-340 y enlaces con la
autovia, sin perjuicio de las reordenaciones
urbanisticas y restantes circunstancias que
modifiquen el caudal circulatorio.

Por razdén de la organizacidédn de actos con especial
proyeccidén oficial, cultural o de naturaleza andloga,
el Ayuntamiento podra adoptar las medidas necesarias
para modificar, con caracter temporal, en
determinadas vias o sectores de la ciudad los niveles
sefialados en los parrafos precedentes, mediante
resolucién o acuerdo motivado por los informes
técnicos y juridicos que sean pertinentes.
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Niveles méximos admisibles en el interior de
los edificios.

En el ambiente interior de una edificacidén, el nivel
de ruido no deberd superar, como consecuencia de las
fuentes sonoras no situadas en los mismos, 1los
siguientes valores expresados en dBA:

TIPO DE EDIFICIO USO DEL DIA NOCHE
AFECTADO RECINTO AFECTADO (8-23 H.) (23-8 H.)
RESIDENCIAL DORMITORIOS 35 30
OTROS 40 35
OFICINAS 40 35
COMERCIO 55 45
HOSPEDAJE 40 30
SANATORIOS DORMITORIOS 30 25
OTROS 40 35
DOCENTE AULAS/BIBLIOTECA 40 30
BIBLIOTECAS,
MUSEOS, IGLESIAS Y 40 30

SALA DE CONCIERTO

La medicidén se realizard en el interior de la sala a
1 m. de las paredes y a 1,5 m. de las ventanas. Si
las mediciones se realizaran con las ventanas
abiertas, los limites expresados se aumentardn en 5
dBA. Las correcciones aplicables a los valores
establecidos en la tabla del presente apartado, seran
las contempladas en el apartado "l.a.-" anterior.

En todo caso se estard a lo establecido en la Orden de 3 de
Septiembre de 1.998 de la Consejeria de Medio Ambiente por la que
se aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal de proteccidén del
medio ambiente contra los ruidos y vibraciones (BOJA nun. 105 de
17 septiembre de 1.998).



53

NIVELES ADMISIBLES POR VIBRACIONES

La magnitud determinante de la vibracidén serd su
aceleracidédn en metros por segundo al cuadrado (m/seg2).

Se adoptan los criterios de medida vy valoracidén de
vibraciones de acuerdo con la norma internacional ISO 2631

(1.989) parte 2: "Evaluacidén de la exposicidn del cuerpo
humano a las vibraciones. Vibraciones continuas y por
choques en edificios (1-80 Hz.)". De acuerdo con esta

norma y para tener en cuenta la diferente sensibilidad del
cuerpo humano a lo largo del rango de frecuencias que va
desde 1 Hz. a 80 Hz., se utilizard el wvalor eficaz
ponderado de la aceleracidén (en m/seg2) segun la curva
base combinada. También podréd efectuarse analisis
espectral de la aceleracidén no ponderada en banda de 1/3
de octava, comparando el resultado con la curva base
combinada.

Ningun elemento podrd transmitir vibraciones que superen
en el recinto afectado a la curva base combinada
multiplicada por los siguientes factores:

USO DEL FACTOR MULTIPLICADOR
RECINTO PERIODO VIBRACION VIBRACION
AFECTADO CONTINUA TRANSITORIA
SANITARIO DIA Y NOCHE 1 1
RESIDENCIAL DIA 2 30
NOCHE 1,4 2
OFICINAS DIA Y NOCHE 4 60
INDUSTRIAL DIA Y NOCHE 8 90

Solo se considerardn como vibraciones transitorias
aquellas cuya forma temporal sea la de un pico subito
seguido por una caida amortiguada que puede o no incluir
varios ciclos de vibracién. Para el resto de las
vibraciones, incluyendo las de tipo intermitente (periodos
vibratorios de corta duracidn, separados entre si por
intervalos sin vibracidn) se tendrédn en cuenta los limites
correspondientes a las vibraciones continuas.
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La medida se efectuard en el lugar donde se presente la
maxima amplitud vibratoria, lo mas cerca posible del punto
de la estructura donde se produce el contacto con el

CURVAS BASES PARA DETERMINAR
LAS MOLESTIAS POR VIBRACIONES EN LOS EDIFICIOS
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En todo caso se estard a lo establecido en la Orden de 3 de Septiembre
de 1.998 de la Consejeria de Medio Ambiente por la que se aprueba el
modelo tipo de ordenanza municipal de proteccidén del medio ambiente
contra los ruidos y vibraciones (BOJA nun. 105 de 17 septiembre de
1.998).

EMISION DE GASES, PARTICULAS Y OTROS CONTAMINANTES
ATMOSFERICOS

No se permitird la emisidén de ninguin tipo de cenizas,
polvos, humos, vapores, gases ni de otras formas de
contaminacidén del aire, del agua o del suelo, gue puedan
causar peligro para la salud, a la riqueza animal o
vegetal, a otras clases de propiedad, o que causen
suciedad.

Son actividades potencialmente contaminadoras de la
atmésfera las que emitan alguno o algunos de 1los
contaminantes siguientes, o de naturaleza similar:

1.- Anhidrido sulfuroso y otros compuestos de azufre.

2.—- Oxidos de nitrdégeno y otros compuestos de nitrdgeno.

3.- Monéxido de carbono.

4 .- Sustancias orgédnicas y, en particular, hidrocarburos,
con exclusién del metano.

5.— Metales pesados, y compuestos de metales pesados.

6.— Polvo, amianto (particulas en suspensién y fibras),
fibras de vidrio y fibras minerales.

7.— Cloro y compuestos de cloro.

8.— Fluor y compuestos de fluor.
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4. .- Con independencia de los estipulado en el presente
articulo, se estard a lo regulado reglamentariamente en el
REGLAMENTO DE LA CALIDAD DEL AIRE, Decreto 74/1996 de 20
de febrero de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta
de Andalucia y Orden de 23 de febrero de 1996, dque
desarrolla el Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el
que se aprueba el Reglamente de Calidad del Aire, en
materia de medicidn, evaluacidn y valoracidén de ruidos y
vibraciones.

5.- GESTIS6N DE RESIDUOS

En aplicacidén del articulo 18 del Decreto 283/95, de 21 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento de Residuos
de la Comunidad Autdénoma Andaluza, el Ayuntamiento deberé
elaborar una Ordenanza de Residuos con el fin de regular
la gestidén de los mismos en el &ambito de su término
municipal, debiendo solicitar consulta a la Consejeria de
Medio Ambiente, que deberd emitir informe en un plazo de
30 dias.

6.5.14.—- USO GLOBAL DOTACIONAL

Se define como uso dotacional o equipamiento el que
corresponde a todas las actividades relacionadas con el
equipamiento y la dotacidén, bien sean de caréacter publico,
privado o colectivo. Dentro de estos usos se distinguen:

1.- USO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Es el wuso dotacional gue sirve para proveer a los
ciudadanos del equipamiento que haga posible su
educacidén, su enriquecimiento cultural, su salud y su
bienestar, asi como para proporcionar los servicios
propios de la vida en el municipio.

Dentro del uso de Equipamiento Comunitario se distinguen
los siguientes:

a) Equipamiento Deportivo (ED).
Comprende la préactica de actividades deportivas y el
desarrollo de la cultura fisica, puede ser en espacio
cubierto o al aire libre.
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b) Equipamiento Escolar (EE).
Abarca la formacién intelectual de las personas
mediante ensefianza en cualquier nivel reglado, las
guarderias, las ensefianzas no regladas (academias,..)
y la investigacidn.

c) Equipamiento Social (ES).
Comprende los siguientes usos:
- SANITARIO.
—= ASISTENCIAL.
- CULTURAL.

- ADMINISTRATIVO PUBLICO.
- SERVICIOS URBANOS.

—-= RELIGIOSO.

- CEMENTERIO.

d) Equipamiento Comercial (EC).
Comprende los Mercados de Abasto y los centros de
comercio bédsico, consistente en el aprovisionamiento
de productos de alimentacidén y otros de caréacter
badsico para el abastecimiento de la poblacidn.

e) Equipamiento Genérico (EG).
Comprende aquellos terrenos destinados a
equipamientos gque aun no tienen establecido su uso
especifico, siendo posible destinarlos a algunos de
los equipamientos anteriores y a Espacios Libres

USO DE ESPACIOS LIBRES.

El uso de espacios libres comprende los terrenos
destinados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad
de la poblacidén; a proteger el sistema viario y en general
a mejorar las condiciones estéticas de los nucleos. En
razén a su destino se distinguen:

a) Zona Verde (ZV).
Estas zonas se caracterizan por sus plantaciones de
arbolado y/o jardineria, su superficie serd siempre
superior a 1.000 metros cuadrados y permitird la
inscripcién de un circulo de didmetro minimo 30
metros.
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Espacios Libres (EL).

Estas zonas se caracterizan por su nula o escasa
edificacién, edificacién que, en todo caso, estaré
vinculada a la naturaleza del uso; este uso incluye
los siguientes:

—-= Juego Recreo para ninos:
Superficie minima —--- 250 m2
Didmetro inscrito ——— 12,00 metros.

- Zonas de proteccidén del sistema viario:
Superficie minima —--- 500 m2
Didmetro inscrito ——— 15,00 metros.

Ademds formard parte de los Espacios Libres cualquier
terreno urbano destinado al uso publico o privado no
edificado que se destine para ese fin en las
presentes Normas; estos espacios no tendréan
limitaciones de superficie ni de didmetro y se podran
destinar a ajardinamiento, a zonas pavimentadas
peatonales, a A&reas de aparcamiento y a cualquier
otro uso que no requiera edificacidn.

USO GLOBAL DE COMUNICACIONES

Se definen como uso de comunicaciones el que corresponde a

suelos,

locales e instalaciones, destinados al transporte de

personas y mercancias. Estd formado por:

Sistema Viario General (Carretera Nacional 340,
Autovia Adra—-Puerto Lumbreras, Carretera del
Campamento Militar; Carretera de Torrecardenas) vy
vial previsto para conexidn entre Almeria y Carretera
del Campamento Militar (AL-110) que discurre paralelo
a la linea férrea (*).

Sistema Viario Local (resto de carreteras y caminos
del Término Municipal de Huercal de Almeria).

Sistema ferroviario correspondiente a la linea férrea
Linares-Almeria.

(*) Para la construccién del vial previsto para la
conexién entre Almeria vy carretera AL-110
(acceso al Campamento), serd necesaria la
redaccién de un Plan Especial gque justifique su
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necesidad y contenga la medida de prevencidn
ambiental que le corresponda (Evaluacién de
Impacto Ambiental, Informe Ambiental y/o
Calificacién Ambiental) segln se establece en
la Ley 7/1.994 de Proteccidén Ambiental.
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CAPITULO 6.- CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

6.6.1.-

CONDICIONES DE DISENO PARA LA URBANIZACION DE CALLES

En los proyectos de urbanizacidén y de obras ordinarias que
comprendan pavimentacidén de calles y aceras, siempre que sea

posible,

a)

b)

c)

se observaran los siguientes criterios de disefo:

Las secciones minimas de los nuevos viales seran las
establecidas en el articulo 2.2.1., apartado 3.d,
Capitulo 2 del Titulo II, de las presentes Normas
Urbanisticas y las que expresamente se grafian en los
Planos de Alineaciones.

Se estudiard el trazado longitudinal de la rasante de
las calles, estableciendo preferencias segun el
trdafico, usos e intensidades y adecuando la rasante
de las menos importantes a la de las principales.

- La pendiente longitudinal maxima de las calles
serd del 8%. Podradn admitirse calles con
pendiente superior al 8%, cuando la acera sea
una escalera con peldanos-rellanos de 1,20
metros de dimensiones minimas; la pendiente
longitudinal méxima de 1los peldafios-rellanos

serd: - del 10% si la longitud del rellano es
inferior a 2,50 metros - y - del 8% si la

longitud del rellano es superior a 2,50 metros.
La tabica de los peldafhos-rellanos tendrd una
altura méxima de 10 centimetros; este desnivel
de 10 centimetros se salvard con plano
inclinado, con la anchura del peldano-rellano,
y una pendiente médxima del 33%.

- La pendiente longitudinal minima serd del 1%.
Podradn admitirse pendientes inferiores al 1%,
siempre que se asegure transversalmente o con
amplitud de dispositivos la evacuacién de las
aguas pluviales.

Los arboles serdn necesariamente de sombra, frondosos
y resistentes.
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d) Los bordillos de las aceras en todos los pasos de
peatones irdn necesariamente rebajados, con pavimento
antideslizante, para permitir el paso de invalidos y
carritos.

e) En las wvias de trafico intenso se colocaréan
protecciones metdlicas empotradas en el acerado por
la cara interior del bordillo.

f) No podréd existir ningun estrechamiento puntual de las
aceras superior al 50% de su ancho siendo el minimo
paso libre 1,20 metros.

g) En las plazas de nuevo diseno, se procurara colocar

drboles de porte elevado vy caracter simbdlico
(araucarias, Jjacarandas, ficus, etc..).

6.6.2.- DISENO DE PARQUES Y JARDINES

Se procurara que el disefio de Jjardines, parques y plazas,
potencie la plantacidén de arboles de sombra y se reduzca la
plantacidén de césped, flores, setos y otros elementos vegetales
de facil destruccidén y costoso mantenimiento.

Se prohibe expresamente el uso de plantas de pinchos o
peligrosas para niflos y animales. Tampoco deberd preverse
ningun elemento que produzca peligro.

Se crearadn sendas o zonas con pavimentos resistentes vy
zonas de tierras compactada, sin perjuicio de los espacios
especificos para juegos infantiles con balsas de arena. En la
eleccidén del pavimento resistente se considerard siempre la
incidencia del soleamiento y su capacidad de absorcidén vy
reflexidén, prefiriéndose el 1ladrillo, grava, etc.., a las
baldosas hidraulicas.

En general, la superficie de jardin, no excederd del 30%
de la superficie total de la misma.

En el alumbrado de parques y Jjardines, se tendran en
cuenta motivaciones estéticas para la eleccidédn de fustes vy
tipos de luminarias, asi como su resistencia al deterioro en
zonas poco vigiladas, empledndose modelos en uso por el
Ayuntamiento. La iluminacién serd igual o superior a 7 Lux en
servicio y la uniformidad serd superior a 0,20.
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Se estableceran instalaciones de riego para un consumo
minimo de 20 m3/Ha. La distancia entre bocas de riego se
justificard con arreglo a la presidén de la red, siendo la
distancia méxima de 25 metros.

Se colocard el mobiliario urbano (bancos, papeleras,

etc..) que el Ayuntamiento de Huercal de Almeria considere
necesario.
6.6.3.- CONDICIONES A OBSERVAR EN LAS OBRAS DE URBANIZACION
1.- VIALES

Los viales se ejecutardn en forma que retnan las
condiciones adecuadas a su caracter y transito. Los
pavimentos estardn en funcidén del trafico previsto para la
via y de la capacidad portante del suelo; en cualquier
caso no se admitirdn secciones estructurales de firme con
espesores inferiores a 0,20 metros sobre la explanacién
del terreno; de este espesor 15 cms. corresponderdn a una
base de zahorra artificial Z-1 y 5 cms. a una capa de
aglomerado asfaltico que podrad ser en frio, pero con una
capa de sellado.

Se colocaréd bordillo de hormigén de 15 x 35 cms. de
seccidén separando acera de calzada, sobresaliendo del
nivel de calzada un minimo de 10 cms. y un maximo de 20
cms.. El bordillo se asentard sobre una capa de hormigédn
de 10 cms. de espesor, que lo cubrird hasta una altura de
10 cms. de la base de éste.

Las aceras tendran la siguiente seccidn estructural
minima:

- Regulacidén con zahorra natural, espesor minimo de 10
cms.

- Capa de asiento de hormigdén H-125 con espesor minimo
de 10 cms.

- Enlosado.
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2.- INSTALACIONES

Todas las conducciones para instalaciones urbanas
deberdn ir enterradas, con los registros adecuados, en
base a las Normas Tecnoldgicas publicadas por el M.0O.P.U.

2.1.- ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

El cédlculo del consumo diario medio se realizaréa
teniendo como base un consumo minimo para usos
domésticos de agua potable de 250
litros/habitante/dia, con un minimo absoluto para
todos los usos de 350 litros/habitante/dia, siendo el
caudal punta para el cédlculo de la red 2,4 veces el
consumo diario medio.

Serd preciso demostrar por medio de la
documentacién legal requerida en su caso, la
disponibilidad del caudal suficiente, bien sea
procedente de la red municipal o particular
existente, o de manantial propio. En los casos de
captacidén no municipal se deberd aportar la siguiente

documentacidn:
1.- Situacidén del pozo.
2.— Disponibilidad del caudal necesario.
3.— Aforo Oficial actualizado.
4.— Certificado Oficial de potabilidad.
5.- Autorizacidn para la extraccidn y uso del

caudal necesario para la actuacidn.

6.— Infraestructura necesaria para conectar el
pozo con la red interna de la actuaciédn,
que necesariamente se incluirda en la
evaluacidén econdmica.

Ademas deberd disponerse un depdsito regulador
con capacidad para almacenar como minimo el consumo
diario, en el que se incluirdn aparatos dosificadores
de cloro.

La red se ejecutard, preferentemente, con
tuberias de fibrocemento de presidén, y las acometidas
domiciliarias se ejecutardn, preferentemente, con
tuberias de polietileno; en el proyecto se
justificard la eleccidén de los materiales a emplear,
asi como su idoneidad técnica y durabilidad. La
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seccién minima en la red de abastecimiento serd de
100 milimetros, siendo 20 atmésferas la presidn
nominal minima de los conductos a emplear.

La falta de la necesaria presién en la red,
deberd ser suplida con medios iddéneos para que puedan
estar debidamente dotados de presidén los puntos de
consumo mas elevados.

Conectada a la red de abastecimiento se
dispondrdn bocas de riego de 45 mm. de didmetro de
forma que cualquier manzana disponga de un punto de
riego a menos de 25 metros. Asimismo deberéan
disponerse bocas de incendio de 100 mm. de diametro
de forma que en cualquier punto de la urbanizacidn
exista una de ellas a menos de 150 metros.

La red de distribucidén podrd ser del tipo
ramificada, no obstante, se recomienda el tipo
mallado, debiendo establecerse anillos que cierren
varias manzanas de forma que puedan aislarse de la
red general.

Las conexiones a la red general deberéan
efectuarse mediante pozos de registro en los que se
dispondrd obligatoriamente una valvula de cierre en
la ramificacidn.

La red de distribucidén se colocard de manera que
la profundidad de la tuberia medida desde 1la
generatriz superior hasta la rasante del terreno, sea
superior a 1,00 metro.

Para evitar excesivos cruces de calzada con los
ramales de acometida, el trazado de la red discurriréa
bajo cada una de las aceras o por espacios libres
publicos no edificables; a excepcién de los
cruzamientos de la calzada, en cuyo caso se
protegerdn convenientemente.

Todas las piezas especiales (derivaciones vy
llaves) iréan ancladas y alojadas en arquetas.
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EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES

El sistema de evacuacidén de residuales vy
pluviales serd separado.

En el desarrollo de los Sectores de Suelo Apto
para Urbanizar serd obligatorio el disefio y ejecucidn
de una red de recogida de aguas pluviales. Hasta
tanto no exista una red municipal para la recogida de
aguas pluviales a la que conectar la propia del
Sector, o cuando no exista la posiblidad de su
evacuacidén a cauces publicos, se mantendrd taponada
la red de pluviales del sector. Los imbornales se
situardan a una distancia maxima de 50 metros y la
superficie méxima evacuada por cada imbornal no
superard los 600 metros cuadrados.

Las aguas residuales verteran a colectores de
uso publico para su posterior tratamiento en las
depuradoras municipales. En las zonas donde no exista
red municipal, no esté en funcionamiento, o sea
insuficiente, deberd proyectarse depuracién vy
eliminacién de las aguas residuales producidas en el
propio poligono; en este caso, la depuracidén se
considerard parte integrante de la urbanizacién vy
correrda a cargo de los promotores del Plan.

En el dimensionado de la red se seguiran los
siguientes criterios:

—= El cédlculo se realizarad en base al consumo de
agua para uso doméstico (250 1/hab./dia), con
un caudal punta de 2,4 veces el consumo medio
diario.

- La velocidad del agua a seccidén llena estaré
comprendida entre 0,50 y 3,00 m/seg.

En cabeceras de la red se dispondrdn céamaras de
descarga automdtica con una capacidad de 600 litros
para secciones no mayores de 300 mm y de 1.000 litros
para las restantes.

Los pozos de registro seran visitables y se
colocaran en los cambios de rasante y de direcciédn,
en cualquier caso la distancia méxima entre ellos
serd de 40 metros.
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El didmetro minimo de las tuberias a emplear
serd de 250 milimetros.

Todas 1las conducciones seradn subterrdneas vy
seqguirdn el trazado de la red viaria y de los
espacios libres de uso publico, adaptando su
pendiente, siempre que sea posible, a la del terreno
o viario. Las conducciones se situardn bajo las
calzadas, alojadas en zanjas.

SERVICIO ELECTRICO

Comprende la transformacidén y distribucidén de
energia eléctrica.

El cadlculo de las redes se realizard de acuerdo
con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos
vigentes. El grado de electrificacidén madximo que se
prevea en las viviendas se especificara
preceptivamente, tanto en la Memoria del Proyecto
como en todos los planos y documentos relacionados
con la misma.

En edificios comerciales se calculard una carga
minima de 100 W/m2, con un minimo por abonado de
2.200 W. En edificios destinados a usos industriales
la carga minima serd de 125 W/m2.

La distribucién en baja tensidén se efectuara
preferentemente a 380/220 voltios. Se prohiben los
centros de transformacién en las vias publicas,
Unicamente podran establecerse sobre terrenos de
propiedad particular y, en este caso, se estard al
cumplimiento de las condiciones de volumen vy
estética, solamente se admitird la ubicacidédn en zonas

publicas en urbanizaciones existentes y en aquellas
zonas que por inexistencia de suelo o locales, las
necesidades de la prestacidén del servicio lo exijan.

En todo caso, el centro de transformacidén no se
podra realizar por debajo del primer sdétano y deberéd
reunir las debidas condiciones en cuanto a exigencias
térmicas, vibraciones, ventilacidén, acceso protegido
del tiro posible de llamas en caso de siniestro y no
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ocuparda la via publica con ninguna instalacién
auxiliar.

La red de distribucidén serda subterrénea,
canalizada bajo tubo de PVC, fibrocemento, hormigdn o
cerdmicos, instalada a 0,60 metros de profundidad
como minimo bajo las aceras, salvo en cruces de
calzada en que se realizarad a 0,80 mts. protegiéndose
con capa de hormigén. Se dispondran arquetas de
registro en los cambios de direccidn y cada 40 metros
como maximo en tramos rectos.

Los conductos de canalizacidén de la red de
distribucidén tendrdn un didmetro minimo de 120 mm.
para un circuito, 150 mm. para dos circuitos y dos de
150 mm. para mads circuitos.

ALUMBRADO PUBLICO

El cédlculo se realizard de acuerdo con 1lo
dispuesto en el Reglamento Electrotécnico para la
Baja Tensidén e Instrucciones Complementarias, la
Instruccidén para el Alumbrado Urbano del Ministerio
de la Vivienda de 1.965 y en la NTE-IEA.

La instalacidén serd subterrdnea utilizéandose
canalizaciones de PVC, fibrocemento, hormigdén o
cerdmicos de 90 mm. de didmetro interior minimo, a
una profundidad no inferior a 0,60 mts. bajo aceras,
debiendo protegerse en los cruces de calles con una
capa de hormigén de 10 cms. de espesor. Se dispondran
arquetas de registro en los cambios de direccidén y
cada 40 metros como maximo en tramos rectos.

La red se ©proyectarda <con dos circuitos
independientes para conseguir el apagado parcial
alternativo. Los cuadros de mando se situaran de tal
forma que ocupen un lugar muy secundario en la escena
visual y no ocasionen inconvenientes al ciudadano, ni
para transitar, ni por la produccidén de ruidos
molestos.

El nivel técnico de iluminacidén serd tal que
satisfaga los siguientes pardmetros minimos:
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VALORES MINIMOS DE SERVICIO

PARAMETROS PARA TRAFICO RODADO PARA PEATONES
Adecuado Minimo de Con trafico Exclusivo
Seguridad rodado peatonal
Iluminancia 20 lux 12 lux 8 lux 5 lux
Uniformidad 1:3 1:3 1:4 l:6
Desdoblamiento SCO SCO NCO NCO

En cada caso particular, de conformidad con las
caracteristicas de la =zona, se determinard la
temperatura de color correlacionado.

Las luminarias serdn cerradas con cierre, de
metacrilato o policarbonato, con equipo de encendido
incorporado e iran montadas sobre baculos
troncocénicos de chapa de acero galvanizado de 2,50
mm de espesor minimo.

Los baculos serdn de 7,00 metros de altura en
las calles de hasta 12,00 metros de ancho y 9,00
metros de altura en calles de ancho superior.

Los brazos que se coloquen en los Dbéaculos
tendrdn un vuelo de 1-1,50 metros en baculos de 7,00
metros y 1,50-2,00 metros en baculos de 9,00 metros
de altura.

Se podran autorizar luminaria montadas sobre
brazos murales de acero galvanizado de 1,50 metros de
saliente, Unicamente, en aquellas urbanizaciones
existentes que no posean alumbrado publico o en
aquellos casos en que las aceras sean tan estrechas
que no pueda adoptarse otra solucidn.

En las plazas y zonas verdes, las luminarias se
montaradn sobre columnas de 3,00 metros de altura.

Todas las partes metalicas de la instalacidn
(cuadro de mando, béaculos, etc..) se comunicaran a
tierra mediante pica de acero recubierta de cobre; la
instalacidén estard dotada de dispositivo de corte
para corriente por defecto.
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.5.- CANALIZACIONES TELEFONICAS

Las canalizaciones telefdénicas se trazardn por
las aceras, a una profundidad similar a la de las
eléctricas; las caracteristicas de las
canalizaciones, arquetas y demds elementos de la red
se ajustardn a la normativa de la Compania
sumistradora del servicio.

.6.— CONSIDERACION FINAL

Los Proyectos de Urbanizacién deberan incorporar
el visto bueno de las Compafiias suministradoras de
los servicios de electricidad y telefonia a las redes
previstas.



70

CAPITULO 7.- NORMAS DE PROTECCION DE EDIFICIOS Y YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS DE INTERES HISTORICO, ARTISTICO O
CULTURAL

6.7.1.— OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

La presente normativa tiene por objeto proteger todos los
yacimientos de interés arqueoldgico, histdrico y cultural del
municipio, tanto los gque han sido detectado, reflejados en los
planos correspondientes, que complementan estas Normas, como
aquellos que pudieran ser descubiertos en el futuro. Todo ello
de conformidad con lo que establece ademds de la Ley del Suelo,
la del Patrimonio Histérico (Ley 16/1.985 de 25 de junio,
B.O.E. de 29 de Jjunio de 1.985); la del Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia (Ley 4/1.986 de 5 de Mayo,
B.0.J.A. de 9 de mayo de 1.986); Ley 1/1.991, de 3 de julio, de
Patrimonio Histdérico de Andalucia (B.O.E. n° 178 de 26 de julio
de 1.991); Reglamento de Proteccidén y Fomento del Patrimonio
Histdérico de Andalucia (Decreto 19/1.995, de 7 de febrero,
B.0.J.A. n° 43 de 17 de marzo de 1.995) y demds legislacidén al
respecto.

6.7.2.—- ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA

En el Término Municipal de Huercal de Almeria, solamente
se ha detectado la existencia de dos yacimientos arqueoldgicos
con restos de megalitos prehistdéricos, su emplazamiento se
grafia en planos; uno esta situado en la zona de la "Cuesta de
Los Callejones", al sur del Poligono Industrial "La Cepa" y el
otro en la zona de la "Urbanizacidén Club de Tenis", en terrenos
ocupados en la actualidad por el Campo de Golf.

Estos yacimientos arqueoldédgicos no han sido datados,
estando pendientes de estudio pormenorizado.

A efectos de la presente Revisidén consideramos estos
yacimiento como de ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Con caracter previo a cualquier movimiento de tierra o
actuacidén urbanistica que pueda afectar a las referidas zonas,
serd preceptiva la autorizacidédn administrativa de la Delegacidn
Provincial de Consejeria de Cultura y Medio Ambiente de 1la
Junta de Andalucia.
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En virtud del articulo 48 del Reglamento de Proteccidén y
Fomento del Patrimonio Histdérico de Andalucia, por el promotor
de obras que puedan afectar a las zonas protegidas, se
realizaran las actividades arqueoldgicas que sean necesarias
para la Proteccidén del Patrimonio Arqueoldgico. Los costes de
las Actividades Arqueoldgicas que se realicen como consecuencia
de la solicitud y concesidén de 1licencias urbanisticas de
edificacidén o uso del suelo, serdn abonados por los promotores
de las obras; esto sin perjuicio de las ayudas econdmicas que a
tal fin pudieran corresponderles.

6.7.3.- NUEVOS DESCUBRIMIENTOS

Cuando en cualquier clase de suelo, el promotor, director
de obra o contratista, en ejecucidén de una obra descubran
restos arqueoldgicos de cualquier naturaleza, deberdn ponerlo
en conocimiento del Ayuntamiento.

El conocimiento por el Ayuntamiento de la existencia de
restos arqueoldgicos en una obra con licencia concedida,
obligard a éste a suspender temporalmente la vigencia de la
misma en las siguientes condiciones:

a) El plazo maximo de suspensidén serd de dos meses,
comunicdndose inmediatamente a la Consejeria de
Cultura.

b) En ese plazo los servicios arqueoldgicos de 1la

Consejeria de Cultura emitird informe sobre 1la
importancia de los restos encontrados.

6.7.4.- EDIFICACIONES DE VALOR AMBIENTAL

Pertenecen a este nivel de proteccidén aquellos edificios y
sus entornos inmediatos, que Inscritos en el Catdlogo del
Patrimonio Histdérico Andaluz, o Declarados Bien de Interés
Cultural, o incluidos en el Inventario del Patrimonio
Arquitectdénico de Interés Histdérico Artistico, o protegidos
especificamente por estas Normas, deben mantenerse en su
expresién formal y/o integridad tipoldgica, con independecia de
su estado de conservacidén; Distinguiremos los siguientes grados
de protecciédn:
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ESPECIAL PROTECCION ARQUITECTONICA

En el grado de Especial Proteccidén Argquitectédnica, se
encuentra el inmueble denominado "VILLA MARIA"

La vivienda denominada "Villa Maria" y su entorno son un
ejemplo caracteristico del eclecticismo finisecular
almeriense, con la dignificacidén de 1la arquitectura
doméstica. Es una construccidén de principios del siglo XX
situada en el Paraje "La Peinada"; en la actualidad la
edificacién se encuentra situada interiormente a uno de
los "bucles" de acceso a la Autovia Adra-Puerto Lumbreras,
infraestructuras estas que afectan al entorno protegido
del inmueble.

Es una edificacién exenta, elevada sobre un zdécalo de piedra, con desnivel méds acusado en
la parte trasera. La fachada principal se encuentra jalonada por dos leones en piedra
sobre plintos del mismo material. El acceso a la vivienda se realiza a través de un
pequeflo porche que avanza sobre el plano general de la fachada, con unas escaleras de
marmol con barandilla de piedra cuyos balaustres son de seccidén cuadrada formando una
arcada. Esta arcada descansa sobre pilares con capiteles compuestos. Las roscas de los
arcos se realizan a base de azulejos sevillanos, ornamentados con motivos geométricos y
donde predomina el color azul. Sobre el arco central se coloca un fondo, igualmente de

azulejo, teniendo como motivo fundamental de decoracidén una carabela.

A ambos lados de la puerta se colocan dos ventanas de acusado verticalismo y cubierta con
la tipica reja almeriense. Se recorre toda la fachada con una greca en azulejo que viene a

coincidir con el dintel.

La cubierta de la vivienda es plana, con un alero muy volado formado por teja curva
vidriada y coloreada, que descansa en pies derechos que recorren toda la fachada y bajo

los cuales se coloca un friso corrido de azulejos.

El interior estd organizado entorno a un saldn principal, al que se abren el resto de las

habitaciones.

Esta edificacién y su entorno, se encuentra protegida
mediante Inscripcidén Especifica en el Catdlogo General del
Patrimonio Histdérico Andaluz (BOJA N° 47, de 6 de mayo de
1.993); a los efectos de la presente Revisidn se califica
el inmueble denominado "VILLA MARIA" y su entorno
protegido como ESPECIAL PROTECCION ARQUITECTONICA
(referenciado en planos con el nUmero 2).
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En los inmuebles incluidos en el grado de ESPECIAL
PROTECCION ARQUITECTONICA, se estard a lo establecido
en la Ley 16/85, de 3 de 3julio del Patrimonio
Histdérico Espafiol, en la Ley 1/91, de 3 de julio del
Patrimonio Histdérico de Andalucia y Decreto 4/1.993,
de 26 de enero por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién Administrativa del Patrimonio Histdérico
de Andalucia, y lo que se establezca en el documento
de Revisidén de las Normas.

Cualgquier obra que se desee realizar en el inmueble o
en su entorno, deberd ser remitida a la Delegacidn
Provincial de la Consejeria de Cultura, a fin de que
sean 1informadas por la Comisidén Provincial del
Patrimonio y posteriormente remitidas a la Direccidn
General de Bienes Culturales, para su Resolucién por
parte del Director General de Bienes Culturales (en
virtud del articulo 5 del Decreto 4/1993). Esta
tramitacidén es previa a la concesidn de licencia
municipal.

La tramitacidén de la autorizacidn a que se refiere el
parrafo anterior se regirda por las siguientes reglas:

a) Los promotores de obras o modificaciones
sometidas a la autorizacién referida con
anterioridad, entre la documentacidén necesaria
para la obtencidén de la licencia municipal,
incluird los documentos exigidos en el articulo
47 del Decreto 19/1995.

b) El Ayuntamiento de Huercal de Almeria, en el
plazo maximo de 10 dias, remitird la solicitud
a la Delegacidén Provincial de la Consejeria de
Cultura, acompanada de los documentos indicados
en el apartado anterior % de cuantas

consideraciones o informes considere
necesarios.
c) La Consejeria de Cultura dispondrd de un plazo

de tres meses, contado a partir de la recepcidn
de la documentacidén completa, para pronunciarse
sobre la solicitud de autorizaciédn.
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En el caso que la documentacidén presentada
estuviera incompleta se requerird al interesado
para que, en el plazo de 10 dias, subsane la
falta o acompane los documentos preceptivos.

d) Instruido el expediente y con anterioridad a
dictar resolucidn, se dard trédmite de audiencia
al interesado por espacio de 10 dias.

e) Transcurrido el plazo de tres meses sin haberse
dictado resolucidén expresa por la Consejeria de
Cultura, podré entenderse desestimada la
solicitud de autorizaciédn.

2.- ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL O ETNOLOGICA
2.1.- EDIFICACIONES PROTEGIDAS
En el grado de ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL O

ETNOLOGICA e incluyen los siguientes inmuebles:

A.-

LA IGLESIA PARROQUIAL DE HUERCAL DE ALMERIA

La Iglesia Parroquial de Huercal de Almeria, se
encuentra incluida en el Inventario del
Patrimonio Arquitectdnico de Interés Histdrico
Artistico (el Inventario del Patrimonio
Arquitecténico de Interés Histdrico Artistico
no posee rango legal, por ello los inmuebles
incluidos en el mismo no disponen de la
proteccidén expresa de la legislacidén andaluza
en la materia). El inmueble de referencia se
grafia con el nUmero 9 en Planos.

La Iglesia parroquial es un templo edificado en el primer cuarto del
siglo XVI, originariamente el estilo de la edificacidén era mudéjar, tras

la ampliacidén del siglo XVIII el estilo dominante pasa a ser el barroco.

Es una construccidén de planta rectangular, con los angulos de la cabecera
achaflanados, dividida en tres naves por medio de arcos formeros de medio
punto apeados por pilares rectangulares, a ellos se adosan medias
columnas sobre las que reposan arcos diafragma de medio punto y rosca

moldurada.

La nave central, que es la de mayor altura, se cubre mediante una
armadura de parhilera, mientras que las naves laterales presentan

armaduras de un faldén.
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La capilla mayor, ligeramente elevada, se abre por sus cuatro frentes por
medio de arcos de medio punto y se cubre con una armadura de par y
nudillo, terminada en un semi-octdgono, toda ella de factura diferente a
la de las naves; el espacio que la rodea, a modo de girola "sui géneris",

se cubre mediante tramos de armadura a un solo falddn.

Tiene coro a los pies, adintelado, soportado por una gran viga sobre

zapatas.

Al exterior, los muros estdn ejecutados, en gran medida, con rafas de
ladrillo y cajones de mamposteria, con sillares de refuerzo en las
esquinas, estéan revocados y encalados. A los pies del templo se situa la
fachada principal, en cuyo centro se situa la portada; esta tiene su vano
con arco de medio punto apoyado sobre dos pilastras adosadas a las
jambas, el arco presenta una amplia y moldurada rosca que se decora con
una linea de rdéleos; la portada estd jalonada con dos medias columnas con
retropilastras, capiteles y fuste acanalado sobre plintos y sobre ellos

un entablamento.

La torre del cuerpo de campanas, que es cuadrada, se cubre con tejado a

cuatro aguas.

En el lateral izquierdo (fachada a la plaza del Ayuntamiento) se percibe
una puerta cegada, de vano adintelado y coronada por una cornisa con

perfil de gola.

ESTACION DEL FERROCARRIL

La Estacidén del Ferrocarril de Huercal de
Almeria, se encuentra incluida en el Inventario
del Patrimonio Arquitectdnico de Interés
Histérico Artistico, se grafia con el numero 11
en Planos.

Como es habitual en las estaciones
ferroviarias, las distintas instalaciones vy
servicios se ubican en mdédulos separados, que
obedecen a idénticas caracteristicas
constructivas y estilisticas. En las presentes
Normas se protege especificamente el edificio
principal de la estacién de Huercal-Viator.

El edificio principal de la estacidén es una construccidén, en estilo
historicista, de planta rectangular situada sensiblemente paralela a la

linea férrea, su alzado presenta dos plantas de altura.
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Los muros exteriores se encuentran revocados y encalados, con bandas de
ladrillo que marcan los forjados de separacidén de plantas, las esquinas
de la edificacidén y crean una especie de reticula en cuyo interior,

centrados en las entre-bandas, se situan los huecos de fachada.

Los huecos de fachada, que estdn recercados con bandas de ladrillo de
iguales caracteristicas a las existentes en el resto de la fachada,

presentan dintel curvo con clave en resalto.

La cubierta de la edificacidn se ejecuta a dos aguas.

CORTIJO DE LAS MASCARANAS

El Cortijo de Las Mascaranas, situado en el
Paraje denominado "San Silvestre", es un claro
ejemplo de Arquitectura Doméstica de caracter
rural vy gran talante, perteneciente a la
burguesia comercial decimondénica, conectada,
desde el punto de vista de las corrientes
artisticas, con el ambiente ecléctico, sin
perder de vista un cierto rigor academicista,
fiel reflejo en su conjunto de la tradicidn
arquitecténica de la segunda mitad del siglo
XIX. El inmueble se referencia en los planos
con el numero 10.

La construccién posee tres plantas de altura, estando la inferior
dedicada a almacén, la planta principal o noble servia de vivienda y la

tercera y ultima de 4tico para usos diversos.

El edificio responde al esquema de vivienda de la burguesia liberal: casa
sobre pedestal que monumentaliza y mejora, al mismo tiempo, las

condiciones de vida de los usuarios.

La portada principal se pierde y pasa a ser un hueco mas, no diferenciado
del resto. Los vanos se multiplican y alargan produciendo un efecto de
verticalismo que rompe las reglas cldsicas que habian imperado hasta el

momento.

Interiormente, la planta baja se organiza como un gran almacén con
diversa naves separadas mediante arcos de medio punto que descansan sobre
pilares; la planta primera —noble- presenta un espacio central cubierto,
que en altura se transforma en un patio de luces, en torno a él se

desarrollan la habitaciones, careciendo el espacio de decoracién.
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La escalera queda relegada a un pequefio espacio y uUnicamente sirve de
acceso a los pisos superiores, aqui desaparece el aspecto monumental que

vienen a caracterizar las escaleras de la época.

El acceso a la planta atico se realiza desde una escalera de caracol
sobre machén central, esta escalera se sitlla disimulada en una de las
habitaciones que dan al espacio central de la planta noble. Los huecos de
fachada de esta planta rompen con la verticalidad y proporciones de los
huecos del resto de las plantas, los huecos son aqui éculos de canteria

abocinado. Las habitaciones se distribuyen rodeando el patio de luces.

El edificio destaca exteriormente por su composicidén geométrica vy
equilibrada, con un juego de vanos que seflala la divisidén en plantas. Los
materiales utilizados abarcan la mamposteria, los sillares que refuerzan
las esquinas y sirven ademds de elemento decorativo en el arranque de los
vanos al utilizar el despiece de dovelas con diferente tamafio. Igualmente

se hace uso del hierro y el vidrio.

CORTIJO DE LA ALMAZARILLA

El cortijo de la Almazarilla, situado cercano
al barrio de Visiedo, al igual que el Cortijo
de las Mascaranas, es un claro ejemplo de
Arquitectura Doméstica de caracter rural, posee
cierto rigor academicista (el inmueble se
grafia en planos con el numero 8).

La construccidn posee dos plantas; la forma de la planta es una "L".

Los muros exteriores estdn ejecutados con mamposteria, con sillares de
refuerzo en las esquinas y cornisas del mismo material; los muros se

encuentran revocados y encalados.

Los huecos de las fachada, que estan recercados con piezas de silleria,

presentan dintel curvo con clave en resalto.

La cubierta de la edificacidén es plana, ejecutdndose los antepechos con

barandilla metédlica entre pilastras.

LA BALSA DE LOS CINCO PICOS

Es una construccidén con forma de pentagono
irregular, se situa en una vaguada, haciendo la
funcidén de pantaneta en el caso de salida de
las aguas de las montanhas que la rodean, posee
una superficie aproximada de 1.300 metros
cuadrados y un volumen de aproximadamente 4.000
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metros cubicos. Se propone su recuperacidn para
usos publicos, incluso llegando a su relleno
para su utilizacidén como espacio libre publico,
aungue manteniendo la imagen formal del muro de
levante, que es el de mayor longitud y es el
unico que no estd enterrado. Esta_situada en el
Paraje "La Peinada" (se grafia en planos con el
numero 5).

OTROS INMUEBLES PROTEGIDOS

Ademéds los inmuebles indicados, en la presente
Revisidén se consideran e incluyen en la
ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL O ETNOL@GICA, los
siguientes:

Num. Ref. Denominacidn

1 ... ..., VILLA ROSA

G LAVADERO DE LAS PENONCILLAS

4 ... ..., MOLINO DE LAS PENONCILLAS

6 veie.. CORTIJO DE LOS PUIG (SANTA
MATILDE)

T CORTIJO DE LOS DURBAN

12 oo, VENTA SANTA ANA

CONDICIONES DE INTERVENCION Y EDIFICACION

En los inmuebles incluidos en ESPECIAL PROTECCION
AMBIENTAL O ETNOLOGICA, se permiten las siguientes
intervenciones:

A.-

OBRAS DE CONSERVACION

Consistentes en la recuperacidn de las
condiciones de higiene y salubridad, asi como
de ornato publico. Se permite por tanto las
obras de mejora o complementacién de 1las
instalaciones, aislamientos % acabados
generales, sin afectar al inmueble como obra
civil.

OBRAS DE CONSOLIDACION
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Consistentes en la recuperaciodn de la
estabilidad del edificio a través del refuerzo
e} sustitucidn de elementos estructurales
danados.

OBRAS DE RESTAURACION

Consistentes en la recuperacidén del edificio
devolviéndolo a su estado y condiciones
originales, permitiéndose la sustitucidén de
elementos estructurales o de instalaciones,
siempre que fueran necesarias para garantizar
su estabilidad y funcionalidad en relacidén a
las necesidades y usos a que se destine.

OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO

Consistentes en la adaptacidén del edificio al
uso destinado, permitiéndose la redistribucidn
de su espacio interior pero manteniendo, en
todo caso, sus caracteristicas tipoldgicas vy
morfoldégicas fundamentales, se incluyen en este
tipo de obras los cambios de tabiqueria,
instalaciones, modificaciones parciales y no
sustanciales de elementos estructurales, etc..

OBRAS DE REESTRUCTURACION

Consistentes en la adecuacidén o transformaciédn
del espacio interior del edificio, incluyendo
la posibilidad de demolicidén o sustitucién
parcial del espacio interior, sin afectar en
ningln caso a sus respectivas fachadas, remates
exteriores y elementos tipoldgicos, que
pudieran existir de relevante valor, tales como
patios de luces, cuerpos de escalera ejecutados
con materiales nobles, etc..; si, a juicio de
los técnicos municipales, en el interior de la
edificacidn no existieran elementos de
relevante valor, se podra admitir la demolicidn
total del interior. No se permitird el aumento
del numero de plantas existentes.

Excepcionalmente, cuando no sea técnicamente
posible mantener completa la fachada o fachadas
de un edificio, por su estado fisico de ruina,
o0 por razones justificadas que imposibiliten el
mantenimiento de la estructura interior, en el
Proyecto de Reestructuracién del edificio
deberd garantizarse la exacta reproduccidén de,
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al menos, el tipo arquitectdénico preexistente
de sus fachadas y dimensiones, reutilizando los
elementos caracteristicos en buen estado
(rejerias, Dbarandillas, miradores, pafios de
piedra o ladrillo, etc..). En todo caso la
Justificacidn técnica que ampara este
procedimiento deberd venir confirmada por
informe técnico municipal, solicitado y emitido
necesariamente antes de la demolicién de
cualquier elemento del edificio o de su
fachada.

OTRAS CONDICIONES

Con independencia de la clasificacidén del suelo en
que se encuentren situadas las edificaciones, se
admiten Obras de Conservacidn, Consolidaciédn,
Restauracién y/o Acondicionamiento, para adaptar la
edificacién protegida a usos relacionados con la
hosteleria (restaurantes y hostales), calificandose
estas actuaciones como de Interés Social.

Cuando se adapte la edificacién a los usos referidos,
se resolverdn los accesos con caracteristicas
adecuadas al trafico previsible, igualmente se
resolverd la dotacidén de servicios, incluso la
depuracidén de las aguas residuales que se produzcan
en el funcionamiento de la edificaciédn, no
admitiéndose la evacuacidén a pozo filtro.
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rITULO VII.- NORMAS DE GESTION
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE HUERCAL DE ALMERIA - ALMERIA

TITULO VII.- NORMAS DE GESTION

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

7.1.1.- SUJETOS DE LA GESTION URBANISTICA

El Ayuntamiento de Huercal de Almeria podra asumir la
gestidén urbanistica a través de sus o6rganos de gobierno
ordinarios o constituir gerencias con este objeto. Para el
desarrollo de actuaciones establecidas en el planeamiento,
podran igualmente crear oérganos especiales de gestidn,
fundaciones publicas de servicios, sociedades o utilizar las
demds modalidades gestoras previstas en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.

Para el desarrollo de actividades de interés para su
poblacidén, y que no sean de su competencia exclusiva, el
Ayuntamiento podrd constituir Consorcios con Entidades de
diferente orden o naturaleza.

Los particulares, individualmente o agrupados en Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, asumirdn las facultades y deberes
que les confiere la Ley del Suelo y el planeamiento en orden a
la ejecucidédn de éste. Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras
podréan, igualmente, realizar tareas de conservacién vy
administracidén de las unidades residenciales y/o industriales
creadas, y de bienes y servicios que formen parte de su
equipamiento.

7.1.2.- CONSORCIOS URBANISTICOS

Las Administraciones Publicas podrdn consorciarse para el
desarrollo de fines propios de la gestidén y ejecucidn de
actividades wurbanisticas. A dichos consorcios se podran
incorporar particulares, previo convenio de las bases que hayan
de regir su actuacién.
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Para la constitucidn definitiva del Consorcio se
requeriréa:

- Que la actividad cuyo desarrollo se aborde en comun
esté dentro de la esfera de capacidad de los sujetos
consorciados.

- Que cada uno de dichos sujetos cumpla con 1los
requisitos que la legislacidén que le sea aplicable
establezca como necesarios para obligarse
contractualmente, y para disponer de fondos de su
propiedad o a su cargo.

Los consorcios urbanisticos pueden tener por objeto una o
varias de las finalidades siguientes:

- Elaborar estudios y realizar trabajos de promocidn
urbanistica de &areas, zonas o poligonos determinados.

- Abordar la formacidén y ejecucidn de Planes Especiales
y Planes Parciales.

- Unificar tareas de gestidén del desarrollo urbanistico
de 4areas o poligonos, aungque sea sin asumir de modo
directo funciones de ejecucidén del planeamiento,
colaborando con la Administracién o Administraciones
urbanisticas gque sean competentes por razdén de la
materia o del territorio.

- Realizar obras de infraestructura urbanistica.

- Crear o gestionar servicios complementarios de
urbanizaciones.

- Cuidar de la conservacidédn de nuevas urbanizaciones
gestionando de modo unificado las competencias o
deberes propios de los miembros del Consorcio.

Los Consorcios Urbanisticos realizardn sus actividades en
nombre propio o en nombre de los sujetos consorciados, segun
las disposiciones establecidas en sus bases de constitucidn.

En ninguin caso podrad delegarse en el Consorcio la potestad
de establecer tributos, pero si se le podrd encomendar la
recaudacidén unificada de aquellos que graven el suelo o su
aprovechamiento, pudiendo en este caso recurrir a la via de
apremio.
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Los Entes consorciados no pueden delegar en el Consorcio
la potestad expropiatoria, si bien pueden encomendarle la
gestidén de las expropiaciones que los mismos acuerden.

7.1.3.- ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS

Son Entidades Urbanisticas Colaboradoras:
- Las Juntas de Compensacién.

- Las Asociaciones Administrativas de propietarios en
el sistema de Cooperacidn.

- Entidades de Conservaciédn.

Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras, se regiran por
sus Estatutos y por lo dispuesto en esta seccidn, sin perjuicio
de la aplicacidédn de los preceptos especificos contenidos en los
capitulos II y III del Titulo V del Reglamento de Gestidn
Urbanistica para las Juntas de Compensacidén y Asociaciones
Administrativas de propietarios en el Sistema de Cooperacidn y
de las previsiones establecidas en el capitulo IV del Titulo II
de dicho Reglamento para la conservacién de las obras de
urbanizacién.

Las Entidades de Conservacién de las Obras de Urbanizacidén
podran constituirse como consecuencia de la transformacidén de
alguna Entidad ©preexistente (Juntas de Compensacidén o
Asociaciones Administrativas de Propietarios) o especificamente
para dichos fines.

La pertenencia a la Entidad de Conservacidén seré
obligatoria para todos los propietarios comprendidos en su
ambito territorial.

Las Entidades de Conservacidén se regirdn por lo prescrito
en el Reglamento de Gestidn, articulos 24 a 40 y 67 a 70
inclusives, por estas Ordenanzas y por sus propios Estatutos.

Las Entidades de Conservacidén estardn sometidas a la
tutela municipal vy tendradn competencias en orden a la
conservacién de las obras de urbanizacidén, mantenimiento de las
dotaciones, instalaciones de servicios publicos de agua,
saneamiento y alumbrado publico. Asimismo serdn competentes
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para la prestacién de los servicios publicos mencionados, sin
perjuicio de los pactos que a estos efectos se celebren con el
Ayuntamiento de Huercal de Almeria.
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CAPITULO 2.- GESTION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

7.2.1.- PRINCIPIO DE LA PERECAUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS
DEL PLANEAMIENTO

La funcidén social de la propiedad delimita el contenido de
las facultades urbanisticas susceptibles de adgquisicidén vy
condiciona su ejercicio.

De conformidad con el articulo 128 de la Constitucidn
Espanola, toda riqueza del municipio, sea cual fuere su
titularidad, estd& subordinada al interés general.

La ordenacién del uso de los terrenos y construcciones
enunciadas en estas Normas, no conferird derecho a 1los
propietarios a exigir indemnizaciones, por implicar meras
limitaciones y deberes que definen el contenido normal de la
propiedad segun su calificacidén urbanistica. Los interesados,
no obstante, tendradn derecho a la distribucidén equitativa de
los Dbeneficios y cargas del planeamiento en los términos
previstos en la Ley del Suelo.

7.2.2.- DERECHOS Y DEBERES BASICOS DE LOS PROPIETARIOS

La aprobacidén del planeamiento preciso segln la clase de
suelo de que se trate, determina el deber de los propietarios
afectados de incorporarse al proceso urbanizador y al
edificatorio, en las condiciones y plazos previstos en las
presentes Normas.

La ejecucidén del planeamiento garantizard la distribucidn
equitativa de los beneficios y cargas entre los propietarios
afectados e implicard el cumplimiento de los siguientes deberes
legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder los terrenos en que se localice el
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, por
exceder del susceptible de apropiacidén privada o, en
su caso, adquirir dicho aprovechamiento por su valor
urbanistico.

c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacidén en
los plazos previstos.
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d) Solicitar licencia para edificaciédn, previo
cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes, en los plazos previstos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en 1la
preceptiva licencia.

Los propietarios de toda clase de terrenos y
construcciones deberan destinarlos al uso establecido por las
presentes Normas y ©planeamiento que las desarrolle vy
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico. Quedardn igualmente sujetos al cumplimiento de las
normas sobre proteccidén del medio ambiente y de los patrimonios
arquitectdénicos y arqueoldgicos, y sobre rehabilitacidén urbana.

El cumplimiento de los deberes legales indicados,

determina la gradual adquisicidén de las facultades
urbanisticas.
7.2.3.- FACULTADES URBANISTICAS DE LA PROPIEDAD

El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se
integra mediante la adquisicidén sucesiva de los siguientes
derechos:

a) A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de
dotar a un terreno de los servicios e
infraestructuras fijados en estas Normas para que
adquiera la condicidén de solar.

b) Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la
atribucidén efectiva al propietario afectado por una
actuacidén urbanistica de los usos e intensidades
susceptible de apropiacidén privada, o su equivalente
econdémico en los términos fijados en la Ley del

Suelo.

c) A edificar, consistente en la facultad de
materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

d) A la edificacidén, consistente en la facultad de

incorporar al patrimonio la edificacidén ejecutada y
concluida con sujecidén a la licencia urbanistica
otorgada, siempre que ésta fuera conforme con la
ordenacidén urbanistica aplicable.
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En ningin caso se entenderdn adquiridas por silencio
administrativo facultades urbanisticas en contra de 1lo
dispuesto en las presentes Normas, en el planeamiento que las
desarrolle y en la Ley del Suelo.

7.2.4.- ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES URBANISTICAS

1l.- DERECHO A URBANIZAR
1.1.- Suelo Urbano

En Suelo Urbano el derecho a urbanizar se
adquiere por la aprobacidén de las presentes Normas y
del planeamiento especifico que, en su caso, las
desarrolle (Planes Especiales, Estudios de Detalle,
Proyectos de Urbanizacidn).

1.2.— Suelo Urbanizable

En Suelo Urbanizable, el derecho a urbanizar se
adquiere por la aprobacidén de las presentes Normas y
Plan Parcial 'y Proyecto de Urbanizacidén dque
desarrolle cada sector de dicho tipo de suelo.

El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una
unidad de ejecucidén de gestidn privada se extinguird si la
urbanizacidén efectiva de los mismos y el cumplimiento de
los deberes de cesidén y equidistribucidén no se realiza en
los plazos establecidos en las presentes Normas y el
planeamiento que las desarrolle. La resolucidn que declare
dicho incumplimiento deberd dictarse previa audiencia del
interesado.

2.- DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El derecho al aprovechamiento urbanistico, se
adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesiédn,
equidistribucidén y urbanizacidén en los plazos fijados en
la presentes Normas y en el planeamiento que las
desarrolle, debiendo los propietarios acreditar el
cumplimiento de los expresados deberes. En Suelo Urbano,
en terrenos no incluidos en una Unidad de Ejecucidn, el
derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por la
aprobacidén de las presentes Normas.
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En Suelo Urbano Planificable (Unidad de Ejecucidén) y en
Suelo Apto para Urbanizar, el aprovechamiento urbanistico
susceptible de apropiacidén por el titular de un terreno, salvo
en los supuestos de expropiacidén, serada el resultado de referir
a su superficie el 90 por 100 de la edificabilidad bruta o
global (que es su aprovechamiento tipo) en el caso de Unidades
de Ejecucidén en Suelo Urbano y al aprovechamiento tipo del area
de reparto en que se encuentre en el caso de Suelo Apto para
Urbanizar.

2.1.- Concrecidén del aprovechamiento urbanistico

Cuando se trate de terrenos incluidos en una
Unidad de Ejecucidén (Unidades de Ejecucidédn en Suelo
Urbano y Sectores en Suelo Urbanizable), el
aprovechamiento urbanistico se concretard por:

a) La adjudicacidén de parcelas aptas para la
edificacidn, con las compensaciones
econémicas que procedan por diferencias de
adjudicacién.

b) Compensacidén econdmica sustitutiva.

Cuando los terrenos no estén incluidos en una
Unidad de Ejecucidén (Suelo Urbano Consolidado), el
aprovechamiento urbanistico se concretard sobre la
propia parcela; si la parcela estd afecta al uso
publico no podrd concretar el aprovechamiento
urbanistico, por ello, tendrda que ser objeto de

expropiacidn.
2.2.- Reduccidn del derecho al aprovechamiento
urbanistico
a) Terrenos incluidos en Unidades de Ejecuciédn.

El derecho al aprovechamiento urbanistico
se reducird en un 50% si no se solicita
licencia de edificacidén en el plazo de dos afios
desde la adgquisicidén del derecho.
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b) Terrenos no incluidos en Unidades de Ejecucidn.
El derecho al aprovechamiento Urbanistico

se reducird en un 50 % si no se solicita
licencia de edificacién en un plazo de cuatro

anos desde 1la aprobacidén definitiva de las

presentes Normas.

La resolucidén administrativa que declare el
incumplimiento de los plazos indicados, se dictaré
previa audiencia del interesado. La Administracidn
Municipal decidird sobre la expropiacidédn o sujecidn
al régimen de venta forzosa de los correspondientes
terrenos, cuyo valor se determinarda, en todo caso,
con arreglo a la senalada reduccidn del
aprovechamiento urbanistico.

3.- DERECHO A EDIFICAR

El otorgamiento de la licencia determinard la
adquisicién del derecho a edificar, siempre dque el
proyecto presentado fuera conforme con la ordenacidn
urbanistica aplicable.

Cuando la licencia autorice la urbanizacidn
simultdnea a la edificacidén, la adgquisicidén definitiva de
los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edificar,
gquedard subordinada al cumplimiento del deber de
urbanizar.

En el acto de otorgamiento de la licencia de
edificacidn, se fijardn los ©plazos de comienzo,
interrupcién méxima y finalizacidén de las obras. E1
derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los
plazos fijados, mediante su declaracién formal, en
expediente tramitado con audiencia del interesado.

Extinguido el derecho a edificar, el interesado no
podrd iniciar o reanudar actividad alguna al amparo de la
licencia caducada, con las excepciones contenidas en el
articulo 36.1 de la Ley del Suelo de 1.992.
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4.- DERECHO A AL EDIFICACION

El derecho a la edificacidén se adguiere por la
conclusidén de las obras al amparo de licencia no caducada
y conforme con la ordenacidédn urbanistica.

La edificacidén ejecutada sin licencia o sin ajustarse
a sus condiciones e incompatible con el planeamiento
vigente serd demolida sin indemnizacién (art. 38.1 Ley del
Suelo de 1.992); cuando la edificacidén haya sido ejecutada
sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones, pero
compatible con el planeamiento vigente, podrd legalizarse
mediante solicitud de la correspondiente licencia.

7.2.5.- AREAS DE REPARTO Y UNIDADES DE EJECUCION

- En Suelo Urbanizable, se han considerado nueve Areas
de Reparto, que se corresponden con los diferentes
tipos de usos y aprovechamientos previstos en Suelo
Urbanizable. Dentro de las Areas de reparto se han
delimitado unidades de ejecucidén, que se corresponden
también con cada uno de los Sectores, dado que se
prevé el desarrollo de cada Sector mediante un unico
Plan Parcial.

7.2.6.—- APROVECHAMIENTO TIPO

Con el fin de garantizar el Jjusto reparto de cargas vy
beneficios entre los propietarios de Suelo incluido en alguna
de las Areas de Reparto previstas, y de acuerdo con lo
establecido en la vigente Ley del Suelo, se han establecido los
aprovechamientos tipo de cada éarea.

La fijacidén del aprovechamiento tipo permite establecer el
contenido del derecho de ©propiedad de cada terreno,
distribuyendo los beneficios y cargas entre los propietarios
afectados por el planeamiento.

Al objeto de facilitar la gestidn de estas Normas, tanto
para particulares como para el Ayuntamiento, se han delimitado
las Unidades de Ejecucidén (Sectores de Suelo Urbanizable) de
forma y manera que correspondan a Unidades de Planeamiento
viables.



92

7.2.7.- PROCESO DEL CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS TIPO

A cada Unidad de Ejecucidén en Suelo Apto para Urbanziar
(Sector) se le ha asignado una edificabilidad global y unos
usos globales, obteniéndose el Aprovechamiento Urbanistico
(Lucrativo) de cada Sector multiplicando la superficie total
del sector por la edificabilidad global. El1 aprovechamiento
lucrativo de cada sector estara referido al uso caracteristico
(global) concreto asignado en las presentes Normas.

La edificabilidad tipo de cada Area se obtendrd dividiendo
la suma de los aprovechamientos lucrativos referidos al uso
caracteristico de cada Unidad de Ejecucidén por la superficie
total del Area. En nuestro caso, dado que, en cada Area la
edificabilidad global y los usos globales de cada uno de los
Sectores (Unidades de Ejecucidn) es el mismo, el
aprovechamiento tipo de cada una de ellas es igual a la
edificabilidad global referida al uso caracteristico (global)
del Area.

~ AREA 1:
SECTOR S-I1 ——- Superficie ................ 60.943 m2
Uso Global ................ Industrial
Edificabilidad global ..... 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ........ 30.472 M2-IND
SECTOR S-I2 --- Superficie ................ 36.100 m2
Uso Global ................ Industrial
Edificabilidad global ..... 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ........ 18.050 M2-IND
SECTOR S-I3 —-—- Superficie ................ 38.700 m2
Uso Global ................ Industrial
Edificabilidad global ..... 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ........ 19.350 M2-IND
SECTOR S-I4 ——- Superficie .........cccc.... 34.275 m2
Uso Global ................ Industrial
Edificabilidad global ..... 0,50 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico ........ 17.138 M2-IND
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SECTOR S-I5 —-—- Superficie .........cc..... 54.233 m2
Uso Global ................ Industrial
Edificabilidad global ..... 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ........ 27.117 M2-IND
SECTOR S-I6 ———- Superficie ................ 58.600 m2
Uso Global ................ Industrial
Edificabilidad global ..... 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ........ 29.300 M2-IND
APROVECHAMIENTO TIPO AREA 1 ............ 0,50 M2-IND/M2-SUELO
- AREA 2:
SECTOR S-T1l -—- Superficie ................ 44,900 m2
Uso Global ................ Terciario
Edificabilidad global .... 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ....... 22.450 M2-TER
APROVECHAMIENTO TIPO AREA 2 ........... 0,50 M2-TER/M2-SUELO
- AREA 3:
SECTOR S-R1 —-—- Superficie .........c..... 210.000 m2
Uso Global ......... Residencial Bajo
Edificabilidad global .... 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ...... 105.000 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREA 3 ........... 0,50 M2-VIV/M2-SUELO
- AREA 4:
SECTOR S-R2 —-—- Superficie ............... 23.827 m2
Uso Global ......... Residencial Alto
Edificabilidad global .... 0,60 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ....... 14.296 M2-VIV
SECTOR S-R4 ——- Superficie .........cc.... 73.100 m2
Uso Global ......... Residencial Alto
Edificabilidad global .... 0,60 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico ....... 43.860 M2-VIV
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SECTOR S-R5 —-—- Superficie .........c..... 47.000 m2
Uso Global ......... Residencial Alto
Edificabilidad global .... 0,60 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico ....... 28.200 M2-VIV

APROVECHAMIENTO TIPO AREA 4 ........... 0,60 M2-VIV/M2-SUELO

~ AREA 5:

SECTOR S-R3 —-—- Superficie ............... 46.305 m2
Uso Global ........ Residencial Medio
Edificabilidad global .... 0,55 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico ....... 25.468 M2-VIV
SECTOR S-R7 ——- Superficie .........cec.... 90.350 m2
Uso Global ........ Residencial Medio
Edificabilidad global .... 0,55 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico ....... 49.693 M2-VIV
SECTOR S-R10 —- Superficie ............... 47.500 m2
Uso Global ........ Residencial Medio
Edificabilidad global .... 0,55 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico ....... 26.125 M2-VIV
SECTOR S-R11 —- Superficie ............... 36.000 m2
Uso Global ........ Residencial Medio
Edificabilidad global .... 0,55 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico ....... 19.800 M2-VIV
SECTOR S-R12 —- Superficie ............... 69.500 m2
Uso Global ........ Residencial Medio
Edificabilidad global .... 0,55 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico ....... 38.225 M2-VIV
SECTOR S-R13 —- Superficie ............... 98.155 m2
Uso Global ........ Residencial Medio
Edificabilidad global .... 0,55 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico ....... 53.985 M2-VIV

APROVECHAMIENTO TIPO AREA 5 ........... 0,55 M2-VIV/M2-SUELO
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- AREA 6:
SECTOR S—-R6 ———- Superficie ............... 53.525 m2
Uso Global ......... Residencial Alto
Edificabilidad global .... 0,65 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ....... 34.791 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREA 6 ........... 0,65 M2-VIV/M2-SUELO
- AREA 7:
SECTOR S-R8 ——- Superficie ............... 86.210 m2
Uso Global .... Residencial Medio-Bajo
Edificabilidad global .... 0,55 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ....... 47.416 M2-VIV
SECTOR S-R9 —-—-- Superficie ............... 36.900 m2
Uso Global .... Residencial Medio-Bajo
Edificabilidad global .... 0,55 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ....... 20.295 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREA 7 ........... 0,40 M2-VIV/M2-SUELO
- AREA 8:
SECTOR S—-RT1 —- Superficie ............... 49.500 m2
Uso Global ......... Res. Bajo-Terci.
Edificabilidad global .... 0,45 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico .... 22.275 M2-VIV:TER
APROVECHAMIENTO TIPO AREA 8 ....... 0,45 M2-VIV:TER/M2-SUELO
- AREA 9:
SECTOR S-RT2 -- Superficie ............... 142.000 m2
Uso Global ........ Res. Medio-Terci.
Edificabilidad global .... 0,55 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico .... 78.100 M2-VIV:TER

APROVECHAMIENTO TIPO AREA 9 ....... 0,55 M2-VIV:TER/M2-SUELO
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Ponderacidén de Usos con el caracteristico del Area

Los coeficientes de ponderacidn relativa entre el uso
caracteristico del Area y los restantes usos permitidos se
obtendran por la multiplicacidén del coeficiente "p" de las
siguientes tablas por el aprovechamiento de cada Area.

COEFICIENTE "p"

USso AREA 1 AREA 2 AREA 3 AREA 8
AREA 4 AREA 9
AREA 5
AREA 6
AREA 7
VIVIENDA ©vvvnvnnn.. - .. ———— ... 1,00 ... 1,00
COMERCIAL . .vvvvnn... 0,85 ... 1,00 ... 0,80 ... 1,00
INDUSTRIAL....vvon... 1,00 ... 1,00 ... 0,50 ... 0,50
RES. COMUN. (*) ..... 0,90 ... 0,90 ... 0,80 ... 1,00
EQUIPAMIENTO SOCIAL.. 1,05 ... 1,05 ... 1,05 ... 1,05

(*) A los efectos de aplicacién de los coeficientes "p"

se consideran usos Residenciales Comunitarios los
servicios de hosteleria (Hoteles, Moteles, Apartahoteles,
etc) y los asistenciales (Residencias, etc..)

7.2.8.— ACTUACIONES EN SUELO URBANO

Dentro del Suelo Urbano, de acuerdo con lo establecido en
el Titulo Preliminar, se distingue entre Suelo Urbano
Consolidado y Suelo Urbano Planificable.

Todo propietario de suelo urbano consolidado tiene derecho
a la apropiacidn del 100% del aprovechamiento tipo
(edificabilidad tipo = edificabilidad mé&xima) que se fije para
la zona en gue encuentren ubicados sus terrenos, pudiendo
obtener, dentro de los plazos previstos en el articulo 7.2.4-2
de este mismo titulo, licencia de obras si la parcela mereciere
la condicidén de solar o) garantizarse su simultéanea
urbanizacién.

Todo propietario de Suelo Urbano Planificable (Unidades de
Ejecucidn), tiene derecho al 90% del aprovechamiento
(edificabilidad bruta) gque para cada poligono o Unidad de
Ejecucidén le otorguen las Normas, si bien para poderlo hacer
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efectivo, serd necesario e imprescindible realizar el Plan
Especial, Estudio de Detalle o Proyecto de Urbanizacidén, segun
se senale en 1la ficha reguladora correspondiente a cada
Unidad, tener ejecutadas las obras de urbanizacidn
correspondientes y ademéds haber efectuado la correspondiente
reparcelacién o compensacién de cargas y beneficios.

La delimitacidén de Unidades de Ejecucidén, cuando no se
contengan en las presentes Normas, asi como la modificacidn de
los ya delimitados, cuando proceda, se acordard de oficio o a
peticidén de los interesados, por el Ayuntamiento, previos los
trdmites de aprobacidén inicial, informacidén publica durante
quince dias con citacién personal de los propietarios de
terrenos incluidos en la Unidad de Ejecuciédn.

7.2.9.- SISTEMA DE ACTUACION EN UNIDADES DE EJECUCION

La ejecucidén de las Unidades de Ejecucidédn se realizari,
con las determinaciones establecidas en las Fichas Reguladoras
de las mismos, mediante cualquiera de los siguientes sistemas
de actuacién:

a) Sistema de Compensacién.

Por este sistema, los propietarios aportan los
terrenos de cesidn obligatoria, realizan a su costa
la urbanizacidén en los términos y condiciones que se
determinen y se constituyen en Junta de Compensacidn,
salvo que todos los terrenos pertenezcan a un sdélo
titular, repartiéndose entre ellos 1las cargas y
beneficios derivados de la actuacidén urbanistica.

b) Sistema de Cooperacién.
El sistema en el que los propietarios aportan el
suelo de cesidén obligatoria y la Administracidn
ejecuta las obras de urbanizacidén con cargo a los
mismos.

La aplicacidén del sistema de cooperacidén exige la
reparcelacién de los terrenos comprendidos en la
Unidad de Ejecucidn, salvo que ésta sea innecesaria
por resultar suficientemente equitativa la
distribucién de los beneficios cargas.
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c) Sistema de Expropiacién.
La expropiacién se aplicard, como sistema de
actuacidén, por poligonos o unidades completas vy
comprenderd todos bienes y derechos incluidos en las
mismas.

La Administracién actuante elegird el sistema de
actuacién, oidos los afectados y segun las necesidades, medios
econémico-financieros con que cuente, colaboracién de 1la
iniciativa privada y demds circunstancias que concurran dando
preferencia a los sistemas de compensacién y cooperacidn, salvo
cuando por razones de urgencia o necesidad exijan la
expropiacidn.

En la ficha reguladora correspondiente a cada poligono o
Unidad, se ha indicado el sistema de actuacidn, el cual podré
ser modificado en los supuestos de incumplimiento de los plazos
previstos en las presentes Normas. En las expropiaciones no
motivadas por el incumplimiento de deberes urbanisticos, la
Administracién actuante podrd satisfacer el Jjustiprecio
mediante la adjudicacidén de terrenos equivalentes situados en
la misma zona de ordenanza que los expropiados. Por convenio
con el afectado podran adjudicarse también terrenos situados
fuera de dicha zona (art. 217 Ley del Suelo de 1.992).

La gestidn urbanistica para la obtencién de los terrenos
de «cesidén obligatoria vy gratuita, referentes a sistemas
generales en suelo urbano, se obtendrdn mediante expropiacidén u
ocupacidn directa.

7.2.10.- REPARCELACIONES EN SUELO URBANO

La reparcelacidén tiene por objeto distribuir justamente
los Dbeneficios vy cargas de la ordenacién urbanistica,
regularizar la configuracién de las fincas vy situar su
aprovechamiento en zonas aptas para la edificacidén con arreglo
al Plan.

Las obligaciones y cargas de los propietarios del suelo
serdn objeto de distribucidén justa entre los mismos, juntamente
con los beneficios derivados del planeamiento, en la forma que
la legislacidén urbanistica establezca. La reparcelacidén seréd
obligatoria en el ambito de las Unidades de Ejecuciédn.
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7.2.11.- TERRENOS DOTACIONALES EN SUELO URBANO, SU OBTENCION

Los suelos adscritos por las Normas a Sistemas Generales,
en Suelo Urbano Consolidado, se obtendrdn para uso y dominio
puiblico mediante expropiacidén o compra directa, o por cesidn
gratuita si se incorporan voluntariamente a una reparcelacién.

Los terrenos destinados a dotaciones publicas de caréacter
local no incluidos en Unidades de Ejecucidén se obtendran
mediante expropiacidén, o por compra directa, o por cesidn
gratuita de su titular.

7.2.12.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANIZABLE

Los propietarios de Suelo Urbanizable, estardn obligados,
ademéds de lo establecido en la regulacidén que para tal suelo se
establece en la presentes Normas Subsidiarias, a lo siguiente:

a) A la reserva y cesidn obligatoria y gratuita de:

- El suelo destinado a sistemas generales que se
incluya en el Sector correspondiente.

- El suelo destinado a sistemas locales, es
decir, al servicio del sector, comprendiendo en
todo caso, los siguientes:

l1.- Sistema viario (calles, aparcamientos vy
plazas) .

2.— Sistema de espacios libres de dominio
publico.

3.— Centros docentes y culturales.

4.- Instalaciones de recreo, deportivas y de
expansién de caracter publico.

5.- Dotaciones para otros servicios publicos
necesarios.

La cuantia total de este deber de cesidn se
determina en la ficha reguladora de cada sector
y nunca podrd ser inferior a la que resulte de
la aplicacién de los esténdares establecidos
como minimos en el Reglamento de Planeamiento.

- El suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento tipo del sector, debidamente
urbanizado.
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b) El coste de la Urbanizacidén y en concreto, de:
- La urbanizacidén interior incluyendo:

.— La red viaria.

.— La red de abastecimiento de agua.

.— La red de saneamiento.

La red de energia eléctrica.

.— La red de alumbrado publico.

.— La red de riego.

.— La jardineria de las zonas verdes.

.— La red de canalizacidén de teléfonos vy
otros servicios previstos.

O J oy U b W
|

- La conexién de las redes locales del apartado
anterior con las generales en el exterior del
sector.

- La previsidén y ejecucidn, de la urbanizaciédn,
conforme al planeamiento, adecuada a 1las
dimensiones y a la finalidad de la actuaciédn.

- E1l cumplimiento de los plazos para el
desarrollo del ©planeamiento vy su gestidn
(Compensacidn, Reparcelaciédn, etc..) y
ejecucidédn (Urbanizacidén y Edificaciédn).

- Cualquier otro deber gque se imponga en el
planeamiento de estas Normas Subsidiarias.

Los propietarios de suelo urbanizable estdn sujetos a
todos los deberes especificados, las trasmisiones de la
titularidad del suelo y de las edificaciones no alterara la
situacidén Juridica del propietario en cada momento de 1los
mismos, que se subrogard en la posicidén del transmitente.

Los Planes Parciales vy, en su caso, los especiales,
deberdn establecer con precisién, los plazos en que debe
producirse su ejecucidn, contemplando tanto las obras de
urbanizacién, como en su caso, las de edificacidén. En defecto
de determinacidén expresa de los Planes Parciales o Especiales,
se aplicaran los siguientes plazos maximos a contar desde la
publicacidén de aprobacién definitiva del Plan:
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Constitucidén y entrada en funcionamiento de las
organizacidédn correspondiente al sistema de
actuacién: 1 ano.

Aprobacidén definitiva de la compensacidén o
reparcelacidén: 2 afios.

Ejecucidén de la urbanizacién y cesidén de las
superficies de cesidén obligatoria y gratuita: 5
afios.

Edificacién: 6 afios para la solicitud de 1la
licencia.

Utilizacidén de las obras de edificacidn: 2 anos
desde la concesidén de la licencia.
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CAPITULO 3.- NORMAS DE PROCEDIMIENTO

7.3.1.-

ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estdn sujetos a previa licencia municipal todos los actos
de edificacidén y los relacionados con el uso del suelo y

subsuelo,

11-

12-

13-

en particular los siguientes actos:

Las obras de construccidn de edificaciones,
instalaciones e industrias de nueva planta.

Las obras de ampliacidén, reforma o conservacidn de
edificios, instalaciones e industrias existentes.
La modificacidén o reforma que afecte a la estructura
de los edificios, instalaciones e industrias
existentes.

Las modificaciones del espacio exterior de 1los
edificios e instalaciones, cualesquiera que sea su
uso.

Las de la modificacién de la disposicidén interior de
los edificios, instalaciones e industrias existentes.
Las obras que hayan de realizarse con caracter
provisional a que se refiere el articulo 136 de la
Ley del Suelo.

Las obras de instalacidén o reparacidén de servicios
puiblicos de agua, gas, correos, sefializaciédn,
electricidad, teléfono, etc.., subterrdneas o aéreas,
tales como postes, casetas, buzones, cabinas,...
Las parcelaciones urbanas.

La extraccidén de tierras.

Los movimientos de tierra (vaciado, desmonte,
explanacién, excavaciodn, terraplenado, vertido,
etc..) y ademds obras de urbanizacidén tales como

apertura de caminos, vias o accesos rodados, salvo
que tales actos estén detallados y programados como
obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacidén o
edificacién aprobado.

La primera utilizacidén u ocupacidn de los edificios,
locales, industrias e instalaciones en general.

Los usos de carédcter provisional a que refiere el
articulo 136 de la Ley del Suelo de 1.992.

El uso del vuelo sobre las instalaciones y edificios
y el acristalamiento de Dbalcones, ventanas vy
terrazas, instalacidén de toldos, acondicionadores de
aire y antenas de televisién.
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14- La modificacidén del uso existente de los edificios,
industrias, viviendas, locales o partes de edificios
o instalaciones en general.

15- La demolicién de construcciones, total o parcial
salvo en los casos declarados de ruina inminente, vy
el vertido de escombros.

l6- Las instalaciones subterraneas destinadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles
o profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

17- La corta de &rboles, constituyan o no masa arbdrea.

18- Cerramiento o vallado de solares, fincas o terrenos u
obras provisionales con frente a la via publica y la
instalacidén de gruas-torre.

19- La colocacién de carteles de propaganda visibles
desde la via publica, y la utilizacidén de sistemas
publicitarios aclUsticos en via publica.

20— Modificacidén de las caracteristicas fisicas del suelo
(pavimentos, asfaltados, drenajes, etc..)
21— Y, en general, toda obra de construccidén, ya sea de

caradcter permanente o provisional.

La sujecidén a la previa licencia municipal, alcanza a
todas las actividades relacionadas, incluso cuando sean
promovidas por la Administracidén Central del Estado, Autondmica
o Municipal y Organos paraestatales, con independencia de que
precisen autorizacidén previa del dérgano administrativo
correspondiente.

La concesién de licencias urbanisticas, en general, se

regirdn por lo establecido en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica (Real Decret 2187/1.987, de 23 de Junio).

7.3.2.- OBRAS MENORES SUJETAS A LICENCIA

Serdn consideradas especialmente como obras menores,
sometidas a la licencia previa municipal e incluidas en este
articulo, las siguientes:

1.- OBRAS AUXILIARES DE LA CONSTRUCCION
1- Construccién de puentes, andamios y similares.
2- Ejecucidén de catas, pozos 'y sondeos de

exploracidn cuando aun no se hubiere otorgado
licencia de obra mayor.
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Recalce de edificios para construir otros que
dispongan de licencia.

Apuntalamiento de fachadas.

Colocacidén de gruas-torre, ascensores, norias u
otros aparatos elevadores para la construccidn.
Realizacidén de trabajos de nivelacidédn que no
alteren en mads de un metro las cotas naturales
del terreno en algun punto, ni tengan
relevancia o trascendencia a efectos de
medicién de las alturas reguladoras del
edificio.

Construccidn o instalacidn de barracas
provisionales de obra.

PEQUENAS OBRAS DE REPARACION, MODIFICACION O
ADECENTAMIENTO DE EDIFICIOS

l_

10-
11-

12-

Ejecucidén de obras interiores en edificios que
no modifiquen su estructura y mejoren las
condiciones de higiene.

Reparacidén de cubiertas y azoteas, incluso la
sustitucién del forjado si apoya sobre muros
de carga existentes en buen estado.

Pintura, estuco y reparacidén de fachadas de
edificios.

Colocacién de rejas, puertas, ventanas vy
persianas en aberturas de fachada de edificios
existentes.

Construccidn, reparacién o sustitucidén de
tuberias de instalaciones, desaglies %
albanales.

Construccién de pozos y fosas sépticas.
Apertura y modificacién de balcones, repisas o
elementos salientes.

Cambio o reparacién de elementos estructurales.
Ejecucién y modificacién de aberturas gque no
afecten a elementos estructurales.

Instalacién de aseos en viviendas.

Colocacidén de elementos mecdnicos de las
instalaciones en terrazas y azoteas de
edificios, que no estén acompafiados de licencia
de obra mayor.

Reparacidén de elementos alterados por accidente
o deterioro en la fachadas.
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13- Cobertizos ligeros abiertos o) cerrados
lateralmente por tabiques, de superficie no
mayor de 50 m2 y cuya altura no exceda en
ningin caso de 5 metros, asi como almacenes
agricolas en suelo no urbanizable, siempre que
su superficie construida no supere en ningun
caso los 20 m2, no permitiéndose como
ampliacidén de edificaciones existentes.

OBRAS E INSTALACIONES QUE IMPLIQUEN OCUPACIONES DE LA
via PUBLICA, TEMPORAL O PERMANENTEMENTE

1- Construccién de quioscos y similares de
caradcter permanente.

2- Ocupacidén temporal de la via publica con valles
o materiales de construccidn por obras.

3- Ocupaciones temporales de la via publica con
contenedores y similares, mesas y sillas.

4-— Construccidén o reparacidén de vados en las

aceras y su supresidén. Reserva de espacios en
la via publica.

5- Colocacién de rdétulos, banderas y anuncios
luminosos.

6— Colocacién de toldos en las plantas bajas de
fachada a la via publica.

7= Instalacidén de marquesinas para comercio.

8- Instalacién de cabinas telefdénicas, casetas,

transformadores provisionales vy buzones de
correos en la via publica.

OBRAS EN SOLARES O PATIOS

1- Establecimiento de vallas o cercas definitivas
de delimitaciédn.
2— Construccidn o derribo de edificaciones

provisionales de una planta o de menos de 50 m2
de superficie construida total.

3- Trabajos de nivelacidén en el entorno del
edifico construido, siempre que no se produzcan
variaciones en mds de 1 m. sobre el nivel
natural del terreno y menos de 1.50 mts. por
debajo del mismo en algun punto.

4- Formacién de jardines cuando no se trate de los
privados complementarios a la edificacidn de la
parcela, que estan exceptuados de licencia.
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7.3.3.- RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL OTORGAMIENTO DE TLAS
LICENCIAS

Las licencias se entenderdn concedidas salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de tercero, y no podran ser
utilizadas por los particulares para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio
de las actividades correspondientes.

En todo caso, el otorgamiento de licencias no implicaréa,
para el Ayuntamiento, responsabilidad alguna por los dafos o
perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasidén de las
actividades que se realicen en virtud de la misma.

7.3.4.— CONTENIDO DE LA LICENCIA

Cuanto se dispone en las Normas respecto a condiciones de
edificabilidad y uso, asi como sobre condiciones estéticas,
higiénicas o de otra naturaleza, se entenderd incluido en el
contenido del acto de otorgamiento de la licencia.

Los titulares de licencias o sus causahabientes, deberéan
respetar el contenido expreso de las cldusulas de las mismas, y
asimismo el contenido implicito, segun la clase y destino del
suelo y las condiciones de edificabilidad y usos, y de las
Normas Basicas de la Edificacidén (NBE) .

No podréd justificarse la vulneracidén de las disposiciones
legales, Normas Urbanisticas u Ordenanzas, especialmente en lo
relativo a localizaciédn, destino, aspecto exterior o
dimensiones de los edificios o a la ordenacidén de su entorno,
en el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia. En
cualquier caso, el promotor, el empresario constructor o el
técnico director de las obras, podrdn dirigirse al Ayuntamiento
en solicitud de informacidn.

Las condiciones especiales se haradn constar en el
documento al que se incorpora o mediante el cual se formalice o
notifique la licencia.

A la licencia se uniréd, como expresidédn grafica de su
contenido, un ejemplar del proyecto aprobado, con el sello de
la corporacidén que prevalecerd sobre cualquier otra descripcidn
de la obra o instalacidén autorizada.
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Se otorgard una sola licencia por cada etapa de las obras
previstas de edificacién o urbanizacién, no pudiendo
solicitarse la de la segunda etapa hasta no haber concluido las
obras de infraestructuras portantes de la edificacidén de 1la
primera etapa.

7.3.5.- PLAZOS DE VIGENCIA DE LAS LICENCIAS

1.- La Administracién Urbanistica Municipal, previa audiencia
del interesado, declararéd caducadas a todos los efectos,
sin derecho a indemnizacidén, las licencias cuando concurra
alguno de los siguientes supuestos:

a) Cuando las obras no se hubieren iniciado y
proseguido a ritmo normal en el plazo de seis meses
desde el dia siguiente a la notificacién del
otorgamiento de la misma. Por causa Jjustificada y por
una sola vez, podrd solicitarse la prdérroga para el
comienzo de las obras por un periodo maximo de tres
meses.

Las obra menores, necesariamente comprendidas en el
proceso de edificacidén e instalacidn de obras mayores
y que implicitamente, se amparan o incluyen en el
otorgamiento de la licencia, como las propias del
ritmo normal de la obra, a que se refiere el numero
anterior.

La demolicidén de las construcciones necesarias para
la obra nueva, deberdn haberse iniciado igualmente
antes de transcurridos seis meses desde la
notificacién de la licencia de obra mayor. Por causa
justificada y por una sola vez, podrd solicitarse la
prérroga para el comienzo de las obras por un periodo
maximo de tres meses.

b) Si Una vez comenzadas las obras, quedaren
interrumpidas por un periodo superior a tres meses.
Por causa Jjustificada y por una sola vez, podra
solicitarse la prdérroga para el comienzo de las obras
por un periodo maximo de tres meses.

c) Por incumplimiento del plazo de vigencia contenido en
la concesidén de la licencia.
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Las licencias determinaran el plazo de vigencia en gue
deberdn concluirse todas las obras que ampara. Dicho plazo
serd el propuesto por el solicitante, segun la naturaleza,
etapas y amplitud de la obra, si la Administracién
Municipal no lo considerase excesivo. En ningun caso la
vigencia de la licencia podrd ser superior a treinta y
seis meses, a contar desde la fecha de su notificaciédn.

Podrdn concederse proérrogas de la vigencia de las
licencias por una duracidén igual a la mitad del tiempo de
validez indicado en la concesidén de licencia y devengaran
la mitad de las tasas. En ningun caso pueden concederse
segundas o ulteriores ©prérrogas. La prdérroga debe
solicitarse antes de que termine el plazo de vigencia de
las licencias para que puedan concederse.

La caducidad de una licencia no obsta el derecho del
titular o sus causahabientes a solicitar nueva licencia
para la realizacidn de las obras pendientes.

7.3.6.- OBLIGACIONES DEL TITULAR DE TA LICENCIA

La licencia de obras obliga a su titular o causahabiente,

sin perjuicio de los demds deberes senalados en las Ordenanzas,
a lo siguiente:

a) Satisfacer las tasas oficiales de otorgamiento vy
cuantos gastos extraordinarios ocasionen a la
Administracién Municipal, como consecuencia de las
actividades autorizadas en ella o derivadas de su
ejecuciodn.

b) Construir o reponer la acera frontera a la finca
dentro del plazo de conclusidén de la obra, en base a
las Condiciones Generales de Urbanizacidn.

c) Reparar o indemnizar los dahos que causen en 1o0S
elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de
la wvia publica, tales como pavimentos, aceras,
bordillos, farolas, rétulos y placas de numeraciédn,
adrboles, plantaciones, alcorques, parterres, bancos,
marquesinas, barandas, escaleras, imbornales,
alcantarillas, galerias de servicio, cdmaras
subterrdneas, minas de agua, canalizaciones y demas
elementos analogos.
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d) Instalar y mantener en buen estado de sefializacidn
diurna y nocturna y de conservacidén la wvalla de
precaucidén, durante el tiempo de las obras.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas, la administracidén municipal podrd fijar en cada caso
la cantidad que el solicitante habréd de depositar o garantizar
con aval bancario, previamente a la concesidén de la licencia,
cuyo 1mporte serd como minimo del doble del coste de
construccidén de la acera reglamentaria correspondiente. En los
casos en que la calzada carezca de delimitacién de acera, se
considerara, a efectos del cdlculo a que se refiere el parrafo
anterior, la quinta parte del ancho de la calle.

7.3.7.- INFORMACIONES URBANISTICAS. SENALAMIENTO DE
ALINEACIONES Y RASANTES

1.- Todo administrado tendrd derecho a que el Ayuntamiento le
informe por escrito, en el plazo de un mes a contar desde
la correcta presentacidén de la solicitud en el Registro
General del Ayuntamiento, del régimen urbanistico
aplicable a una finca, unidad de ejecucidén o sector.
Dentro del régimen urbanistico se considera incluido el
seflalamiento de las alineaciones y rasantes.

En la solicitud de informacidén urbanistica o de
seflalamiento de alineaciones y rasantes se indicaré
si es a efectos de edificaciédn, deslinde o
parcelacién vy se acompafiaran los siguientes
documentos:

a) Plano de situacidén por triplicado de la finca a
escala 1:2.000, en el qgue se acotaradn las
distancias a las esquinas de las calles més
préximas, asi como los anchos de las calles a
que da fachada la finca.

b) Plano, por triplicado, a escala maxima 1:500,
en el que se refleje la forma, dimensiones,
longitud de fachadas y superficies del solar,
asi como su situacidén respecto a las vias
publicas % fincas colindantes. Para el
seflalamiento de alineaciones y rasantes se
exigird la presentacién de perfiles acotados
del terreno para estudiar los desniveles en
relacidén con las calles o servicios urbanos.
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La documentacidén seflalada servird de base para indicar al
interesado las circunstancias urbanisticas de la finca o
el sefalamiento de alineaciones y rasantes, las cuales se
marcaran sobre los planos. Un ejemplar marcado con el
sello de 1la corporacidén se entregard al solicitante
debidamente deligenciado acompanado de la informacidn
escrita. La documentacidén sefialada deberd ir suscrita por
técnico competente y visada por el Colegio O0Oficial
correspondiente. Serd requisito indispensable, previo a la
tramitacidédn de la licencia de obras de edificacidén, la
obtencién de esta informaciédn.

La copia diligenciada que se entrega al solicitante seré
la que figure como plano de situacidén del proyecto que se
presente en el Ayuntamiento para la solicitud de licencia
de obras.

7.3.8.- SOLICITUD DE LICENCIAS

1.

Las solicitudes se formulardn dirigidas a la Alcaldia y
suscritas por el interesado o por la persona dJue
legalmente lo represente, con las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellido, domicilio y teléfono,
circunstancias personales y datos del Documento
Nacional de Identidad del interesado, cuando se trate
de personas fisicas; razdén social y numero de
identificacidén fiscal, cuando el solicitante sea una
persona juridica, datos de inscripcidén en el registro
publico y domicilio.

b) Nombre, apellidos, teléfono, circunstancias
personales, datos del D.N.I. y calidad en que obra el
firmante, cuando actule por representacidn.

c) Situacidén, superficie y pertenencia de la finca e
indole de la actividad, obra o instalacidén para que
se solicita la licencia.

d) Las demas circunstancias gque segun el objeto de la
licencia solicitada, se establecen en los articulos
siguientes.

e) Lugar y fecha.
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2.— Las solicitudes de licencia se presentardn en el Registro
General del Ayuntamiento.

3.- Con las solicitudes de 1licencia se acompahardn los
documentos, gue segln la naturaleza de la licencia, se
determinen en los articulos siguientes y en todo caso se
adjuntard recibo acreditativo de haber satisfecho el
importe de la tasa correspondiente, en concepto de
depdsito previo.

7.3.9.- PLAZO DE RESOLUCION DE LA LICENCIA SOLICITADA

1.- Se otorgardn o denegardn en el plazo madximo de un mes a
contar desde la presentacién de la solicitud en el
Registro las licencias relativas a:

a- Movimiento de tierras.
b- Obras e instalaciones menores.
c— Primera ocupacién-utilizacidén de los edificios.
d- Tala de arboles.
2.— Las deméds licencias se otorgardn o denegaran en el plazo

maximo de dos meses a partir de la presentacidén completa
de cuantos documentos se exigen para las mismas.

Si transcurrido el plazo de dos meses establecido en el
parrafo anterior, sin haberse notificado la resolucidén de
la solicitud de licencia, el interesado podrd acudir a la
Comisidén Provincial de Ordenacién del Territorio vy
Urbanismo, vy si en el plazo de un mes desde 1la
presentacidén en el Registro General de la Consejeria de
Obras Publicas y Urbanismo, no se notificase acuerdo
expreso de la resolucidén, quedard otorgada la licencia por
silencio administrativo.

3.— En cualquiera de los casos contemplados en los casos
precedentes, si la licencia solicitada afectase a la via
publica o a bienes de dominio publico o patrimoniales de
la Administracidén del Estado, Autondmica, Provincial o
Local y transcurrieran los plazos al efecto sefialados, sin
notificarse la resolucidén, se entenderda denegada por
silencio administrativo.

En ningin caso se entenderdn adquiridas por silencio
administrativo, facultades en contra de las prescripciones
de la Ley del Suelo, de las Normas Subsidiarias y de los
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Planes, Normas y Proyectos que se aprueben en desarrollo
de estas.

El cémputo de los plazos a que se refieren los parrafos
anteriores quedaran suspendidos:

a) Durante los dias que tarde el interesado en atender
el requerimiento de la Administracidédn par completar
datos de la solicitud, reintegrando debidamente o
aportando documentos omitidos.

b) Durante el periodo concedido al interesado para
atender el requerimiento de la Administracién para
subsanar deficiencias del proyecto presentado.

c) Durante los dias que mediare entre la notificacién
del importe del depdsito, ©para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones sefaladas en esta
Ordenanza y su efectiva constitucién.

.10.— DEFICIENCIAS SUBSANABLES E INSUBSANABIES

Si el proyecto se ajustase estrictamente a los Planes,
Normas Urbanisticas, Ordenanzas y demds disposiciones
aplicables, y si hubiera cumplimentado todas las
obligaciones impuestas por estas ordenanzas, se otorgara
la licencia.

Cuando los informes técnicos municipales previos a la
concesidén de la licencia o de los organismos que hubieren
informado la peticidén de licencia seflalaran deficiencias,
se distinguird entre subsanables o insubsanables.

Se entenderdn deficiencias insubsanables todas aquellas
para cuya rectificacién sea preciso introducir
modificaciones esenciales en el proyecto, y, en todo caso,
las siguientes:

a) Seflalar errdneamente la zonificacidn que corresponde
al emplazamiento de la obra o instalacién.

b) Proyectar obras o instalaciones para usos no
permitidos por la zonificacidn correspondiente a su
emplazamiento.
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c) Aplicar un coeficiente de edificabilidad o de
utilizacién industrial superior al permitido.

d) Rebasar el nuUmero de plantas o en forma grave la
altura o profundidad edificable.

e) No respetar las zonas verdes y espacios 1libres
previstos en el planeamiento.

f) Incumplir las exigencias previstas sobre reserva de
aparcamientos cuando no sea posible adaptar el
proyecto a dichas exigencias.

Las peticiones de licencia con deficiencias insubsanables
serdn denegadas.

Se entenderadn subsanables aquellas deficiencias no
comprendidas en el apartado 3 de este articulo, estas se
notificardn al interesado para que las subsane dentro del
plazo de quince dias, con la advertencia de que
transcurrido dicho plazo, y caso de solicitarse durante el
mismo su prérroga por igual periodo, sin que se hubiera
efectuado la subsanacidén, se considerard caducada la
solicitud. Se entenderd por efectividad de la subsanacidn,
la aportacién de los documentos, planos o calculos en
sustitucidén de los defectuosos, debidamente visados,
sellados y con clara expresién de los que se rectifican o
sustituyen en nuUmero equivalente al de los ejemplares
exigidos. No serd véalida la simple personificacidén por
comparecencia, ni la correccidédn manual de los documentos.

7.3.11.- LICENCIAS DE PARCELACION

1.

Los proyectos de parcelacién tendran por objeto la
divisién del suelo ordenado en lotes de terreno o parcelas
para su edificacidén o su destino a los fines especificos
derivados de la ordenacidén. Los proyectos de parcelaciédn
se redactardn para el desarrollo de los Planes Parciales,
Especiales, Estudios de Detalle o de las presentes Normas
cuando no sea preceptiva la redaccién de ningun
planeamiento y se ajustara a las siguientes condiciones:

a) Deberd cumplir los requisitos establecidos en 1los
articulos 257 (Parcelaciones), 258 (Indivisibilidad
de parcelas) y 259 (Régimen de parcelaciones) de la
Ley del Suelo.
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b) Quedarédn sujetos a licencia municipal.
c) Podrdn tramitarse conjuntamente con el Plan dJue
desarrollen.

Con la solicitud de licencia de parcelacidn se acompaflaran
como minimo, los siguientes documentos por triplicado:

a) Memoria en la que se haga referencia a las Normas que
establezcan las condiciones de la parcelacidén. Se
describira 1la finca a parcelar, se Jjustificara
juridica y técnicamente la operacidén de parcelacidn y
se describirdn las parcelas resultantes con expresién
de sus superficies y localizacidn.

b) Certificado de dominio y estado de cargas, y otros
documentos acreditativos de la propiedad de la finca
o fincas objeto de parcelaciédn.

c) Plano de situacidén o emplazamiento a escala no
inferior a 1:2.000.

d) Plano topogrdfico de informacidén, a escala no
inferior a 1:2.000 en el que se situen los lindes de
la finca y se representen los elementos naturales y
construcciones existente, asi como las
determinaciones de los Planes de Ordenacidén vigentes.

e) Plano de parcelacién de la misma a escala minima
1:2.000, debidamente acotado y superficiado.

Las modificaciones de parcelaciones aprobadas estaréan
sujetas a licencia.

.12.- LICENCIAS DE OBRA MENOR

Los solicitudes de licencia de obra menor a que se refiere
el articulo 7.3.2 de este Capitulo, irdn acompafnadas, en
todo caso, de un documento en el que se describan, por
escrito, y/o graficamente las obras, con indicacidén de su
extensidén, situacidn y presupuesto.

En las obras indicadas al final de éste parrafo, ademés de
la documentacidén anterior se requerird la presentacidn de:
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a) Planos y memoria valorada, suscritos por Técnico
competente con visado colegial.

b) Direccidén facultativa, Jjustificada mediante hoja de
asuncién de direccidén visada por el Colegio
Profesional correspondiente.

Las obras menores que requiere la documentacidn indicada
en este apartado son las relacionadas en el articulo 7.3.2
del presente Titulo bajo los subindices:

* % 1.1, 1.3 y 1.4, si suponen aumento de superficie
construida.
* % 2.2, 2.7, 2.8 y 2.13, si afectan a la estructura o
voladizos.
* % 3.1 (si son permanentes), 3.7, 4.1, 4.2 y 4.3.
3.— Todas las licencias que se soliciten para toldos, anuncios

visibles desde la via publica, banderines, farolas, placas
y luminosos, tendran cardcter temporal, con vigencia de
dos anos y se consideraran renovados, previo abono de las
tasas, por periodo igual, salvo que el Ayuntamiento no
renovase la licencia, no existiendo derecho a
indemnizacién en ese caso.

7.3.13.- LICENCIAS DE OBRA DE NUEVA PLANTA, AMPLIACION O
REFORMA
1.- Con la solicitud de licencia de obra de nueva planta,

ampliacién o reforma de edificios existentes, se
acompafaran los siguientes documentos:

a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse
efectuado el sehalamiento de alineaciones y rasantes,
cuando sea preceptivo segun lo dispuesto en estas
Ordenanzas, asi como copia de la Informacidén
Urbanistica, salvo que se trate de un terreno que
haya sido ordenado con planeamiento en desarrollo de
estas Normas.

b) Cuestionario de Estadistica de edificacidén vy
Vivienda.
c) Proyecto Técnico por triplicado. En los casos dque la

peticidén de licencia afecte a terreno sito en zona de
influencia de Carreteras Estatales, Autondmicas,
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Provinciales, Defensa Nacional, Comisaria de Aguas,
Renfe, Consejeria de Cultura, etc., se adjuntaran las
autorizaciones y los ejemplares diligenciados por los
organismos correspondientes.

Si las obras para las cuales se solicita licencia,
comportan la ejecucidédn de excavaciones, terraplenes,
desmonte o rebaje de tierras, se adjuntardn los
documentos necesarios.

Cuando proceda, escritura de mancomunidad de patios
inscrita en el Registro de la Propiedad. Si las
fincas colindantes fueran del mismo propietario,
deberd acreditarse la constitucién de una servidumbre
reciproca de mancomunidad de patios, irrenunciable o
irredimible mientras esté edificada alguna de las
fincas, sujeta a la condicién suspensiva de
enajenarse cualquiera de ellas.

Justificante de haber satisfecho las tasas
municipales o depdsito previo de las mismas.

31 la parcela no alcanza la condicidén de solar debera
incluir un documento acreditativo de los compromisos
y las garantias en las condiciones indicadas en el
articulo 3.1.3. del Capitulo 1, Titulo III estas
Normas.

El proyecto técnico contendrd como minimo, los siguientes
documentos en formato UNE A-4, debidamente visados vy
encuadernados:

a)

b)

c)

Memoria con justificacién del cumplimiento de todas
las Ordenanzas y Normas Técnicas de aplicacidn.

Planos de emplazamiento y topogradfico del estado
actual (Arboles 'y edificaciones interiores vy
contiguas), a escala minima 1:500; de plantas,
fachadas, alzados y secciones, a escala minima 1:100,
debidamente acotados, sefialdndose (en caso de obras
de reforma) lo existente que se mantiene.

Informacién de los canales, acequias, conexiones,
redes de distribucidén, galerias subterrdneas, pozos y
otras servidumbres publicas o privadas, que haya en
el solar y aquellas redes municipales a las que deba
conectarse.
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d) Anexo de obras de wurbanizacidn, restitucidn de
servidumbres existentes, conexidén con las redes
generales de los servicios y plantacidén de arbolado
en aceras y espacios de no ocupacién, sefialando las
calidades y caracteristicas de 1los materiales a
emplear que coincidirdn con los que el Ayuntamiento
seflale para la normalizacidén de los mismos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 22 del
Reglamento de Servicios de la Entidades Locales, cuando
con arreglo al proyecto presentado la edificacién de un
inmueble se destinara especificamente a establecimientos
comerciales o) industriales de caracteristicas
determinadas, no se concederd licencia de obras sin 1la
autorizacidn de apertura, si fuese procedente, y siempre
que se acredite que se ha dado cumplimiento a 1los
requisitos exigidos en las disposiciones en vigor emanadas
de la Administracidén competente; si ademéds, los proyectos
que necesiten licencia de apertura, alojan instalaciones o
usos que se presuma pueden originar molestias,
incomodidades o peligrosidad, deberdn contener datos
suficientes para Jjustificar que se ajustan a cuanto
determina La Ley de Proteccidédn Ambiental (Boja n° 79 de
31/05/1.994) y Reglamentos que la desarrollan.

Se podra solicitar licencia municipal de obras con el
Proyecto Bé&sico, pero no se podra llevar a cabo 1la
construccidén hasta la presentacidén en el Ayuntamiento, del
Proyecto de Ejecuciédn.

La autorizacidén para empezar las obras contenidas en el
Proyecto de Ejecucidén que desarrolle en un Proyecto Bésico
amparado en licencia, deberd ser otorgada por el Organo
que tenga atribuida la competencia para conceder licencias
de obra.

En el caso que el Proyecto de Ejecucidén presentara
modificaciones sustanciales con respecto al Proyecto
Bidsico, se entenderd gque se desiste de 1la licencia
obtenida y se iniciard el procedimiento para la concesidn
de la nueva licencia.
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7.3.14.- LICENCIAS DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION Y
SERVICIOS PUBLICOS

1.- Con la solicitud de licencia de obra de urbanizacidén no
incluidas en un Proyecto de Urbanizacidn aprobado, se
acompafiarda la siguiente documentacidén por triplicado:

a) Plano de situacidn a escala no menor de 1:2.000 en el
que se determine la localizacién de la finca o fincas
a que se refiere la licencia.

b) Proyecto redactado por técnico competente con visado
colegial.
c) En su caso, copia del plano oficial acreditativo de

haberse efectuado el senalamiento de alineaciones y
rasantes sobre el terreno.

2.— Si el acto de otorgamiento de licencia introdujese
modificaciones substanciales en el proyecto, el interesado
deberd presentar nuevos proyectos, de los cuales se le
devolverd uno, debidamente conformado, con la licencia.
Las modificaciones no sustanciales del proyecto, se
introduciradn mediante enmienda de los planos originales
suscrita por el promotor y su técnico.

3.—- El1 solicitante prestard garantia, en cualquiera de las

formas admitidas por la legislacidén, por un importe del
100% del presupuesto.

7.3.15.—- LICENCIAS DE DEMOLICION

1.- ©No se concederd licencia de demolicidén de una edificacién
si no va acompahnada del proyecto de obra nueva que la
sustituya, salvo en el caso de ruina inminente.

2.— La solicitud se presentard acompafiada, por duplicado, de
los siguientes documentos:

a) Plano de situacidén del edificio a escala 1:2.000 en
el gue se acotarédn las distancias a las esquinas de
las calles mé&s proéximas, dimensiones de la finca y
longitud de fachadas.

b) Proyecto de derribo donde se describa la edificacidn
existente, forma de ejecucidén de los trabajos,
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medidas de seguridad a adoptar, fotografias del
edificio y valoracién de las obras.

c) Nombramiento Oficial del Técnico Director de las
Obras.
3.- La caducidad de las licencias de derribo concedidas con

previa concesidén de licencia de proyecto de nueva
construccidén, segun se sehala en el articulo 7.3.5. de
este Capitulo, serd de seis meses desde el dia de su

notificaciédn.

7.3.16.— LICENCIA DE APEOS Y APUNTALAMIENTOS

1.- Estan sujetos a licencia los apeos y apuntalamientos que
sea preciso ejecutar para garantizar la seguridad de las
edificaciones.

Se exigirdn los mismos documentos que para las licencias
de derribo.

2.-— En caso de wurgencia por peligro inmediato, podréan
disponerse en el acto, por la direccién facultativa de la
propiedad, los apeos u obras convenientes, aunque
consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta
inmediatamente a los servicios técnicos municipales
correspondientes de las medidas adoptadas para la
seguridad publica, sin perjuicio de solicitar la licencia
en el plazo de cuarenta y ocho horas siguientes y abonar
los derechos que proceda.

Igualmente el Técnico Municipal a quien corresponda,
exigird que se realicen los apeos u obras que estimen

necesarias.
7.3.17.- LICENCIA DE VALLADO DE OBRAS
1l.- Seréd obligatorio solicitar licencia para instalar vallado

de proteccidén de obra, la cual no se concederd en tanto no
se haya obtenido la correspondiente licencia de obra o
derribo, segun proceda, o simultaneamente.

2.— En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma
o conservacién que afecten a las fachadas, habréa de
colocarse una valla de proteccidén de 2.00 metros de
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altura, como minimo, de materiales que ofrezcan seguridad
y conservacién decorosa, y situada a una distancia maxima
de 2,50 metros de la alineacidn oficial.

En todo caso deberd quedar en la acera un paso libre de un
metro de ancho para paso de peatones, a si esto no fuese
posible, se reservard, en la calzada, un paso de peatones
con un ancho minimo de 1,00 metros; el paso gquedaré
debidamente protegido de los vehiculos.

Serd obligatoria la colocacidén de luces de sanalizacidn
con instensidad suficiente en cada extremo o angulo
saliente de las vallas.

Las instalaciones de las vallas se entienden siempre
provisionales en tanto dure la obra, por ello desde el
momento en que transcurran dos meses sin dar comienzo las
obras o estén interrumpidas por un periodo superior a un
mes, deberda suprimirse la valla que afecte a la via
publica, dejando libre la acera al transito publico. La
supresién del vallado indicado no implicard peligro para
los viandantes.

7.3.18.- LICENCIAS DE GRUAS-TORRE

1.-

Con la solicitud de licencia para la instalacidén de gruas-
torre en la construccidén, se acompafaran los siguientes
documentos:

a) Plano de ubicacién de la grua en relacidén a la fina
donde se realice la obra y sus colindantes, con
indicacién de su maxima altura, posicidén del
contrapeso, seflalamiento de las &reas de barrido de
la pluma y del carro del que se cuelgue el gancho,
asi como la altura de las edificaciones e
instalaciones existentes en la zona de barrido. Si
tuviera que instalarse en la via publica se indicaréa
asimismo el espacio médximo a ocupar por la base del
apoyo.

b) Certificacidén de la casa instaladora suscrita por
técnico competente, acreditativa del perfecto estado
de los elementos de la grua a montar y de asumir la
responsabilidad de su instalacién hasta dejarla en
perfectas condiciones de funcionamiento. En dicha
certificacién deberdn hacerse constar las cargas
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maximas en sus posiciones mas desfavorables, que
puedan ser transportadas por la grua en los distintos
supuestos de utilizacidén que se prevea.

c) Certificacién de buen funcionamiento y seguridad de
la grua, durante todo el transcurso y hasta la
paralizacidén de las obras o su desmontaje, expedida
por técnico competente, de acuerdo con las
disposiciones legales en vigor vy visada por el
Colegio Oficial que corresponda.

d) Péliza de seguros con cobertura de la responsabilidad
civil que pueda producir el funcionamiento de la grua
y su estancia en la obra.

2.— La peticién de licencia para la instalacidén y uso de gruas
podréd efectuarse conjuntamente con la solicitud de
licencia de la obra en que vayan a utilizarse, con los
documentos indicados.

7.3.19.—- LICENCIAS DE OBRA EN SUELO NO URBANIZABLE

l1.- El procedimiento para la autorizacién de edificaciones e

instalaciones de utilidad publica o interés social o
viviendas familiares, a que se hace mencidén en el Titulo
V.- NORMAS PARTICULARES APLICABLES EN SUELO NO
URBANIZABLE, se desarrollard del modo siguiente:

A) Se iniciard mediante peticidén del interesado ante el
Ayuntamiento en la que se hagan constar 1los
siguientes extremos:

* % Nombre, apellidos o, en su caso, denominacidn
social y domicilio, de la persona fisica o
juridica que lo solicite y de su representante.

* % Emplazamiento y extensidén de la finca en que se
pretenda construir, reflejados en un plano de
situacidén a escala adecuada.

* % Superficie ocupada ©por la construccidén vy
descripcidn de las caracteristicas
fundamentales de la misma (distancias a

linderos, superficies construidas, alturas,
numero de plantas, materiales de fachada,
etc..).
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*% Si se trata de edificaciones o instalaciones de
utilidad publica o interés social,
justificacién de estos extremos vy de 1la
necesidad de su emplazamiento en el medio
rural; igualmente se justificara la no
formacién de nucleo de poblacidn.

B) El Ayuntamiento informard la peticidén y elevard el
expediente a la Comisidén Provincial de Ordenacidén del
Territorio y Urbanismo.

C) La Comisién Provincial de Ordenacidén del Territorio y
Urbanismo someterd el expediente a informacidn
publica durante quince dias.

D) Resolucidén definitiva de la Comisidn Provincial de
Ordenacidén del Territorio y Urbanismo.

E) Una vez resuelto definitivamente el expediente por la
Comisidén Provincial de Ordenacidén del Territorio y
Urbanismo, el interesado presentard la documentacidén
exigida en el articulo 7.3.13 de este Capitulo, para
la concesién de licencia de obras de nueva planta,
con la excepcidn del seflalamiento de alineaciones y
rasantes.

El procedimiento y documentacidén de las licencias para las
construcciones en suelo no urbanizable destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacidén con el uso y
destino de la finca y se ajusten a los Planes o Normas del
Ministerio de Agricultura y lo prescrito en estas Normas,
serdn las mismas que para obras de nueva planta.

7.3.20.—- LICENCIAS DE OCUPACION

1.

La licencia de ocupacidén tiene por objeto autorizar las
puesta en uso de los edificios o instalaciones, previa
comprobacién de haber sido ejecutados de conformidad con
las Ordenanzas y condiciones que le fueron impuestas las
licencias de obras o usos y que se encuentren terminados y
aptos para su destino.

Estdn sujetas a licencia de ocupaciédn:



a)

b)

123

La primera utilizacidn de las edificaciones
resultantes de obras de edificacién, asi como las de
reforma general y parcial, y la de aquellos locales
resultantes de obras en edificios en que sea
necesario por haberse producido cambios en la
configuracidén de los locales o alteracidén en los usos
a que se destinan.

La nueva utilizacidén de aquellos edificios o locales
que hayan sido objeto de sustitucidén o reforma de los
usos preexistentes

La concesidén de licencias de ocupacidn requiere acreditar
el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a)

b)

c)

Cuando la naturaleza de la actuacién hubiere
requerido direccidn técnico-facultativa, Certificado
Final de Obras expedido por el facultativo director,
visado por el correspondiente Colegio Oficial, en el
que se acrediten, ademds de la fecha de su
terminacidén, el que éstas se han realizado de acuerdo
con el proyecto aprobado o sus modificaciones
posteriores y que estdn en condiciones de ser
utilizadas.

Presupuesto final de la obra realizada, firmado por
técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente. En el caso de que  hubiese
modificaciones no sustanciales respecto al proyecto
inicial, deberad presentarse memoria y documentacidn
grafica visada por el Colegio Oficial. Se
Especificard suficientemente la fdcil localizacidén de
las acometidas a las redes municipales.

Documento acreditativo de que la obra o instalacidn
ha sido dada de alta a efectos de la Contribucidn
Territorial Urbana.

Licencias o permisos de apertura o supervisidn de las
instalaciones a cargo de otras administraciones
publicas competentes por razdén del uso o actividad de
que se trate.
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d) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que
procedan a causa de servidumbres legales, concesiones
administrativas o regimenes de proteccidén aplicables
a los edificios o actividades, cuando no constasen

previamente.
e) Terminacién y recepcidn provisional de las obras de
urbanizacidn que se hubiesen acometido

simultdneamente con la edificacidn.

£) Liguidacidén y abono de las tasas municipales por
licencia.

La licencia de ocupacién se solicitard al Ayuntamiento por
los promotores o propietarios y el plazo para concesién o
denegacién serd de un mes, salvo reparos subsanables.

Presentada la documentacién referida en numero anterior,
el Servicio Técnico correspondiente, realizard 1la
inspeccidén y si comprueba que la edificacidén se ajusta
estrictamente al proyecto aprobado, a las condiciones de
la licencia vy a las prescripciones de las Normas
Urbanisticas, Ordenanzas Municipales y demds disposiciones
reguladoras, informard la concesidén de la licencia de
ocupacidén. Si por el contrario se observase algun defecto,
se propondrd a la autoridad municipal su subsanacidén en el
plazo prudencial que al efecto se senale.

La obtencidén de licencia de ocupacidén por el transcurso de
los plazos de silencio ©positivo previstos en la
legislacidén de régimen local no alcanza a legitimar los
usos que resultaren contrarios al planeamiento.

La licencia de ocupacidn, cuando ésta es obligatoria, es
requisito necesario para la contratacién de los
suministros de energia eléctrica, agua, gas y telefonia,
bajo responsabilidad de las empresas suministradoras.

La puesta en uso de un edificio o la apertura de una
instalacidén carente de licencia de ocupacidn, cuando fuese
preceptiva, constituye infraccién urbanistica, sin
perjuicio, en su caso, de las O&érdenes de ejecucidn o
suspensidén precisas para el restablecimiento de 1la
ordenacidén urbanistica, incluida la clausura de 1la
instalacién o edificio afectados.
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7.3.21.- PRESCRIPCIONES A OBSERVAR EN LA EJECUCION DE LAS
OBRAS
1.—- Durante la ejecucidén de las obras deberdn cumplirse las

siguientes prescripciones:

a) Construir el correspondiente vado, cuando la obra
exija el paso de camiones por la acera.

b) Conservar en buen estado, siempre que sea posible, el
vado o vados exentos, asi como la acera
correspondiente a la finca.

c) Mantener, en buen estado de conservacidén, la valla u
otro elementos de precaucidn o proteccidn.

d) Observar las normas que se establezcan sobre el
horario de carga y descarga, limpieza y relleno de
zanjas, retirada de escombros y materiales de la via
publica y demds disposiciones aplicables de policia.

e) Instalar en lugar fijo y bien visible, desde el
inicio de la obra, un cartel de identificacidén de la

misma de 1 x 1 metro, en el que se exprese:

* % Objeto de la Obra.

* % Técnicos de la direccién facultativa.
* % Empresa constructora.
*x Fecha de comienzo efectivo de la obra.
* % Fecha de terminacidén prevista segun los plazos
exigidos.
2.- Durante el transcurso de la obra deberd tenerse a

disposicidn del inspector municipal:

a) Documento acreditativo de la concesidén de licencia o
fotocopia del mismo.

b) Un ejemplar del proyecto aprobado, con el sello de la
corporacidén y las diligencias oportunas, o una copia
autentificada.

c) Documento acreditativo de haber sido comunicado al

Ayuntamiento la efectividad de la direccidn
facultativa de 1las obras, y en su caso, el que
acredite el nombramiento del técnico director.
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d) Copia del acta de replanteo.

3.- La autoridad municipal, cuando haya sido decretada la
suspensién de las obras o actividades en uso, o bien su
demolicidén o cierre podréd colocar en lugares visibles de
la correspondiente obra o edificio, avisos o carteles
expresivos de la resolucidédn municipal adoptada, y deberé
mantenerse en su emplazamiento hasta tanto no se levante o
revoque la resolucidn correspondiente.

7.3.22.- DEVOLUCION DE DEPOSITOS Y CANCELACION DE AVLES

1.- Al otorgarse la licencia de ocupacidén, se procederd a la
devolucién del depdsito o cancelacidédn del aval bancario
constituido conforme a lo dispuesto en estas Normas,
siempre que se hubiese cumplido total o satisfactoriamente
las obligaciones que el mismo garantice.

2.— Si al tiempo de otorgarse la licencia de ocupacidén se
hallare pendiente de ejecucidén o de pago alguna de las
obras, reparaciones o gastos cuyo importe garantizara el
depdsito, su devolucidn no tendrd lugar hasta que dichas
obras, reparaciones o gastos hayan sido efectuados
satisfactoriamente.

7.3.24.- RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1l.- Finalizadas las obras de urbanizacidén de una Unidad de
Ejecucidén (Unidad de Ejecucidn en Suelo Urbano o Sector en
Suelo Urbanizable), el promotor solicitard la recepcidn,
acompanando el certificado final de obra del Director
Facultativo vy la conformidad de las Compafiias
Suministradoras de los distintos servicios.

2.— Girada inspeccidén de 1los técnicos municipales, si la
urbanizacién estd en perfectas condiciones se concederéd la
Recepcidén Provisional, levantandose un Acta que firmaran
por cuadruplicado el Técnico Municipal, el Secretario de
la Corporacidén, el Técnico Director de las Obras y el
Promotor, haciéndose cargo el Ayuntamiento o la Entidad de
Conservacién, segun proceda, de la conservacidén vy
mantenimiento de las obras.
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Con el acto de Recepcidén Provisional se procederd a
devolver al promotor las cantidades o avales que
garantizaban las obras de Urbanizacién, salvo la cantidad
equivalente al 6% de los <costes de los costes de
urbanizacién actualizados, en concepto de garantia hasta
la Recepcidn Definitiva.

3.—- Podran efectuarse recepciones provisionales parciales de
los servicios o infraestructuras gque se pongan en
funcionamiento.

4.—- Durante el periodo de garantia de wun ano, desde la

recepcidn provisional, el promotor serd el responsable de
la reparacidén de los defectos por vicios ocultos.

5.- Transcurrido el periodo de garantia, si procede, se
realizarid la Recepcidn Definitiva, levantdndose un Acta
que serd firmada por el Técnico Municipal, Secretario de
la Corporacidn, Técnico Director de las obras y Promotor
de la Urbanizacidén. Se procederd entonces a la devolucidn
de las ultimas garantias o avales de la actuacidn.

7.3.24.- COMPETENCIA PARA EIL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 24-e del
Real decreto Legislativo 781/1.986 de 18 de Abril, por el que
se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de Régimen Local, la competencia para la
concesién de licencias se atribuye al Alcalde, salvo en las
Licencias de Obras de Nueva Planta, Ampliacidén o Reforma (art.
7.3.13), Obras Ordinarias de Urbanizacién (art. 7.3.14) vy
Licencias de Demolicién (art. 7.3.15) gque podran ser concedidas
por la Comisidén de Gobierno Municipal por delegacidén del
Alcalde.

7.3.25.- DEBER DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

1.- Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones,
terrenos, carteles e instalaciones deberdn conservarlas en
buen estado de seguridad, salubridad, y ornato publico.
También estdn obligados a conservarlos conforme a su
significacién cultural y a su utilidad publica.
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2.— Se consideraradn contenidos en el deber de conservacidn
regulado por el articulo 245.1 de la Ley del Suelo de
1.992:

a)

b)

3.—- Se

Los trabajos y obras que tengan por objeto el
mantenimiento de terrenos, urbanizaciones, edificios,
carteles e instalaciones de toda clase en las
condiciones particulares que les sean propias en
orden a su seguridad, salubridad y ornato publico. En
tales trabajos y obras se incluirédn, en todo caso,
las necesarias para asegurar el correcto uso vy
funcionamiento de los servicios y elementos propios
de las construcciones y la reposicidén habitual de los
componentes de tales elementos o instalaciones.

Las obras en edificios no declarados en ruina que,
sin exceder en su coste de ejecucidén del cincuenta
por ciento (50%) del wvalor actual del inmueble o
plantas afectadas, repongan las construcciones e
instalaciones a sus condiciones preexistentes de
seguridad y salubridad, reparando o consolidando los
elementos dahados que afecten a su estabilidad o
sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de
uso, e 1igualmente aquellas gque tengan por objeto
dotar al inmueble de las condiciones minimas de
seguridad, salubridad y ornato definidas en las
presentes Normas.

considerardn Condiciones Minimas de Seguridad,

Salubridad y Ornato las siguientes:

a)

b)

URBANIZACIONES

El propietario de cada parcela es responsable del
mantenimiento de las acometidas de redes de servicio
en correcto estado de funcionamiento.

En Urbanizaciones no recepcionadas, correrd a cargo
de sus propietarios la conservacidén de calzadas,
aceras, redes de distribucidén vy servicio, del
alumbrado publico y de los restantes elementos que
configuren la urbanizacién.

CONSTRUCCIONES
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b.1 Condiciones de Seguridad:
Las edificaciones deberan mantener sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del
agua, contar con proteccidén de su estructura
frente a la accién del fuego y mantener en buen
estado los elementos de proteccidén contra
caidas. La estructura deberd conservarse de
modo que garantice el cumplimiento de su misidn
resistente, defendiéndola de los efectos de la
corrosidén y agentes agresores, asi como de las
filtraciones que puedan lesionar las
cimentaciones. Deberéan conservarse los
materiales de revestimiento de fachadas,
cobertura y cerramientos de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

b.2 Condiciones de Salubridad:
Deberd mantenerse el buen estado de las redes
de servicio, instalaciones sanitarias,
condiciones de ventilacién e iluminacidén de
modo que se garantice su aptitud para el uso a
que estén destinadas y su régimen de
utilizacién. Mantendran tanto el edificio como
sus espacios libres con un grado de limpieza
que impida la presencia de insectos, parasitos.
roedores y animales vagabundos qgque puedan ser
causa de infeccidén o peligro para las personas.

b.3 Condiciones de Ornato:
Las fachadas de elementos exteriores,
medianerias visibles, vallas y cerramientos de
construcciones deberdn mantenerse adecentadas,
mediante la limpieza, pintura, reparacidén o
reposicién de sus materiales de revestimiento.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 245.2 de la
Ley del Suelo de 1.992, el Ayuntamiento ordenard de oficio
0 a instancia de cualguier interesado, la ejecucién de las
obras necesarias para la conservacién de las Dbuenas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las
edificaciones, urbanizaciones o terrenos, cuando sus
propietarios no cuiden de esta conservacidén a gque estén
obligados.



130

7.3.26.—- ESTADO RUINOSO DE ILAS EDIFICACIONES, CONDICIONES DE
DECLARACION Y PROCEDIMIENTO

l.- La declaracidén del estado ruinoso de 1los edificios
procederd en los siguientes supuestos:

a) Cuando el edificio presente un agotamiento
generalizado de sus elementos estructurales o
fundamentales, haciendo que el daho no sea reparable
técnicamente por los medios normales.

b) Cuando el coste de las obras necesarioas para su
reparacién sea superior al 50% del valor actual del
edificio o plantas afectadas, excluido el valor de
los terrenos.

c) Cuando se requiera la realizacién de obras que no
pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio
en situacidén de fuera de ordenacidn.

2.—- Se considera dafo no reparable técnicamente por los medios
normales, aquel cuya reparacidén implique una
reconstruccidédn de elementos estructurales en extensidn
superior al 50% de la totalidad de 1los mismos. Son
elementos estructurales los que tienen una misidén portante
y resistente reconocida como tal en el cadlculo
estructural.

Para obtener el limite antes establecido (50%) se seguira
el siguiente procedimiento:

a) Se establecerd una relacidén pormenorizada de los
elementos estructurales, calculéandose su
proporcionalidad en relacidén al conjunto de 1los
elementos estructurales en forma de tantos por

cientos.

b) Asimismo, en forma porcentual, se fijard para cada
uno de los elementos la proporcidén que deba ser
reconstruida.

c) Estos Ultimos porcentajes, multiplicados por 1los

obtenidos en el apartado "a" y sumados, daran la
extensidén de los dafios respecto a la totalidad.
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Obras de reparacidén son aquellas que reponen el edificio a
sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad.
E1l costo de reparacidn se determinara en el
correspondiente proyecto de reparacidn.

E1l wvalor actual del edificio (Va) se obtendrd por la
aplicacidén de la siguiente fdérmula:

Va = Vr x Ce x Cu
Siendo:

Vr Valor de Reposiciédn.
Es el que resulta de aplicar los Mdédulos de
Referencia del Colegio Oficial de Arqgquitectos
en Almeria a la superficie construida del
edificio existente.

Ce Coeficiente de depreciacién por edad, que se
calcula con arreglo a la siguiente fdérmula:

Ce=1- 0,25 (log X -1)2

Siendo "X" el numero de afios, que no podrd ser
inferior a 10 ni superior a 300.

Cu Coeficiente de depreciacidén por uso, gue se
determinard teniendo en cuenta el estado de
conservacidén del edificio en relacidn con su
calidad constructiva siendo sus valores 1los

siguientes:
Bueno ———————- 1,00
Regular —————- 0,85
Malo —-———————— 0,70
Pésimo ——————-— 0,55

Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la
demolicidén del inmueble, no serdn apreciadas por el simple
hecho de existir disconformidad con los Planes de
Ordenacidén, sino como coadyuvantes de las causas "a" y "b"
del numero 1 del presente articulo.

La declaracidén del estado ruinoso de las edificaciones
corresponderd a la Comisidén de Gobierno. La iniciacidn del
procedimiento de declaracidén de ruina podra efectuarse de
oficio o a instancia de parte interesada.
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Cuando el procedimiento se inicie a instancia de parte
interesada, se hard constar en la peticidén los datos de
identificacidén relativos al inmueble, titularidad del
mismo o el motivo o motivos en que se base el estado de
ruina y la relacidén de los moradores, cualquiera que fuese
el titulo de posesidén, asi como titulares de derechos
sobre el inmueble, si los hubiera.

A la peticidén se acompafiard certificado expedido por
facultativo competente, en el que se Jjustifique la causa
de instar la declaracidédn de ruina, el estado fisico del
edificio y se acredite asimismo si éste, al momento de la
solicitud, reUne condiciones de seguridad y habitabilidad
suficientes que permitan a sus ocupantes la permanencia en
é¢l, hasta que se adopte el acuerdo gque proceda.

Se exigirad la presentacién de un estudio comparativo entre
el costo del derribo mas el de la construccidén del nuevo
edificio y el que supondria, por el contrario, la
consolidacién del edificio presuntamente ruinoso.
Igualmente se exigird la valoracidén del edificio que se
pretende derribar.

Desde la iniciacién del expediente y hasta que conste la
total reparacién o demolicidén del edificio, segun
procediere, la propiedad deberd adoptar bajo direccidn
facultativa pertinente, las medidas precautorias dque
procedan para evitar cualquier daho o perjuicio a personas
O cosas.

A la vista de toda la documentacidén e informes pertinentes
que obren en el expediente, la Comisidén de Gobierno,
resolverd el mismo con arreglo a alguno de los siguientes
pronunciamientos:

a) Declarar el inmueble en estado ruinoso, ordenando la
demolicidn. Si existiera peligro de derrumbe,
acordard lo procedente respecto al desalojo de los
ocupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble,

cuando esa parte tenga independencia constructiva del
resto, ordenando asimismo su demolicidn.
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c) Declarar gque no hay situacidén de ruina, ordenando las
medidas pertinentes destinadas a mantener la
seguridad, salubridad y ornato publico del inmueble
de que se trate, determinando las obras necesarias
que deba realizar el propietario.

La resolucidn del expediente se notificard a todos los que
hubieren sido parte en el mismo, y a los moradores aungque
no se hubieren personado.

Cuando se hubiere acordado la ejecucidén de obras, se
fijard el plazo dentro del cual deben empezarse, con la
advertencia de que, de no hacerlo y de no llevarse a cabo
a ritmo normal, la Administracidén las ejecutard pasando al
obligado a realizarlas el cargo correspondiente.

Si se acordase la demolicidén del inmueble, se fijara
asimismo el plazo en que haya de iniciarse. Si hubiese
peligro o riesgo inminente en la demora de la ejecuciédn,
la notificacidédn dirigida a los ocupantes expresarda el
plazo para el desalojo del inmueble, con apercibimiento de
desahucio por via administrativa.

Las resoluciones serdn susceptibles de recurso contencioso
administrativo, previo al de reposicidén, ante el dérgano
que dictd el acuerdo, en el plazo de un mes.

En los supuestos de urgencia y peligro, el Alcalde
acordard el desalojo de los ocupantes y ordenard la
adopcidén de las medidas referidas a la seguridad del
inmueble, sin perjuicio de la tramitacidén del expediente
en la que serd necesario informe técnico municipal en el
que se determinard el estado del edificio.

La declaracidén administrativa de ruina o la adopcidn de
medidas de urgencia por la Administracidén, no eximirad a
los propietarios de las responsabilidades de todo orden
que pudieran serles exigidas por negligencia de 1los
deberes de conservacidén que les corresponda.

Cuando se estime que no es procedente la declaracidn de
ruina, la concesidén de licencia de derribo por ruina seré
denegada, igualmente se denegara si se tuviera
conocimiento de especiales circunstancias a considerar
tales como, la aparicidén o indicios de hallazgos
arqueoldégicos o de interés histdrico-artistico, u otras
condiciones de la Ley de Arrendamientos Urbanos.
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7.3.27.- EDIFICIOS Y USOS FUERA DE ORDENACION

1.- Los edificios e instalaciones erigidas con anterioridad a
la aprobacién de las presentes Normas, que resulten
disconformes con éstas, serdn calificadas como fuera de
ordenacién.

No podran realizarse en ellos obras de consolidaciédn,
aumento de volumen, modernizacidén o incremento de su valor
de expropiacién, pero si las pequehas reparaciones dgue
exigieran la higiene, ornato y conservacién del inmueble.

2.— Se consideran obras de consolidacidén, aquellas que afecten
a elementos estructurales (cimientos, muros resistentes,
pilares, forjados, armaduras de cubiertas, etc..).

Se podran autorizar obras parciales y circunstanciales de
consolidacién, cuando no estuviere prevista la
expropiacién o demolicidén de la finca en el plazo de
quince afos a contar desde la fecha en que se pretendiese
realizarlas.

3.- Las construcciones y usos que se hallaren en zonas verdes,
espacios libres o zonas de uso para dotaciones de
equipamiento de dominio publico que no sean viales,
sefialadas expresamente en las Normas, y no concordantes
con las mismas (excepto aquellas construcciones que
expresamente se declaren para su conservacidén e
integracién al patrimonio municipal), son declarados,
expresamente por estas Normas, fuera de ordenacidén a todos
los efectos vy expropiables antes de 15 anos de 1la
aprobacidén de éstas.

7.3.28.—- TOLERANCIAS RELATIVAS A T10OS EDIFICIOS, USOS O
ACTIVIDADES FUERA DE ORDENACION

1l.-— Todos los edificios, instalaciones o elementos actualmente
usados y habitados existentes, erigidos con anterioridad a
la aprobacién de las presentes Normas, que no estuviesen
en las circunstancias del ultimo péarrafo del articulo
anterior, dquedan reconocidos como conformes con las
determinaciones, no siéndoles de aplicacidén la condicidn
de "Fuera de Ordenacidén", incluso cuando no reuniesen
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todas las condiciones de aprovechamiento, edificacién,
higiene o seguridad de las obras de nueva planta
determinados en las presentes Normas. Solamente serian
aplicables dichas condiciones y las deméds determinaciones
de las Normas, cuando el edificio esté en ruina declarada
por fuerza mayor, % hubieren de demolerse ¢}
reestructurarse, haciéndose entonces de acuerdo con todas
las determinaciones de las presentes Ordenanzas.

En consecuencia, las edificaciones a que se refiere el
nimero anterior no se considerardn fuera de ordenacidn, y
por tanto se podradn realizar las obras necesarias de
modernizacién, consolidacidén y mejora de sus condiciones
de higiene, ornato y conservacidén del inmueble, sin serles
de aplicacidén, mientras no se incremente el volumen
actual, los criterios del aprovechamiento tipo como
limitador del derecho.

Las obras de ampliacidén o incremento de volumen en los
edificios existentes a que se refieren 1los numeros
anteriores, sdélo serdn autorizadas, cuando éstos no
hubiesen agotado el aprovechamiento susceptible de
apropiacidén por el particular.

Aquellas actividades industriales, existentes en el
momento de la aprobacién inicial de estas Normas,
incluidas en areas de zonificacidén residencial o usos
terciarios, gque no hayan sido declaradas expresamentre
como fuera de ordenacidén y siempre que no sean actividades
consideradas incompatibles en el T.M. de Huercal de
Almeria o incompatibles con el medio urbano, podradn seguir
su normal funcionamiento siempre que se mantenga la
actividad actual, permitiéndose obras de
acondicionamiento, reforma y ampliacidén, sin sobrepasar
los pardmetros de edificabilidad y ocupacidén de las
ordenanzas de la zona en gque se encuentre incluida.

EN EL MOMENTO EN QUE SE PRODUZCA MODIFICACION DE LA
ACTIVIDAD ACTUALMENTE DESARROLLADA, LA INSTALACION
EXISTENTE QUEDARA DECLARADA, AUTOMATICAMENTE, FUERA DE
ORDENACION.

Aquellas industrias gue quedaran en situacidén de fuera de
ordenacidén, por razdédn de su volumen y/o alturas, aungue no
por el wuso dgque las ocupa, se permitird su normal
desenvolvimiento, incluso renovaciones y ampliaciones (sin
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sobrepasar la edificabilidad de 1la zona en qgue se
encuentren ubicadas), siempre que no esté prevista su
extincidén en el plazo de guince anos y que mantuviere el
mismo uso existente a la entrada en vigor de las presentes
Normas.

EN EL MOMENTO EN QUE SE PRODUZCA MODIFICACION DE LA
ACTIVIDAD ACTUALMENTE DESARROLLADA, LA EDIFICACION
EXISTENTE QUEDARA DECLARADA, AUTOMATICAMENTE, FUERA DE
ORDENACION.

Las precedentes tolerancias no se consideraran "reservas
de dispensacidén" en la obligatoriedad y ejecutoriedad de
las Normas, sino, objetivamente, previstas de modo general
en estas Normas para la preservacién del patrimonio
urbano, cualesquiera que sea Su nueva circunstancia
urbanistica, sin perjuicio de que la nueva edificacidn
prevista o su reedificacién se haga en plena conformidad
con el planeamiento vigente.
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anexo.- RESUMEN DE MEDIDAS CORRECTORAS Y
PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE HUERCAL DE ALMERIA - ALMERIA

ANEXO. - RESUMEN DE MEDIDAS CORRECTORAS Y PLAN DE VIGILANCIA
AMBIENTAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

A.l1.- MEDIDAS CORRECTORAS

Las Medidas Correctoras generales a aplicar, son las
recogidas en el Capitulo V del E.I.A. y se resumen en las
siguientes:

A.1.A.- EN OBRAS DE URBANIZACION:

—-— Se efectuaran riegos peridédicos durante los
movimientos de tierras para evitar la emisidén de
polvo a la atmdsfera.

- La maguinaria propulsada por motores de
combustidn, estard dotada de silenciadores adecuados.

—-— Los residuos de las obras seran transportados a
vertedero de inertes controlados.

- Se prestarad especial atencién a la aparicidn de
restos arqueoldgicos.

—-— Las edificaciones cumplirédn la Norma
Sismoresistente vigente.

—-— En todas las obras que afecten a cauces, se
delimitaran éstos con precisidén, y si por necesidades
de Proyecto fuese necesario ocuparlos total o
parcialmente, <con la concesidén de los permisos
pertinentes, se canalizardn y se dotaran de un buen
sistema de drenaje.

A.1.B.- EN DETERMINADOS SECTORES Y UNIDADES DE EJECUCI@N, SE

REALTZARA:

—= Estabilizacidén de taludes.

—-— Encauzamiento del tramo final del Barranco del
Cura.

- Encauzamiento y apertura al Andardx de la Rambla
de Rubiano.

—-— Elevacién del muro que limita el cauce del Rio
Andarax.

- Realizacidén de Estudios Geotécnicos para
determinar la cota de nivel portante entre 1 y 3
kp/cm2, donde los materiales generen dudas sobre su
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capacidad portante.

Limitacidén de la altura de la edificacidn, en
aquellos sectores donde se genere un fuerte impacto
paisajistico.

Proteccidén rente a la sobreexplotacidén y a la
contaminacién del Acuifero Dentritico de la Vega Baja
del Andaréx.

CON OBJETO DE AUMENTAR LA CALIDAD AMBIENTAL EN EL
TERMINO MUNICIPAL, SE RECOMIENDA:

Barrera vegetal que aisle el ferrocarril de las
zonas urbanas.

Repoblaciones forestales en los montes del
término municipal con especies autdctonas.

Restauracidén de relieves deteriorados.

Aumento de la superficie destinada a zonas
verdes en el interior de los nucleos urbanos.

A.2.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Comprobacién del cumplimiento de las Medidas

Correctoras propuestas, y de las Ordenanzas y Normativas
Urbanisticas, asi como de la Normativa de Seguridad e
Higiene en el Trabajo.

Control de polvo, humo, vibraciones y vertidos.
Medidas periddicas de ruidos por sondmetro en la vias

principales, talleres y obras.

Control de polvo por sensores piezométricos o camaras

de dispersidn.

Control de vertido de residuos sdélidos y liquidos al

terreno.

Evitar encharcamientos y vertidos no controlados a

calles, solares y cauces.

Conservar en perfecto estado los sistemas de

evacuacién de aguas residuales, realizando inspecciones
periddicas.

Andlisis frecuentes de los efluentes de la

depuradora.

Control y mantenimiento de las zonas ajardinadas.
Control de la quema de residuos de origen vegetal.
Limitacidén a 20 km/h de la velocidad de circulacidn

en el interior de los sectores.
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Control de las edificaciones ilegales.

Control de laderas con inestabilidad manifiesta.

Control de transformaciones agricolas, aterramiento
de cauces, vertidos, instalaciones ganaderas, apertura de
canteras, drenajes, apertura de caminos rurales,

Control de vertederos ilegales.

Cumplimiento de la Normativa referentes a la acampada
libre.

Cumplimiento de las Normas de Proteccidédn contra
Incendios.



