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Asimismo, conforme al art, 13.2 del R.D. 1398/1993, de 4 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento del Procedimiento
para el ejercicio de la Potestad Sancionadora. El acuerdo de iniciacién se comunica al instructor, con traslado de cuantas
actuaciones existan al respecto, y se notificara al denunciante, en su caso, y a los interesados, entendiendo en todo caso por tal
al inculpado. En la notificacién se advierte a los interesados que. de no efectuar alegaciones sobre el contenido de la iniciacion
del procedimiento en el plazo de 15 dias. La iniciacion podra ser considerada Propuesta de Resolucién, cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada, con los efectos previstos en los arts. 18 y 19 del Reglamento.

Sexto.- Se le comunica que el plazo méximo para resolver y notificar la resolucion, no puede ser superior a seis meses a
contar desde la fecha del acuerdo de iniciacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley 30/1992. de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en la redaccion
dada por la Ley 4/1999 de 13 de enero.

Los correspondientes expedientes obran en el Area de Cultura del Ayuntamiento de El Ejido, a disposicion de los interesados
ante la cual les asiste el derecho de personarse y alegar por escrito lo que en su defensa estimen conveniente, con aportacién o
proposicién de las pruebas que consideren oportunas, dentro del plazo de quince dfas habiles, contados desde el siguiente al de
la publicacién del presente en el Boletin Oficial de la Provincia.

El Ejido a 8 de septiembre de 2013,

EL ALCALDE, Francisco Gdongora Cara.

8189/13
AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO
EDICTO

Recibido en este Ayuntamiento expediente 44825/13 (320/2013) solicitando Actuacién de Interés Publico, para Cantera de
Aprovechamiento de Aridos, Planta de Clasificacién de Arides, Planta de Hormigén y Planta de Aglomerado Asfaltico en Pje. El
Capitan de este Término Municipal, promovido por EXPLOTACIONES ARRIOCA SL, se somete a Informacion Pablica durante
el periodo de 20 DIAS, contados a partir de la publicacion de este Edicto en el B.O.P,, durante el cual podra ser examinado en
la Secretaria de este Ayuntamiento, por cuantas personas se encuentren afectadas, pudiendo presentar cuantas alegaciones
estime pertinentes, con los documentos que los justifique.

Todo elio en cumplimiento con el Art. 43 de Ia Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre de 2002,

El Ejido, a 7 de octubre de 2013.

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, Alberto Gonzalez Lépez.

8145/13
AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA
EDICTO

Este Ayuntamiento tiene definitivamente aprobada la Ordenanza Urbanistica sobre Conservacion, rehabilitacién y estado
ruinoso de las edificaciones en el término municipal de Huércal de Almeria.

Entrara en vigor de conformidad con el art. 70.2 de la Ley 7/185, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

Contra dicho acuerdo que es definitivo en la via administrativa, los interesados podran interponer recurso contencioso
administrativo ante el Juzgado de Almeria de dicho orden jurisdiccional en el plazo de dos meses, a contar del dia siguiente al
de publicacién del presente edicto en el BOP de Almeria; y sin perjuicio de que los interesados puedan interponer cualquier otro
que tengan por conveniente.

Huércal de Almeria, a 14 de octubre de 2013.

EL ALCALDE, Juan José Lépez de las Heras.

el texto de la ordenanza figura a continuacion:

ORDENANZA URBANISTICA SOBRE CONSERVACION, REHABILITACION Y ESTADO RUINOSO DE LAS
EDIFICACIONES EN EL TERMINO MUNICIPAL DE HUERCAL DE ALMERIA

La expansién urbana, se desenvuelve en torno a los retos simultaneos de crecimiento sostenible y rehabilitacion cualificada de
la ciudad existente. La proteccion de estos fines ha ido trascendiendo a la accion publica para convertirse en una preocupacion
constante por parte de la sociedad, que desde su participacion ciudadana en la actividad municipal viene exigiendo de la Autoridad
urbanistica la proteccién decidida frente a las agresiones y devaluaciones del patrimonio comun que supone la ciudad existente,
a travas de la conservacion y mantenimiento del patrimonio edificatorio heredado.
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La defensa decidida de este Ayuntamiento por proteger su realidad inmobiliaria hace necesaria la redaccion de esta Ordenanza
reguladora de los mecanismos administrativos locales de proteccion y conservacion de la edificacion.

En este sentido la regulacién urbanistica a la que debe someterse la actuacion municipal responde a una pluralidad de
innovaciones legislativas producidas en el ambito urbanistico. Las referencias al deber de conservacién en nuestro ordenamiento
son multiples, si bien, a efectos propiamente urbanisticos, el deber de conservacién como medida de intervencién en la ciudad
consolidada, se recoge, fundamentalmente, en la Ley 2/2011 de 4 de marzo de Economia Sostenible en su capitulo denominado
REHABILITACION Y VIVIENDA (art. 107 al 111), en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(en adelante LOUA), en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion (en adelante LOE) y en el Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo (en adelante
TRLS'08). Ilgualmente en el Real Decreto-Ley 8/2011 de 1 de Julio, de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control
del gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y auténomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la
actividad empresarial e impulso de la rehabilitacion y de simplificacion se delimitan claramente las actuaciones incluidas
dentro del concepto global de rehabilitacion, esto es, las actuaciones de conservacién, mejora y de regeneracion urbana . En el
Capitulo IV del Real Decreto-ley, se incluyen nuevas medidas dirigidas a seguir impulsando las actuaciones de rehabilitacion,
reforzando y profundizando en lo indicado en la Ley de Economia Sostenible. En el apartado 2° del art. 21 del Real Decreto
-Ley 8/2011 se establece que los Municipios podréan estableces sus propias actuaciones, en el marco de los minimos estatales
y autonémicos.

Si la exposicidn de motivos del TRLS'08 apuesta por el modelo de ciudad compacta, por minimizar el impacto del crecimiento
y por regenerar la ciudad existente, en la Ley 2/2011 de 4 de marzo de Economia Sostenible contiene un Capitulo IV el cual se
dedica al impulso de la recuperacion del sector de la vivienda mediante una serie de reformas centradas en la rehabilitacion y
la renovacion urbanas, la LOUA pretende dar respuesta al desarrollo urbanistico apostando por la mejora y recualificacion de la
ciudad existente atendiendo a su conservacion y rehabilitacion, vinculando directamente a esta idea la regulacion rigurosa de los
deberes de edificacion, conservacién y rehabilitacion.

El propio TRLS'08 relaciona el principio de desarrollo territorial y urbano sostenible con la necesidad de un “medio urbano en
el que la ocupacion del suelo sea eficiente” (articulo. 2.2.¢), y establece el deber de todos los ciudadanos de “respetar y contribuir
a preservar el patrimonio histérico y el paisaje natural y urbano” (articulo. 5.a).

Para la LOUA, “el cumplimiento de los deberes de conservacién y rehabilitacion de las construcciones y edificaciones
existentes” y “la proteccién del patrimonio historico y del urbanistico, arquitecténico y cultural” son fines especificos de la
ordenacion urbanistica (articulo 3.c y f), y el modelo y las soluciones de ordenacién por las que apte el planeamiento municipal
deben ser las que mejor aseguren, entre otros, “la correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad existente atendiendo a su
conservacién, cualificacion, reequipamiento y, en su caso, remodelacion” (articulo 9.b) y “la adecuada conservacién, proteccién y
mejora del centro histérico, asi como su adecuada insercion en la estructura urbana del municipio” (articulo. 9.c),

La proclamacion especifica del deber de conservacion, con el caracter de condicién basica a efectos de lo dispuesto en el
articulo 149.1.1.2 de la Constitucién Espariola de 1978, se encuentra contenida en el articulo 9.1 del TRLS'08: “El derecho de
propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones, comprende, cualquiera que sea la situacion en que
se encuentren, los deberes de dedicarlos a usos que no sean incompatibles con la ordenacion territorial y urbanistica:
conservarlos en las condiciones legales para servir de soporte a dicho uso y, en todo caso, en las de seguridad, salubridad,
accesibilidad y ornato legalmente exigibles; asi como realizar los trabajos de mejora y rehabilitacion hasta donde alcance el deber
legal de conservacion. Este deber constituira el limite de las obras que deban ejecutarse a costa de los propietarios, cuando la
Administracién las ordene por motives turisticos o culturales, corriendo a cargo de los fondos de ésta las obras que lo rebasen
para obtener mejoras de interés general.”

Asimismo, el articulo 51.1.A.a) de la LOUA establece el deber de “Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién urbanistica,
conservar las construcciones o edificaciones e instalaciones existentes en las debidas condiciones de seguridad, salubridad,
funcionalidad y ornato, asi como cumplir las exigencias impuestas por la ordenacion urbanistica para el legitimo ejercicio del
derecho o derechos reconocidos en el articulo anterior.”

La LOUA regula la actividad publica tendente a esa conservacién y mejora de la ciudad existente y la institucion de Ia ruina
urbanistica, en su TITULO IV, Capitulo V, Seccién I, articulos 155 a 159, constituyendo su contenido la base de actuacién
material y formal de la regulacién contenida en la presente Ordenanza en que se pretende por tanto la regulacién con caracter
general para el Municipio de Huércal de Almeria, del deber de conservacién, la declaracion en ruina, la inspeccién técnica de
las edificaciones y el deber de edificacién, con sometimiento al régimen de edificacion forzosa en caso de incumplimiento, de
conformidad con la nueva legislacion vigente.

En el articulo 155 del citado texto legal, en su apartado primero se dispone que “Los propietarios de terrenos, construcciones
y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos
y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la
habitabilidad o el uso efectiva” y que “los municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion
de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones.” Invistiendo a la Administracién como medio de tutela para requerir
el cumplimiento del deber de conservacién mediante la orden de ejecucion, que se regula en el articulo 158 de la citada Ley,
habilitando al Ayuntamiento, una vez desatendido lo ordenado, para proceder a la ejecucion subsidiaria o forzosa a costa del
obligado y hasta el limite del deber legal de conservacion.
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Por tltimo, hacer referencia al procedimiento de ruina regulado en el articulo 157 de la LOUAY en los articulos 18 y siguientes
del Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica (segun lo dispuesto
en la Disposicion Transitoria Segunda del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Andalucia).

La LOUA, también recoge la figura de la ruina inminente como el reconocimiento de la potestad municipal para
disponer las medidas que resulten precisas, que preserven del riesgo que represente un edificio o construccion que amenaza
derruirse para la seguridad publica o el patrimonio protegido (Art. 159), considerandose una habilitacién para la adopcion de
medidas cautelares pero sin que la misma implique declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica.

De vital importancia para la regulacion de la Disciplina urbanistica en estos Ambitos de la conservacion de la edificacion es
la regulacion contenida en los Titulos VI 'y Vit de la propia LOUA siempre bajo las directrices contenidas en el Reglamento del
Procedimiento para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora, Real Decreto 1398/1993, de 4 agosto.

En la elaboracién de la presente ordenanza se ha tenido en cuenta el conocimiento real de la situacion urbanistica de la
edificacién, mediante el estudio de los problemas practicos detectados diariamente por los servicios municipales, en el ejercicio
de la potestad de exigir el deber de conservacién, dividiéndase en cuatro titulos:

El Titulo | - Preliminar que delimita el objeto de la ordenanza y concreta el alcance del deber de conservacion y edificacion.

El Titulo Il.- Que define el alcance y contenido de la orden de ejecucion.

El Titulo IIl.- Que regula y delimita el concepto de ruina asl como sus diversas acepciones.

El Titulo V.- Recoge el régimen sancionador.

TITULO | - PRELIMINAR

Articulo 1.- Objeto de la ordenanza

Es objeto de esta ordenanza regular para el municipio de Huércal de Almeria las obligaciones de los propietarios de las
edificaciones, urbanizaciones, solares, terrenos y demas bienes inmuebles, del deber de conservacién para mantenerios en
estado de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para
la habitabilidad o el uso efectivo, de acuerdo con la legislacion aplicable; del deber de edificacién en los plazos legalmente
sefaladas, v regular los supuestos de ruina de las edificaciones, todo eflo en el marco de la Legislacion vigente.

Las mismas obligaciones de conservacion, respecto a las urbanizaciones y terrenos, recaeran en las Juntas de
Compensacién y las Entidades Urbanisticas de Colaboracién, en el ambito de su competencia.

El contenido de la presente Ordenanza es de aplicacién en todo el ambito del Término municipal de Huércal de Almeria,
refundiendo en este tnico documento las disposiciones en materia de conservacion, ruinas y edificacién forzosa.

Articulo 2.- La funcion social de la propiedad de los Inmuebles

La funcién social de la propiedad implica que la utilizacion del suelo y de las edificaciones debera producirse en la formay con
las limitaciones establecidas en la ley y en el planeamiento urbanistico.

Articulo 3.- A los efectos de la presente ordenanza el término rehabilitacién engloba las siguientes actuaciones:

a) Las de conservacion, entendiendo por tales las reparaciones y obras precisas para mantener un inmueble en las condiciones
de habitabilidad, seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato, que seran exigibles en los términos establecidos en la legislacion
aplicable.

b) Las de mejora, entendiendo por tales, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 111 de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de
Economia Sostenible, las que se realicen por motivos turisticos o culturales o, en general, por motivos de calidad y sostenibilidad
del medio urbano, cuando los inmuebles formen parte de un plan, programa o instrumento legal de rehabilitacion previamente
aprobado, y cuyo fin sea garantizar la seguridad, salubridad, accesibilidad, reduccién de emisiones e inmisiones contaminantes
de todo tipo y de agua y energfa, y, en particular, que se cumplan todos o algunos de los requisitos basicos relacionados en la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion y en el Real Decreto 314/2008, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Codigo Técnico de la Edificacién.

c) Las de regeneracion urbana, entendiendo por tales, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 110 de la Ley de Economia
Sostenible, las que se desarrollen en ambitos urbanos vulnerables, obsoletos o degradados, alcanzando tanto a fa urbanizacion
y a las dotaciones, como a los edificios, y tengan como finalidad el cumplimiento de los principios de cohesian territorial y social,
eficiencia energética y complejidad funcional al servicio de un medio urbano sostenible

Articulo 4.- Estaran obligados a la realizacién de las actuaciones a que se refiere el articulo anterior y hasta dénde
alcance el deber legal de conservacion, los siguientes sujetos:

a) Los propietarios y los titulares de derechos de uso otorgados por ellos, en la proporcion acordada en el correspondiente
contrato. En ausencia de éste, o cuando no se contenga clausula alguna relativa a la citada proporcidn, corresponderd a unos u
otros, en funcién del caracter o no de reparaciones menores que tengan tales deberes, motivadas por el uso diario de instalaciones
y servicios. La determinacion se realizara de acuerdo con las proporciones que figuren en el Registro de la Propiedad relativas
al bien y, en su caso, a sus elementos anexos de uso privativo.

b) Las comunidades de propietarios y, en su caso, las agrupaciones de comunidades de propietarios, asi como las cooperativas
de propietarios, con respecto a los elementos comunes de la construcciédn, el edificio o complejo.
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Inmobiliario en régimen de propiedad horizontal y de los condominios, sin perjuicio del deber de los propietarios de las
fincas o elementos separados de uso privativo de contribuir, en los términos de los estatutos de la comunidad o agrupacion de
comunidades o de la cooperativa, a los gastos en que incurran estas Ultimas.

Conforme a lo dispuesto en la normativa aplicable, en los casos de inejecucién injustificada de las obras ordenadas, dentro
del plazo conferido al efecto, se procedera a su realizacién subsidiaria por la Administracion Publica competente o a la
aplicacién de cualesquiera otras férmulas de reaccidn administrativa a eleccion de ésta.

Articulo 5.~ Control del deber de conservacion y de edificacion.

1. La vigilancia y control para el cumplimiento de los deberes de conservacion y rehabilitacion corresponde a los servicios de
inspeccion municipales competentes.

2. El érgano municipal que tenga atribuida la competencia tramitara los expedientes incoados de oficio o a instancia de
interesado, en ejercicio o no de la accion publica.

Articulo 6.- Las actuaciones de renovacion y rehabilitacién urbana tendran la consideracion de actuaciones de transformacion
urbanistica, de conformidad con lo previsto en el articulo 14.1 del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de Julio, siéndoles de aplicacion el régimen legal establecido en dicho texto a las actuaciones
de urbanizacion o de dotacion, segun sea su objeto.

Articulo 7.- El Ayuntamiento puede ordenar, en la forma, los términos y plazos que establezca la legislacion aplicable, la
realizacién de obras de mejora hasta el importe maximo del deber legal, ademas de por motivos turisticos y Culturales, por
motivos que se refieran a obras que sirvan para garantizar los derechos reconocidos por Ley a las personas, especialmente las
que padezcan alguna discapacidad, o vengan impuestas por normas legales sobrevenidas por razones de seguridad, adecuacién
de instalaciones y servicios minimos, reduccién de emisiones e inmisiones contaminantes de cualquier tipo y las necesarias para
reducir los consumos de agua y energia.

TiTuLo Il
DEL DEBER DE CONSERVACION Y LAS ORDENES DE EJECUCION

CAPITULO |
DEL DEBER DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

Artfculo 8.- Deber de conservacion

Los propietarios conservaran los terrenos, solares, carteles, urbanizaciones y cualesquiera edificaciones, construcciones y/o
instalaciones en los términos establecidos en la presente ordenanza, Normas Subsidiarias municipales y legislacion urbanistica
aplicable, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

El contenido normal del deber de conservacidn esta representado por la mitad del valor de una construccion de nueva planta,
con similares caracteristicas e igual superficie Utit 0, en su caso, de dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con
las condiciones necesarias para que su ocupacién sea autorizable.

El calculo de la construccién de nueva planta sefialada en el parrafo anterior, se realizara de la siguiente manera:

Se cuantificara la superficie construida de cada uso caracteristico de la edificacién, (locales, vivienda, oficina, industria )

Se multiplicara la superficie construida de cada uso por médulo de precio/m2, seglin médulo del colegio de arquitectos de
Almeria.

El presupuesto de ejecucién material, (PEM), de la edificacién seré la suma de las superficies de cada uso por su médulo
correspondiente. A este valor, a efectos de tener en cuenta las condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable,
se afladira;

El 13 % (sobre el PEM), de Gastos Generales del contratista.

El 6% (sobre el PEM), del Beneficio Industrial del Contratista.

Honorarios facultativos que sean necesarios en cada caso concreto, seglin los trabajos a ejecutar,

ElLV.A.

El Impuesto municipal sobre Construcciones Obras e Instalaciones, (ICIO).

Las Tasas por licencia de obra y primera ocupacién.,

Articulo 9.- De las 6rdenes de ejecucién

1. La determinacién de las citadas condiciones de conservacion se llevara a cabo por el Ayuntamiento mediante ordenes de
ejecucion.

2. Constituira el limite del deber de conservacién de las edificaciones el estado de ruina de las mismas, salvo que laAdministracion
opte por alterar dicho estado ruinoso, en los términos establecidos en la presente ordenanza y legislacion urbanistica aplicable.

3. Cuando el interesado incumpla una o varias 6rdenes de gjecucion y a consecuencia de ello se produzca la situacion legal de
ruina, el limite ordinario del deber de conservacion se ampliara en la medida necesaria para restaurar el inmueble en los términos
seflalados por la orden u érdenes de ejecucién incumplidas.

4. La orden de ejecucion no eximira del deber de presentar la documentacién técnica o proyecto, en su caso, de las obras, a
fin de que el Ayuntamiento compruebe su adecuacién a lo ordenado.

5. En todo caso, el municipio podréa establecer mediante regulacion expresa:

a) Ayudas publicas en las condiciones que estime oportunas, entre las que podra incluir la explotacion conjunta del inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicién de licencias.
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Articulo 10.- Ordenes de ejecucién para elementos sometidos a alguin régimen de proteccion.

En los expedientes relativos a érdenes de ejecucion de obras que afecten a edificios sometidos a algin régimen de
proteccion a los que les es de aplicacion lo dispuesto en la Ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espafiol, o la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, se estara, en lo que se refiere a las condiciones de ejecucion de las
mismas, a lo dispuesto en la normativa urbanistica municipal, asi como en la legislacion especifica aplicable.

Se deber4 contar, con caracter previo a su resolucion, con el preceptivo dictamen de la Comision Provincial del Patrimonio
Historico-Artistico: salvo los casos de urgencia, en los que se notificara la actuacion acordada.

Articulo 11.- Ordenes de ejecucion por motivos turisticos, culturales o estéticos.

1. En fachadas, cubiertas o espacios visibles desde la via ptblica podran dictarse érdenes de ejecucion de obras de mejora en
toda clase de edificios por motivos de interés turistico, cultural o estético, para la mejora en toda clase de edificios y su adaptacién
al entorno, de acuerdo con lo establecido por la legislacion urbanistica aplicable.

2. Los trabajos y las obras ordenados deberan referirse a fachadas y/o elementos ornamentales y secundarios del inmueble de
que se trate y responderan a beneficios de interés general, sin necesidad de que estén incluidos en Plan alguno de Ordenacién.

3. La Administracion Urbanistica Municipal, podra ordenar la ejecucion de obras de conservacién y reforma en los casos
siguientes:

a) Fachadas y Cubiertas visibles desde la via pUblica, ya sea por su mal estado de conservacion, por haberse transformado
en espacio libre el uso de un predio colindante, por quedar la edificacion por encima de la altura maxima y resultar medianeras
al descubierto sin tratamiento, o cuando asi lo establezca un Plan Especial de Proteccion.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

4. En el caso del apartado a) de este articulo podra imponerse la apertura de huecos, balcones, miradores o cualquier otro
elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracién de la misma. Podran imponerse asimismo las necesarias medidas
para el adecuado adecentamiento, ornato o higiene.

Las obras de conservacion y rehabilitacién que rebasen el contenido normal del deber de conservacion, para obtener mejoras
o beneficios de interés general, se ejecutaran a costa de la entidad que lo ordene en la cuantia que exceda de dicho deber.

CAPITULO It
DE LAS ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS DE CONSERVACION Y REHABILITACION

SECCION I. REGIMEN Y PROCEDIMIENTO DE  LAS ORDENES DE EJECUCION

Articulo 12.- Organo competente.

Corresponde al Alcalde o persona en quien delegue, ordenar la ejecucién de las obras y actuaciones necesarias para conservar
las edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y carteles en las condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y
accesibilidad.

Articulo 13.- Iniciacion.

1. El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservacion, en cualquiera de sus formas, podra iniciarse de
oficio o a instancia de interesado.

2. Los expedientes iniciados de oficio lo seran:

a) Como consecuencia de la actuacion de algln servicio municipal que permita suponer la existencia de un incumplimiento de
los deberes de conservacion.

b) Como consecuencia de informes evacuados por los servicios técnicos en las inspecciones programadas que se realicen.

¢) Por denuncia.

Articulo 14.- De la inspeccion.

En el ejercicio de sus funciones, los inspectores, gozaran de plena autonomia y tendran, a todos los efectos, la condicién de
agentes de la autoridad. Estaran facultados para requerir y examinar toda clase de documentos, analizar el estado de seguridad,
salubridad y ornato de las edificaciones, comprobar la adecuacion a la legislacion y ordenacién urbanistica aplicables de los
actos en realizacion, realizar fotograficas y obtener la informacion necesaria para el cumplimiento de su cometido. Tanto las
administraciones publicas como los particulares estan obligados a prestarles la colaboracién que precisen,

Toda construccion, edificacion o instalacién podra ser visitada a efectos de su inspeccidn en las ocasiones que se estimen
oportunas, formulando propuesta de adopcién de cuantas medidas resulten pertinentes. La negativa no fundada a facilitar
la informacién solicitada por los inspectores, constituira obstaculizacién del ejercicio de la potestad de inspeccidn y tendra la
consideracion de infraccién administrativa, en su caso disciplinaria.

En cada uno de los expedientes en los que se hayan desarrollado funciones inspectoras, constara la hoja de inspeccion o
informe o informe donde se refleje la inspeccién efectuada, asf como la fecha e identificacion de la persona que la recibe.

Articulo 15.- De los informes.

1. Iniciado el expediente, los servicios técnicos del drgano correspondiente, previa inspeccion del terreno, solar, urbanizacion,
edificacién o cartel, emitiran un informe sobre su estado.

2. El informe contendra, al menos:

a) Situacién del inmueble o inmuebles afectados por la actuacion a realizar acompafiado de plano de emplazamiento.

b) Descripcion de los dafios, deficiencias que presenta, indicando, en su caso, las posibles causas.

Bolelin Oficial dela Provincia de Almeria. Edicién Oficial en formato electrénico de confarmidad con el art. 6 de su Reglamento de Gestion (publicado en B.O.P. n°240 de 16/12/2009)
Firmado de conformidad con el art. 13 del Reglamento Regulador de la Administracién Electrénica de la Diputacion Provincial de Almeria (B.O.P. n® 57 de 24/03/2009)




Pag. 18 Ndmero 211 - Lunes, 4 de Noviembre de 2013 B.O.P. de Almeria

¢) Actuaciones necesarias para determinar y/o subsanar los dafios o deficiencias detectadas con la indicacion de si su
entidad exige proyecto técnico y/o direccion facultativa, de acuerdo con el criterio que se establezca para la salicitud de licencias
de obras y, en su caso, las medidas cautelares de seguridad a adoptar, asi como presupuesto de las mismas.

d) Situacion urbanistica del inmueble de conformidad con lo dispuesto en las Normas Subsidiarias, determinando si el inmueble
estd sujeto a algln régimen de proteccion o si esta fuera de ordenacién.

f) Determinacion del plazo para el cumplimiento de la orden de ejecucion dictada.

g) Cuando constare, el titular de la propiedad y su domicilio a efectos de notificaciones.

Articulo 16.- De los obligados.

Las 6rdenes de ejecucién se dirigiran y notificaran al propietario del inmueble. Para ello, si fuere necesario, se requerira de
oficio al Registro de la Propiedad o cualquier otro registro publico adecuado para que informe sobre la titularidad del mismo. Todo
ello sin perjuicio de la facultad de suscribir entre las respectivas instituciones los oportunos convenios de colaboracion que se
consideren procedentes.

Cuando la localizacién del propietario se haga dificultosa, bastara con la notificaciéon al administrador del inmueble, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 10.3 del R.D.U. cuando sea conocida para la administracion municipal su relacion
profesional con la propiedad, todo ello sin perjuicio del régimen de notificaciones de los actos de conformidad con lo dispuesto
en los art. 58 y 59 de la ley 30/92.

Si el interesado hubiese procedido a la transmisién o venta del inmueble, debera presentar la documentacion oportuna que lo
acredite fehacientemente identificando al nuevo titular, su domicilio habitual y documento nacional de identidad.

Articulo 17.- Resolucion.

Emitido el informe, con caracter previo a la propuesta de resolucion, y por razones de interés publico, para aclarar los hechos
o para determinar los presuntos responsables, se podra evacuar tramite de audiencia al interesado.

Cumplido este tramite, si lo hubiera, y previo informe, en su caso, sobre las alegaciones presentadas, el 6rgano competente
ordenara al propietario la ejecucién de las actuaciones necesarias para subsanar las deficiencias en los términos y plazos
establecidos por el informe técnico emitido, y se advertira de la posible imposicién de multa coercitiva; y ejecucién subsidiaria por la
Administracion a costa de la propiedad en caso de incumplimiento de lo ordenado; todo lo cual se comunicara, en su caso, a los afectados.

Articulo 18.- Del cumplimiento de las 6rdenes de ejecucion.

Las érdenes de ejecucion se cumpliran en sus propios términos y con sujecion a los siguientes requisitos:

1. En caso de tratarse de obras de pequefia envergadura, el propietario presentara una “declaracion de responsabilidad” en la
que se indicaran las obras a realizar y el plazo de ejecucion de las mismas.

2. En el caso de tratarse de obras que requieran la intervencién de un técnico competente, el propietario del inmueble debera
aportar al expediente administrativo, en su caso, hoja de encargo o documento analogo visado por el colegio correspondiente
en el que conste la localizacién del inmueble, las obras v la identidad de la direccién facultativa, de acuerdo con la vigente Ley
de Ordenacién de la Edificacion. Si las reparaciones tienen entidad para ello, también habra de aportarse el correspondiente
proyecto técnico y estudio de seguridad suscritos por técnico competente.

3. Cuando se hubiere exigido proyecto técnico o direccion facultativa, no se consideraran conclusas las obras en tanto no
se haya aportado certificado final de las mismas visado por el colegio profesional correspondiente. Si no se hubiere exigido, el
cumplimiento de lo ordenado se comprobara de oficio, una vez comunicada por la propiedad la finalizacién de las obras.

4, No obstante en determinados supuestos, en los que la entidad o situacion de las reparaciones asi lo requieran, se podra
exigir la acreditacién de dicho cumplimiento mediante certificado de idoneidad de las obras visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

SECCION 2. REGIMEN DE LAS MEDIDAS URGENTES

Articulo 19.- De las medidas urgentes.

1. Si un servicio municipal apreciare la existencia de un peligro grave e inminente, se pondrén en conocimiento de la autoridad
municipal para que se adopten las medidas que sean precisas.

2. Dichas medidas seran las que técnicamente se considere imprescindibles para evitar el peligro inminente, y podran consistir
en desalojos provisionales, clausuras de inmuebles o parte de éstos, apeos, apuntalamientos, demoliciones, cerramientos
u otras andlogas; debiendo observarse, en cualquier caso, el principio de intervencidén minima,

3.Las actuaciones referidas en los nimeros precedentes serén a cargo de la propiedad del inmueble.

SECCION 3. DISPOSICIONES PARTICULARES

Articulo 20.- Ordenes que impliguen la colocacién de andamios u ocupacién de fa via publica.

Si la ejecucion de las obras requiere la utilizaciéon de andamios, plataformas elevadoras, grias u otro medio auxiliar similar,
asi como la ocupacion de la via publica con vallas u otras ocupaciones de caracter similar, la propiedad solicitara la
oportuna autorizacion municipal, no entendiéndose incluida en el contenido de la orden de ejecucién. A tal efecto, dichas
autorizaciones quedaran sujetas al régimen previsto a la ordenanza reguladora especifica que las contemple. Para este tipo de
instalaciones la propiedad aportara, antes de su inicio, la hoja de encargo o documento similar de dicha instalacién visado por el
colegio correspondiente (s6lo se exigira visado colegial obligatorio en los supuestos contemplados en el art. 2 del Real Decreto
1000/2010, de 5 de agosto), en el que conste la direccién facultativa.

Articulo 21.- Ordenes que afecten al patrimonio cultural.

Las dérdenes de ejecucion que se dicten y afecten al patrimonio cultural, se comunicaran al érgano autonémico competente,
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quién podra exigir, cuando lo considere oportuno, el examen del proyecto técnico o valoracion de las obras a realizar, antes de su
comienzo. Para el caso de actuar sobre estas edificaciones protegidas, se estara a lo establecido en el articulo 37.4 de la Ley
14/2007 del Patrimonio Histérico Andaluz y lo dispuesto en los articulos 54.2 y 55.1 y 2 del Reglamento de Proteccion y Fomento
del Patrimonio Histérico.

Para aquellos stpuestos en los que la emergencia en la actuacion impida la comunicacién, se dara cuenta al mismo en un
momento posterior, motivando debidamente la necesidad de intervencion.

Articulo 22.- Ordenes relativas a solares y terrenos.

El deber de conservacion se extendera igualmente respecto de aquellos solares o terrenos sujetos al impuesto de bienes
inmuebles, concretandose el mismo a las condiciones de:

a) Limpieza y salubridad: el solar debera estar permanentemente limpio y desprovisto de cualquier tipo de basura, vegetacion
espontanea o cultivada.

b) Tratamiento de la superficie: se protegeran o eliminaran, los pozos, desniveles, asi como todo tipo de elementos que
puedan ser causa de accidente. Se establecera una pendiente hacia la acera al objeto de evitar la acumulacién de aguas en su
interior y las filtraciones a edificios colindantes. En caso necesario, debido a su ubicacién o al entorno, se dispondra la ejecucion
de una solera de hormigon y salida de aguas pluviales para evacuar estas a la via publica.

¢) Vallado: Todo solar debera estar cerrado mediante una valla segtin el articulo 6.3.11 de las Normas Subsidiarias Municipales,
o bien malla de simple torsién con una altura de 2 m. sobre postes metalicos, recibides con hormigon al terreno. Dispondran en
cualquier caso de acceso permanente para la realizacion de los trabajos de limpieza.

Articulo 23.- De los solares entre medianeras.

Respecto de aquellos solares que se sitlen entre medianeras de edificaciones, ademas de las condiciones exigidas en los
articulos anteriores, el cerramiento del solar se realizara conforme a lo dispuesto en las Ordenanzas correspondientes.

Igualmente, el propietario de la finca vendra obligado al saneamiento de las medianerias, mediante el tratamiento de las
mismas con revoco, asi como el tratamiento de cerramiento de fabrica de ladrillo, en su parte exterior.

Articulo 24.- De las érdenes relativas a edificios y construcciones.

24.1 actuaciones de conservacion:

Las actuaciones de conservacion tendran por objeto mantener los edificios y construcciones en las condiciones minimas de:

a) Seguridad para que no implique riesgo para las personas y bienes, por lo que se deberan realizar las obras y trabajos
necesarios de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados de la estructura, cimentacion, soportes, vigas,
forjados, muros de carga u otros elementos estructurales que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad
del edificio.

Asimismo, deberan ser reparadas las fachadas (interiores, exteriores y medianeras) y otros elementos cuyo estado suponga
un riesgo para la seguridad de las personas, tales como chimeneas, falsos techos, cornisas, salientes, vuelos o elementos
ornamentales o de acabado.

b) Salubridad de forma que no atente contra la higiene y la salud pdblica, por lo que se deberan realizar las obras y trabajos
necesarios para que no se produzcan filtraciones de agua a través de la fachada, cubierta o del terreno y se debera mantener
en buen estado de funcionamiento las redes generales de fontaneria y saneamiento de modo que se garantice su aptitud para
el uso a gue estén destinadas.

c) Accesibilidad de los accesos, escaleras, pavimentos, barandillas, pasamanos, elementos de sefalizacién y comunicacion
sensorial (braille, altorrelieves, bucle magnético, etc.), ascensores existentes y demas elementos de comunicacion horizontal o
vertical del edificio o construccion, por lo que se deberan realizar los trabajos y obras necesarios de forma que se conserveny
mantengan en correcto uso.

d) Ornato publico y decaro, de modo que la fachada de los edificios y construcciones no afecte a la imagen urbana, por lo que
se debera mantener adecentada, mediante limpieza, pintura, reparacion o reposicién de sus materiales de revestimiento.

24.2 actuaciones de rehabilitacion:

Las actuaciones de rehabilitacién tendran por objeto procurar el acondicionamiento de los edificios y construcciones
para recuperar o mejorar las condiciones de:

a) Seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato publico y decoro en los términos sefialados por el articulo anterior de la presente
Ordenanza, y ademas los relativos a la seguridad contra incendios.

b) Accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, mediante la renovacion o nueva instalacién de ascensar o colocacion
de otros medios mecanicos para que el itinerario sea accesible y permita su utilizacion auténoma por personas con discapacidad,
posibilitando el acceso desde la via publica.

c) Las instalaciones comunitarias del edificio (energia eléctrica, abastecimiento de agua, evacuacién de agua, saneamiento,
gas, telecomunicaciones, etc.) por presentar unos materiales obsoletos o que carezcan del dimensionado suficiente para su
adaptacién a la narmativa técnica vigente o que mejoren de forma eficaz la eficiencia energética del edificio (paneles solares u
otros sistemas alternativos que fomenten el ahorro energético o reduzcan la emisién de CO2).

d) Comportamiento térmico del edificio, disminuyendo su demanda energética mediante actuaciones de mejora del aislamiento,
inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacién solar de su envolvente,

e) Ventilacién e iluminacién: Las viviendas deberan tener huecos de iluminacion natural con superficie no inferior al doce (12)
por ciento de la superficie (til de la pieza habitable y una superficie practicable de ventilacion natural directa no inferior al ocho
(8) por ciento de la superficie Util de la pieza.
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CAPITULO Il
SOBRE EL INCUMPLIMIENTO DE LAS ORDENES DE EJECUCION SECCION 1. DISPOSICION GENERAL

Articulo 25.- Incumplimiento.

Incumplido injustificadamente el plazo establecido en la orden de ejecucién, el

Ayuntamiento podra optar entre las siguientes medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado.

b) Imposicion de muitas coercitivas, en orden a exigir el debido cumplimiento del acto, sin perjuicio de las sanciones que
pudieran corresponder con ocasion de la infraccion urbanistica constatada por omision del deber de conservacion.

c¢) Expropiacién por incumplimiento de la funcién social de la propiedad.

d) Declaracion del inmueble en situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucién, de acuerdo con las previsiones
contenidas en los articulos 150 y siguientes de la LOUA.

La Administracién, atendiendo a las circunstancias concurrentes en cada caso, procedera a la eleccién de la medida que
estime més conveniente.

Articulo 26.~ Multas coercitivas.

La imposicién de las multas coercitivas para lograr el cumplimiento de las érdenes de ejecucién sera de hasta un maximo de
diez con periodicidad mensual, por valor, cada una de ellas, del diez por ciento del coste estimado de las obras ordenadas.

El importe de las multas coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los gastos que genere efectivamente
la ejecucion subsidiaria de la orden incumplida, a los que habra que sumar los intereses y gastos de gestion de las obras. Si
el propietario efectuare por si mismo las obras tras la imposicion de uno o varias de las multas coercitivas, sin necesidad de
procederse a la ejecucion subsidiaria de las mismas, pasaran dichos ingresos a formar parte del Patrimonio Publico del Suelo de
conformidad con lo establecido en el articulo 72 de la LOUA.

Articulo 27.- Del expediente sancionador.

Transcurrido el plazo otorgado para el inicio de las actuaciones necesarias para el cumplimiento de lo ordenado, paralizadas
estas después de haberse iniciado, incumplido el plazo otorgado para su terminacion o no cumplidas en los términos ordenados,
podré incoarse procedimiento sancionador por infraccion urbanistica consistente en la omisién del deber de conservacién, en los
términos previstos a la LOUA.

SECCION 2. SOBRE LA EJECUCION SUBSIDIARIA

Articulo 28.- De la ejecucion subsidiaria.

1. En caso de incumplimiento de lo ordenado, en cualquier momento se podré optar por el procedimiento de ejecucion
subsidiaria de las 6rdenes de ejecucion, bajo direccidn de los técnicos municipales, sin perjuicio de seguir el correspondiente
procedimiento de apremio sobre el patrimonio para el cobro de las multas coercitivas que no se hubieren satisfecho.

2. Las pruebas técnicas, tales como catas, demoliciones de recubrimientos de elementos estructurales, pruebas de carga
o similares, que sea preciso realizar para obtener un diagndstico adecuado de los dafios existentes en el edificio que permita
elaborar un presupuesto objetivo de las obras de ejecucidn subsidiaria se valoraran y repercutiran contra el propietario una vez
realizadas, con independencia de las obras que luego se acometan.

3. La realizacion de las obras en ejecucion subsidiaria requiere con caracter previo, y salvo supuestos debidamente
motivados de emergencia, la elaboracién de un presupuesto estimado. Dicho presupuesto se comunicara a la propiedad de
la finca a los efectos de que efectlie las alegaciones oportunas. En dicha comunicacion se le apercibira igualmente de que si no
realizare las obras en el plazo que se conceda, que serd igual al fijado en la orden de ejecucién incumplida, se procedera a la
ejecucion subsidiaria de la obra.

4. Incumplido el plazo otorgado en el nimero precedente, se dictard de decreto de ejecucién subsidiaria, que contendra el
importe de la valoracion de las obras a realizar, que podra ser liquidada a cuenta, y requerido el pago con antelacion, a reserva
de la liquidacién definitiva.

Articulo 29.- De la ejecucién de medidas cautelares en ejecucion subsidiaria.

Cuando se adopten medidas cautelares de seguridad por ejecucion subsidiaria u obras de reparacién con caracter de
emergencia y por la complejidad de las mismas, urgencia o desconocimiento del alcance real de los dafios, no se pudiera avanzar
un presupuesto estimado de su coste con un minimo rigor técnico, debera justificarse en informe técnico de forma ineludible la
causa de esta imposibilidad. En estos supuestos, dado el caracter urgente de la actuacion, se podra prescindir de la tramitacion
prevista en los parrafos precedentes, dandose cuenta a la propiedad del inmueble del informe aludido.

Articulo 30.- Costes adicionales.

1. En el supuesto de que en el transcurso de las obras en ejecucién subsidiaria, por motivos técnicos debidamente justificados,
sea necesario el desalojo provisional de los ocupantes de alguna o todas las viviendas de la finca en la que se esté actuando, los
servicios del 6rgano municipal que actue realojaran a los ocupantes legitimos que lo necesiten, el tiempo que sea imprescindible.
El coste de dicho realojo sera con cargo a la propiedad de la finca.

2. En el supuesto de que por causas ajenas al desarrollo de las obras en ejecucion subsidiaria, imputables a la propiedad
o los ocupantes del edificio, estas se tuvieran que paralizar, el aumento del coste de los medios auxiliares sera con cargo a la
propiedad de la finca.

3. Los gastos a que se refieren los nimeros precedentes se liquidaran en capitulo adicional al de la ejecucién material de las
obras.
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TiTuLon
DE LA RUINA

CAPITULO |
DE LOS SUPUESTOS DE RUINA SECCION 1. GENERALIDADES

Articulo 31.- De los edificios ruinosos.

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, declarara esta situacién y acordard la total o parcial demolicion, previa audiencia del propietario y de los
moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

Articulo 32.- Supuestos de edificios ruinosos.

De acuerdo con la legislacién urbanistica aplicable se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias de consolidacion o conservacién para devolver a la construccion o edificacion la
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales o para restaurar en ella las condiciones minimas para hacer
posible su uso efectivo legitimo, supere el limite del deber normal de conservacién, siendo dicho coste superior al cincuenta por
ciento del valor del edificio de nueva planta o plantas afectadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones de los informes técnicos
correspondientes al menos a las dos Ultimas inspecciones peritdicas, el coste de los trabajos y obras realizados como
consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos sefialados en la letra anterior,
supere el limite del deber normal de conservacion, con comprobacién de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al
incremento de las inversiones precisas para la conservacion del edificio o la construccion.

¢) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o fundamentales.

d) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio en situacion de fuera
de ordenacion.

3. Si existiere urgencia y peligro en la demora, por motivos de seguridad, el alcalde o persona en quién delegue, bajo su
responsabilidad, aunque a costa de los obligados por la declaracién de ruina, dispondra lo necesario respecto a

la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes, garantizando los derechos de estos.

2. Se entiende por obras de reparacién necesarias, exclusivamente aquellas tendentes a devolver a la construccion o
edificacion la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales.

3. Se entiende por obras de estabilidad: Las obras necesarias para garantizar la seguridad y puesta en correcto funcionamiento
de la estructura de la edificacion, ya sea de muros de carga,estructura de cubiertas, estructura de pilastras de ladrillo y cargaderos
de hormigén pretensado, estructura de jacenas y pilares de harmigon armado, perfiles laminados de acero o estructura de madera
y todo tipo de apeos necesarios como apuntalamientos, acodalamientos entibaciones, andamiajes de trabajo, estabilizadores de
fachadas, etc.

4. Se entiende por obras de seguridad: Las obras necesarias para garantizar la seguridad de utilizacién y de incendios, exterior
e interior de la edificacion, asi como las referidas a sujecion y colocacion de barandillas de escaleras, balcones y azoteas,
instalaciones eléctricas, aseguramiento de piezas de aplacado exterior, molduras, cornisas exteriores, etc,, y todo tipo de apeos
necesarios.

5. Se entiende por obras de estanqueidad: Las obras necesarias para evitar la entrada de agua en el interior de la edificacion,
es decir, todas las referidas a la recuperacion de la impermeabilizacion de la envolvente del edificio, como faldones de cubiertas,
aleros y cornisas, enfoscados y revestimientos exteriores, carpinterias, cristaleria, etc. y las referentes a la adecuacion de
instalaciones de abastecimiento de agua y saneamiento.

6. Se entiende por obras de consolidacién estructural: Las obras referidas a la reparacion de fallos en cimentaciones y todo
tipo de apeos necesarios para la ejecucion de las mismas.

7. En la valoracion del coste de las obras de reparacion se incluira:

- Presupuesto de ejecucion material (P.E.M.) de las obras de reparacion.

- Ei 14 % (sobre el P.E.M.) de Gastos Generales del Contratista.

- El 6 % (sobre el P.E.M.) de Beneficio Industrial del Contratista.

- Los honorarios facultativos que fueran necesarios de: redaccion de proyecto o cualquier otra documentacion técnica, direccion
de obra, direccion de ejecucion material, estudio o estudio basico de seguridad y salud y coordinacién de seguridad y salud en
fase de proyecto y/o en fase de ejecucién de obra.

- EILV.A.

- El impuesto municipal sobre construcciones para los trabajos a realizar y la correspondiente Tasas por Licencia de Obras,

Articulo 33.- Deficiencias técnicas

1. Alos efectos de evaluar el coste de las abras de reparacion necesarias en una declaracién de ruina, las carencias referentes
a las dimensiones de los patios, ventilacién de habitaciones y, en general, a la carencia de instalaciones exigibles por la legislacién
especifica vigente, no seran tenidas en cuenta por hacer referencia a la habitabilidad del inmueble y no afectar a su estado
ruinoso.

2 Caso de existir varias edificaciones en una unidad predial, la situacidn de ruina podra afectar a todas o alguna de las ellas,
siempre y cuando exista independencia estructural entre las mismas.
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Articulo 34.- Extincién del deber de conservacién

Sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad en tanto sean necesarias, constituira el Iimite al deber de conservacién la
declaracion del edificio en estado de ruina, salvo que el Ayuntamiento opte por alterar dicho estado ruinoso, en los términos y
condiciones de la presente ordenanza y de la LOUA.

Articulo 35.- Demolicion de edificios ruinosos

La propiedad de un edificio declarado en ruina conforme a lo previsto en esta ordenanza, antes de iniciar, en su caso, las
obras de demolicion, deberd obtener la oportuna licencia municipal en los términos que sefiale la normativa urbanistica.

Articulo 36.- De la alteracién de la ruina.

1. Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inicié en el procedimiento de una orden de ejecucion
como en cualguier otro caso, el Ayuntamiento podra adoptar la resolucion de alterar el estado fisico del inmueble, iniciando en
un plazo de seis meses las necesarias obras de conservacion hasta eliminar el estado de ruina y todos los posibles efectos
derivados del mismo.

2. Entodo caso, cuando el Ayuntamiento opte por alterar el estado fisico del inmueble, el propietario debera sufragar el importe
de las obras hasta donde alcance su deber de conservacion, correspondiente a la mitad del valor de las edificaciones, excluido
el suelo, salvo que, como consecuencia del incumplimiento de una o varias érdenes de ejecucion, de la omisién de una o varias
inspeccién periddicas, cuando sean preceptivas, o de la inejecucién de

las medidas correctoras propuestas como resultado de éstas, hubiese tenido lugar la ampliacién del deber de conservacion
que le incumbe.

CAPITULOII
DEL PROCEDIMIENTO

SECCION 1. DEL EXPEDIENTE CONTRADICTORIO DE RUINA

Articulo 35.- Organo competente.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la seccidon segunda de este capitulo para la ruina inminente, corresponde al alcalde o persona
en quien delegue, la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones que se efectuara de conformidad con lo dispuesto en
esta ordenanza y en la legislacién urbanistica aplicable.

Articulo 36.- Iniciaciéon.

1. El procedimiento para la declaracién de ruina se iniciara de oficio, par acuerdo del 6rgano competente del Ayuntamiento,
por propia iniciativa, peticion razonada de otros 6rganos o denuncia, o a instancia de cualquier interesado, previo informe emitido
por los servicios técnicos.

2. Cuando el procedimiento se inicie a instancia de interesado se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Datos de identificacion del inmueble.

b) Certificacion del Registro de la Propiedad de la titularidad y cargas del mismo.

c) Relacion de moradores vy titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiere.

d) Dictamen expedido por facultativo competente, visado por el colegio oficial correspondiente, en el gue se hagan constar las
causas en las que se funda la solicitud de ruina, con expresa mencion a la situacién urbanistica del inmueble y, en su caso, su
nivel de proteccién; planos de planta o diferentes plantes de la finca, debidamente acotados; afio de construccion del edificio, asi
como si el mismo retne las debidas condiciones de seguridad para sus ocupantes y terceros. El mencionado dictamen, incluira
un informe con descripcién y sefializacion de las medidas de seguridad que, en razén de los dafios descritos, se hubiesen
adoptado en el edificio o, en su caso, las razones de su no adopcién.

f) Copia del impreso de la tasa que, en su caso, establezca la ordenanza fiscal reguladora.

@) Reportaje fotografico del inmueble, explicativo del informe evacuado.

3. El Alcalde o persona en quien delegue, podré disponer la iniciacién de oficio de expediente contradictorio de ruina cuando
previo informe técnico se aprecie que el edificio pudiera encontrarse en ruina. En tal caso, se abrira periodo de informacién
previa en el que se requerira al propietario que aporte la relacion de moradores, pudiendo, igualmente, ordenarse al propietario
las medidas de seguridad necesarias.

4.- Una vez iniciado el expediente contradictorio de ruina o durante su tramitacién y en el caso de existir inquilinos, el
Ayuntamiento podra exigir aval o depésito que garantice el pago de los gastos necesarios de traslado y realojo provisional de
dichos inquilinos durante el tiempo que durasen las obras cautelares, o de reparacién, para el supuesto en el que el edificio se
declare en estado de no ruina.

Articulo 37.- Instruccién del procedimiento.

1. Iniciado el expediente, los servicios técnicos, previa visita de inspeccién, emitiran un informe en el que se determinara si
el estado del edificio permite tramitar el expediente en forma contradictoria, o procede la declaracion de ruina inminente total
o parcial, y en su caso el desalojo. Dicho informe hara constar igualmente si la construccion estd afectada por expediente de
declaracion como bien de interés cultural o si sobre la misma opera cualquier otro régimen de catalogacién.

En cualquier caso se ordenara por el érgano correspondiente la adopcion de las medidas de seguridad que se consideren
oportunas en orden a garantizar la seguridad de las personas y de las cosas.

2. La inspeccién podra repetirse cuantas veces se estime oportuno durante la tramitacion del expediente o hasta que conste
la total reparacion o demolicién del inmueble,
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Articulo 38.- Medidas de seguridad.

El propietario deberéa adoptar, bajo direccion facultativa, las medidas de seguridad que se ordenen por el Ayuntamiento para
evitar cualquier dafio a personas o bienes, asi como el deterioro incontrolado del inmueble hasta que conste su total reparacion
o demalicion.

Articulo 39.- Alegaciones.

1. Evacuado el informe sefialado y ordenadas en su caso las medidas de seguridad, se procedera a comprobar la relacion
de ocupantes. Asimismo, se dard audiencia a los propietarios si no fueren los promotores del expediente, a los moradores y
a los titulares de cualesquiera derechos reales inscritos en el Registro de la Propiedad, para que, en un plazo de quince dias
prorrogables por la mitad del concedido, efectien las alegaciones y presenten los documentos vy justificaciones que estimen
pertinentes.

2. Asimismo, se pondra en conocimiento de los interesados su derecho a presentar informe contradictorio del facultativo
competente que designen acerca del estado de la finca, con advertencia de que transcurridos los plazos concedidos continuara
la tramitacion del expediente hasta su definitiva resolucion.

3. En los expedientes de ruina sobre inmuebles catalogados, protegidos o afectados por un expediente de declaracion como
bien de interés cultural, se dara traslado a la Administracién competente de la iniciacion del expediente, asi como de las obras
ordenadas por el Ayuntamiento y/o medidas de seguridad adoptadas por los propietarios.

Articulo 40.- Dictamen.

1. Transcurrido el plazo concedido, y formuladas en su caso alegaciones, los servicios técnicos, en el plazo maximo de dos
meses, previa inspeccion del inmueble, emitiran dictamen pericial que constara de las siguientes partes:

a) Descripcion del edificio.

b) Descripcion del sistema constructivo y estructural con relacién cuantitativa de sus elementos estructurales.

c) Descripcién de los dafios que presenta el edificio y sus posibles causas.

d) Valoracién del edificio.

e) Relacién y valoracién de las obras de reparacion y, en su caso, rehabilitacion que precise el edificio.

f) Referencia a las circunstancias urbanisticas del edificio y su nivel de proteccion.

g) Conclusion y propuesta.

2. La propiedad del inmueble y sus ocupantes deberan facilitar a los servicios municipales el acceso al mismo y, en general,
adoptar las medidas necesarias para permitir a aquéllos la emision del dictamen referido en el nimero precedente.

3. En caso de que el expediente se tramite a instancia de parte, los plazos para la emision de dictamen por los servicios
municipales y para la resolucion del expediente quedaran suspendidos por el tiempo que medie entre el requerimiento efectuado
para que se facilite el acceso al inmueble y el efectivo reconacimiento de éste por los técnicos municipales.

Articulo 41.- Trémite de audiencia.

Emitido el dictamen pericial se dara el tramite de audiencia a los interesados en el expediente, en los términos y plazos
expresados a la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Articulo 42.- Resolucién.

1. Tras el tramite de audiencia, los servicios técnicos formularan en el plazo de diez dias propuesta de resolucion que se
elevara al alcalde o persona en quien delegue.

2. La resolucién del procedimiento habra de contener alguno de los pronunciamientos siguientes:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina o parte del mismo cuando esa parte tenga independencia constructiva del resto,
incluyendo las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes, asi como pronunciandose sobre el incumplimiento
o no del deber de conservacién de la construccion o el edificio y requerir al propietario para que opte por su demoalicion o su
completa rehabilitacion.

Transcurrido un plazo de 15 dias sin que el propietario se pronuncie al respecto, se entendera que opta por la demolicion.

En cualquier caso, vencido el anterior plazo, salvo si el inmueble estd ocupado, se debera solicitar la correspondiente licencia
de obras en el plazo de dos meses.

Si existiere peligro en la demora, el Ayuntamiento acordara lo procedente respecto al desalojo de los ocupantes.

b) Si el edificio goza de algun grado de proteccion, se declarara la ruina del inmueble y se ordenara lo que proceda en los
términos establecidos en las normas vigentes que regulen los edificios catalogados y con observancia, en todo caso, de lo
establecido por la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia y demas normativa de aplicacion;
conteniendo, en su caso, las consecuencias sobre la modificacion del catalogo. La declaracién de un inmueble catalogado en
estado de ruina, no implica en ningtn caso la necesidad de su demolicion total, ni llevara aparejada la autorizacion de demolicion.

En caso de declaracién de ruina en edificios protegidos, se hara constar expresamente que partes del inmueble pueden ser
objeto de desmonte por su situacion irreversible, y cuales otras deberan ser mantenidas, haciendo referencia a cada uno de los
elementos catalogados afectados y sefalandose los plazos en los que se debera proceder a la rehabilitacion del inmueble y
reconstruccion de los elementos desmontados, asf como, las medidas que deberan tomarse para mantener las condiciones de
seguridad para las personas.

La Consejeria competente de la Junta de Andalucla en materia de Patrimonio Histérico, se considerara como parte interesada
en cualquier expediente de ruina que pueda afectar directa o indirectamente al Patrimonio Histérico y debera ser notificada de la
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apertura y resolucién de los expedientes de ruina que se refieran a bienes afectados por la inscripcion en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz. Las demoliciones que afecten a inmuebles integrantes del entorno de Bienes de Interés Cultural
exigirén la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

En el supuesto de que la situacién de ruina lleve aparejado peligro inminente de dafios a las personas, una vez incoado
el expediente de ruina se ordenara la adopcion de las medidas necesarias para evitar dichos dafios, previa obtencién de la
autorizacion prevista en el art. 33 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Historico de Andalucia, que en estos casos se deberd
pronunciar en el plazo de dos dias habiles, entendiéndose desestimadas las medidas propuestas en el supuesto de falta de
pronunciamiento de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico. Las medidas que se adopten no pedran incluir
mas demoliciones que las estrictamente necesarias y e atendran a los términos previstos en la citada autorizacion.

¢) Declarar que no hay situacién de ruina, ordenando las medidas pertinentes destinadas a mantener la seguridad del
inmueble y determinando, en funcién del dictamen pericial emitido por los servicios técnicos municipales, las obras de reparacion
y rehabilitacién conexas que debe realizar el propietario en los términos del titulo primero de esta ordenanza.

3. Si se acordase la demolicién de la edificacion se fijara el plazo en el que hayan de iniciarse las obras, previa peticién
de licencia. Si transcurrido tal plazo no se hubiere iniciado la demolicién, se procederd a su ejecucién forzosa, salvo que
concurriere causa legal justificativa del incumplimiento, en cuyo caso el plazo de ejecucion anterior comenzara a contarse desde
su desaparicion, debiendo en todo caso mantenerse las medidas de seguridad necesarias en orden a garantizar la seguridad de
las personas y las cosas.

4. Cuando se acordare la ejecucion de obras, se fijaran los plazos de iniciacion y ejecucion, advirtiéndose expresamente en el
acuerdo que en caso de incumplimiento se aplicara el régimen de ejecucion forzosa.

5. Si se acordare la demolicion del inmueble y si ademas hubiere peligro o riesge inminente en la demora, la notificacion
dirigida a los ocupantes expresard el plazo para el desalojo del inmueble, con apercibimiento de desalojo forzoso.

Articulo 43.- Demolicion y desalojo de edificaciones ruinosas.

1. La declaracion legal de ruina urbanistica comportara la inclusion de la construccion o edificacién en el Registro Municipal
de Solares y Edificaciones Ruihosas, habilitdndose al propietario, salvo que hubiese ocupantes afectados, para que en el plazo
de un afio  ejecute la demolicién o las obras de restauracion pertinentes, debiendo comunicarse al Ayuntamiento la identidad
de la direccion facultativa responsable. EI mero transcurso del plazo mencionado conllevara la colocacion de la construccion o
edificacion correspondiente en  situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, habiéndose de iniciar de
oficio 0 a instancia de parte, en el plazo de seis meses, el correspondiente concurso, que se tramitara de acuerdo con las reglas
de los apartados 2, 3, 4, 5y 6 del articulo 151 y el articulo 152 de la LOUA.

2. Siel inmueble estuviera ocupado, debera en primer lugar resolver los contratos de arrendamiento existentes. El propietario
estara obligado en este caso a presentar en el plazo méximo de un mes desde la declaracién de ruina, la correspondiente
demanda de resolucion de contrato, ante los tribunales de

Justicia competente, o bien alcanzar los acuerdos oportunos con los inquilinos, y aportar copia en el Ayuntamiento para su
constancia. El propietario estara obligado a comunicar al Ayuntamiento en el plazo maximo de un mes desde que se produzca,
la sentencia de desahucio de los inquilinos o el acuerdo alcanzado con éstos.

3. Una vez resueltos los contratos, debera solicitar la oportuna licencia de demolicion o de rehabilitacién ante el Ayuntamiento,
en el plazo maximo de dos meses, desde la fecha de desahucio.

4 Durante el tiempo que medie entre la declaracién de la ruina del inmueble, y el desahucio de los ocupantes, el propietario
vendra obligado a la realizacién mediante técnico competente, de visitas de inspeccion periédicas del inmueble, y comunicar
al Ayuntamiento cualquier incidencia que afectara a la seguridad del inmueble. En caso de no realizarlas, podra hacerlo
subsidiariamente el Ayuntamiento, pasandole al propietario el cargo de los honorarios profesionales correspondientes.

5. En el caso de que el propietario del inmueble declarado en ruina incumpliera su obligacion de tramitar el desahucio judicial
de los ocupantes del mismo, podra la Administracion transcurrido un afio desde la declaracion de ruina, decretar el desalojo del
inmueble. Si hubiera oposicion al desalojo, por la Administracion urbanistica se solicitara el correspondiente mandamiento
judicial para la entrada en el inmueble. En este caso, una vez determinada por la autoridad judicial la fecha o fechas para realizar
el desalojo, se citara al propietario para que inicie la demolicion del edificio en dicha fecha, inmediatamente después de efectuado
el desalojo, se procedera a la ejecucion subsidiaria si el propietario no lo hiciere en ese momento o si hubiere renunciado
previamente a hacerlo. La iniciacion de este procedimiento supone la colocacién de la construccidn en situacion de venta forzosa
de acuerdo con el articulo 157.5 de la LOUAYy a los efectos en él descritos.

Articulo 44.- Notificacion.

La resolucion del expediente se notificara al interesado y a todos los que hubieran sido parte en el mismo y a todos los
ocupantes del inmueble, aunque no se hubieren personado, cuya existencia conste a la Administracion.

Articulo 45.- Plazo para resolver y efectos del silencio.

1. El plazo para resolver y notificar, en los casos en que el procedimiento se hubiese iniciado de oficio, sera de seis meses
desde la fecha del acuerdo de iniciacién. Vencido dicho plazo sin que se haya dictado y notificado resolucién expresa, se
producira la caducidad del procedimiento.

2. El plazo para resolver y notificar, en los casos en que el procedimiento se hubiese iniciado a instancia de cualquier
interesado, serd de seis meses desde la fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el Registro del Organo competente
para su tramitacién. Vencido dicho plazo sin que se haya dictado y notificado resolucién expresa, el interesado podra entender
desestimada su solicitud.
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Articulo 46.- Compatibilidad con el régimen sancionador.

La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por la Administracion no eximira a los propietarios
de las responsabilidades de todo orden que les pudieran ser exigidas por negligencia en los deberes de conservacion que les
corresponden.

Articulo 47.- De las medidas urgentes.

1. Si el dictamen técnico expresara la posibilidad de continuar ocupando el inmueble, previa la adopcion, si procediere, de
medidas de apeo o apuntalamiento, se proseguira el expediente por los trémites normales.

2. No obstante, se giraran las visitas de inspeccion que sean necesarias y, al menos, las que se hayan indicado en el informe
técnico, por si variaran las circunstancias apreciadas al emitirlo, o aparecieran otras nuevas que aconsejaran una decision
distinta.

3. Finalizado el expediente, se mantendra la vigilancia en los mismas términos que durante su tramitacion, hasta el total
desalojo del inmueble.

SECCION 2. REGIMEN DE LA RUINA INMINENTE

Articulo 48.- Concepto.

Una construccidn se encuentra en situacién de ruina inminente cuando concurran en ella las siguientes circunstancias:

1. La gravedad, evolucién y extensién de los dafios que le afectan son de caracter irreversible.

2. La ejecucién de medidas de seguridad para el mantenimiento de la construccion resulta inutil y arriesgada.

3. La demora en los trabajos de demolicion implica un peligro real para personas.

Articulo 49.- De la ruina fisica inmininente.

1. Si existiere urgencia y peligro en la demora, por motivos de seguridad o la integridad del patrimonio arquitecténico catalogado
o protegido, el alcalde o persona en quien delegue, aunque a costa de los obligados por la declaracion de ruina, estard
habilitado para disponer lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble, desalojo de sus ocupantes y demolicion,
garantizando los derechos de estos. Y con observancia de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol y la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, si se tratase de una construccion afectada por un expediente de
declaracion como bienes catalogados y de interés cultural integrantes del Patrimonio Histérico.

2. Cuando, por cualquier causa, el alcalde o persona en quien delegue estime, previo informe de los servicios técnicos, que la
situacion de un inmueble o construccion ofrece tal deterioro que es urgente su demolicion y existe un peligro para las personas
o bienes en la demora que supone la tramitacién del procedimiento ordinario, el alcalde o persona en quien delegue, acordara el
desalojo de los ocupantes y adoptara las medidas referidas a la seguridad de la construccion.

3. Atal efecto, el alcalde o persona en quien delegue, dispondra con caracter de urgencia una visita de inspeccién por el técnico
o técnicos municipales gue emitiran informe sobre las condiciones de seguridad y habitabilidad del inmueble, proponiendo, en
su caso, la adopcién de medidas excepcionales de proteccion, tales como apeocs o apuntalamientos, que hayan de aplicarse con
caracter inmediato, incluso la propia demalicion.

4, El Alcalde o persona en quien delegue, adoptara la resolucion que proceda en plazo de veinticuatro horas desde la recepcion
de los informes.

5. La adopcion de estas medidas para la salvaguarda de la seguridad no presupondré ni implicara, en todos los casos, la
declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica.

Articulo 50.- Objeto de la ruina inminente.

1. La declaracion de ruina inminente podra afectar a la totalidad de la construccion o a parte de ella, extendiéndose a la
demolicién que sea estrictamente indispensable para proteger valores superiores, acordando su demolicion total o parcial,
sirviendo como titulo suficiente tal declaracion para el inicio de obras, sin perjuicio de la obligacién de presentar con caracter
previo a las obras el correspondiente certificado técnico debidamente visado de inicio de las mismas.

2. En el supuesto de edificios catalogados o protegidos la correspondiente resolucién declarativa de ruina inminente debera
especificar que partes del edificio deben ser demalidas por su peligrosidad, preservando los elementos catalogados de su
destruccion en lo que fuere posible mediante el procedimiento que en dicho acuerdo se determine.

3. Si para la ejecucién de las obras de demolicion resultare preciso la instalacion de vallas o andamios, se estara a
lo dispuesto en la normativa urbanisitca y ordenanza reguladora de las mismas, en cuanto a obtencién y devengo de tasas e
impuestos, sin perjuicio de su obtencién con caracter de urgencia.

Articulo 51.- Cumplimiento de la orden.

1. La demolicion de la construccion corresponde a su propietario, debiendo iniciarse en el plazo sefialado por el informe
técnico y comunicandose al Ayuntamiento la identidad de la direccién facultativa responsable en el plazo de cuarenta y ocho
horas, a contar de la declaracion en estado de ruina inminente.

2. En el supuesto de que la construccion se encontrare ocupada por personas, el mismo decreto que declare la ruina
inminente ordenara su inmediato desalojo, asi como el de los muebles y enseres cuando ello fuere posible. El desalojo sera
efectuado por la Policia Local, en colaboracién con los servicios sociales municipales y con el auxilio, si fuere preciso, del Servicio
de Extincién de Incendios y Salvamento, y comunicaran a la propiedad del inmueble y al Ayuntamiento la fecha en que se realizé
el mismo a los efectos de inicio del computo de plazo para su demolicion.

3. Si el desalojo citado en el nimero precedente se realizara de forma voluntaria, los servicios sociales del Ayuntamiento
facilitaran alojamiento provisional a los ocupantes de la finca que lo necesitaren durante un tiempo que no podra exceder de una semana.
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4. Si hubiere oposicion al desalojo, se solicitara el correspondiente mandamiento judicial para la entrada en el inmueble. En
este caso, una vez determinada por la autoridad judicial la fecha o fechas para realizar el desalojo, se citara al propietario para
que inicie la demolicién del edificio en dicha fecha, inmediatamente después de efectuado el desalojo, procediéndose a la
ejecucion subsidiaria si el propietario no lo hiciere en ese momento o si hubiere renunciado previamente a hacerlo.

Articulo 52.- Procedimiento.

Dada la urgencia y peligrosidad de la situacidén de ruina inminente, se prescindird del tramite de audiencia.

De la resolucion que adopte el 6rgano competente se dard cuenta al

Ayuntamiento Pleno,

Articulo 53.- Ejecucién subsidiaria.

En el supuesto de que la propiedad de la finca no iniciara las obras de demolicién ordenadas en el plazo ordenado, se
procedera, previo desalojo en su caso, a su demolicidn por el procedimiento de ejecucién subsidiaria, conforme a lo previsto en
el art. 98 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, LRJIAP-PAC, mediante la contratacién con carécter de emergencia de las obras,
con arreglo a los principios de la normativa de contratacién pliblica de aplicacién y repercutiendo en un momento posterior el
coste de dichas obras, contra los propietarios de la finca.

TITULO IV: DISCIPLINA Revisar

Articulo 54.- Clases de Infracciones.

El incumplimiento de las obligaciones urbanisticas de conservacion de la edificacién y las dimanantes de la declaracién de
ruina se clasifican en leves, graves y muy graves:

1. Son infracciones leves:

Todas las que estando contempladas en el apartado siguiente, sean expresamente excepcionadas por él de su dlasificacion
comao graves.

3. Son infracciones graves:

- El incumplimiento en el plazo otorgado al efecto, de las medidas cautelares y ordenes de ejecucion dictadas por la
Administraciéon urbanistica, encaminadas al deber de conservar los terrenos, construcciones y edificaciones y de mantener en
todo momento el uso establecido por el planeamiento.

- El incumplimiento de los plazos sefialados en la presente Ordenanza para el desahucio, rehabilitacion o demolicién tras la
declaracién de ruina del inmueble salvo que se subsane voluntariamente tras el primer requerimiento formulado al efecto por El
Ayuntamiento, en cuyo caso tendré la consideracién de infraccion leve.

- La obstaculizacion del ejercicio de las funciones propias de la potestad inspectora.

4, Son infracciones muy graves:

Las tipificadas como graves en el apartado anterior, cuando afecten ainmuebles catalogados.

Articulo 55.- El expediente sancionador, procedimiento.

El procedimiento sancionador por incumplimiento de las obligaciones urbanisticas de conservacion y cuantas otras se
establecen en ésta ordenanza se llevara a cabo con sujecion a las normas contenidas en el Real Decreto 1398/1993, de 4 agosto,
Reglamento del Procedimiento para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora, y Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 56.- Sanciones.

Se aplicaran las sanciones previstas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

Salvo que la infraccidn constituya uno de los tipos especificos del Capitulo Il del Titulo VIl de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
las infracciones previstas en esta ordenanza seran sancionadas con las siguientes multas:

a) Infracciones leves: multa desde 600 euros hasta 2.999 euros.

b) Infracciones graves: multa desde 3.000 euros hasta 5.999 euros,

¢) Infracciones muy graves: multa desde 6.000 euros hasta 120.000 euros.

Articulo 57.- Prescripcidn de las infracciones y de las sanciones.

1. De conformidad con el articulo 211 de la LOUA las infracciones urbanisticas graves y muy graves prescriben a los cuatro
afios y las leves al afio. A estos efectos el incumplimiento de las obligaciones de conservacién se entenderd como una infraccién
continuada en tanto no se lleven a cabo las érdenes de ejecucién ordenadas por la Administracion urbanistica.

2. Las sanciones impuestas en virtud de las mismas prescriben a los tres afios y al afio respectivamente, a computar desde
el dia siguiente a aquel en que adquiera firmeza la sancion.

Articulo 58.- Compatibilidad y Concurrencia de Sanciones.

Las multas por la comision de infracciones se impondrian con independencia de las demas medidas previstas en la Ley.

Las sanciones de esta Ley no impediran la imposicién de las previstas en otras

Leyes por infracciones concurrentes.

Articulo 59.- Medidas sancionadoras accesorias.

1.- La comision de infracciones urbanisticas graves y muy graves, ademas de las multas, podra dar lugar, cuando proceda, a
la imposicién de las siguientes sanciones accesorias:
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a) Prohibicion de contratar obras con la Administracion Publica correspondiente.

b} Inhabilitacion para ser beneficiario de subvenciones, incentivos fiscales y cualesquiera otras medidas de fomento de los
actos que, conforme a esta Ley, precisen de licencias, aprobaciones o autorizaciones, u érdenes de ejecucion, segun la indole
del acto con motivo de la cual haya sido cometida la infraccion,

¢) Prohibicién de ejercicio del derecho de iniciativa para la atribucion de la actividad de ejecucion en unidades de ejecucién y
de participacién en cualquier otra forma en iniciativas o alternativas a éstas formuladas por propietarios o terceros.

2 - Las medidas sancionadoras a que se refiere el apartado anterior podrén ser impuestas por un maximo de dos afos.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Mediante resolucion motivada del 6rgano que las impuso, podrén anularse todas o alguna de las multas coercitivas impuestas
de conformidad con lo previsto en esta ordenanza cuando, una vez cumplido lo ordenado, asi lo solicitase el interesado,
justificando debidamente la razén del retraso en su cumplimiento.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA
Los expedientes en tramitacion iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de esta ordenanza se regiran por la normativa
de aplicacién en el momento de inicio del expediente administrativo correspondiente.

DISPOSICION FINAL

De conformidad con lo establecido en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/858, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, la presente Ordenanza entrara en vigor a los 15 dias de la publicacion completa de su texto en el Boletin Oficial
de la Provincia de Almeria.

DISPOSICION DEROGATORIA
A la entrada en vigor de la presente ordenanza guedaran derogadas las disposiciones municipales que se opongan a lo
establecido en la presente.

8559/13
AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA
EDICTO

Este Ayuntamiento tiene aprabado definitivamente, por acuerdo de! Ayuntamiento Pleno, de fecha 16 de octubre de 2013,
“Modificacion PGOU para el establecimiento de condiciones de edificacion para los equipamientos locales” promovido
por Ayuntamiento de Huércal de Aimeria, segun proyecto redactado por D* Raquel Santiago Sanchez, Arquitecta del Area de
Cooperacion Provincial de la Diputacion Provincial de Almeria.

Contra la presente aprobacion, que es definitiva en la via administrativa, podran los interesados interponer recurso de
reposicion potestativo, en el plazo de un mes, o directamente recurso contencioso administrativo, en el plazo de dos meses, ante
la Sala de dicho orden jurisdiccional del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia ( Granada), contados ambos plazos a contar
del dia siguiente al de su publicacion del presente edicto en el BOP de Almeria, sin que puedan simultanearse ambos recursos
(articulos 41 LOUA de 17 de diciembre de 2002, y 116 Ley 30/92 y 10.1 Ley 29/1998).

En Huércal de Almeria, a 28 de octubre de 2013.

EL ALCALDE ACCTAL., Juan lbafiez Sanchez.

El texto de la modificacion figura seguidamente:
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